Niederschrift

uber die Sitzung am 04.05.2017
des Ausschusses fiir Bauen und Planung
der Gemeinde Nordkirchen

Beginn der Sitzung: 17:30 Uhr
Ende der Sitzung: 20:40 Uhr

Die folgenden Ausschussmitglieder sind anwesend:

Albin, Werner
Appel, Dirk

Bogade, Paul
Geiser, Leonhard
Gornas, Thomas
Janke, Wilfried
Lubbert, Christian Vorsitzender
Moller, Torsten
Quante, Thomas
Rath, Christoph
Schauer, Thomas
Spraner, Uta
Steinhoff, Lothar
Tepper, Heinz-Josef
Wannigmann, Ulrich
Wellmann, Maria

Von der Verwaltung sind anwesend:
Baier, Michael Schriftfihrer

Bergmann, Dietmar
Klaas, Josef

Gaste:

Noack, Andreas plan.werk, Munster



Tagesordnung:

Offentliche Sitzung

Fragestunde fir die Einwohner
Antrage zur Tagesordnung

Bau einer Einfeldsporthalle im Bereich der Gesamtschule, Am Gorbach
Vorlage: 029/2017

Planungsangelegenheiten
Aufstellung des Bebauungsplanes "Waldweg" im Ortsteil Stidkirchen
Vorlage: 014/2017

20. Anderung des Flachennutzungsplanes im Ortsteil Stidkirchen
und

1. Anderung des Bebauungsplanes "Lebensmittelmarkt Oberstrafie"
Vorlage: 034/2017

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen der Ausschussmitglieder
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Auftragsvergaben

Genehmigung einer Dringlichkeitsentscheidung zur Vergabe der Er-
schlieBungsarbeiten "Rosenstralle-West", 2. Bauabschnitt

Vorlage: 031/2017

Bauantrage und Bauvoranfragen

Bauvoranfrage auf Erweiterung der Bebauung auf dem Grundsttck
Holtkampstral3e 2 in Nordkirchen

Vorlage: 038/2017

Mitteilung Uber erteilte Einvernehmen im Baugenehmigungsverfah-
ren/Genehmigungsfreistellung nach § 67 BauO NRW
Vorlage: 033/2017

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen der Ausschussmitglieder



Herr LUbbert eréffnet die Sitzung, begrufdt alle Anwesenden, stellt fest, dass form-
und fristgerecht eingeladen wurde und der Ausschuss beschlussfahig ist.

| 1 | Fragestunde fiir die Einwohner
Keine.
| 2 | Antrége zur Tagesordnung
Keine.
3 Bau einer Einfeldsporthalle im Bereich der Gesamtschule, Am Gor-
bach

Vorlage: 029/2017

Herr Bergmann erklart, dass in den letzten Sitzungen der Ausschusse die
Notwendigkeit eines weiteren Schulsportangebotes in Nordkirchen disku-
tiert wurde und von der Grund- und Gesamtschule, sowie von allen Frak-
tionen fur notwendig erachtet wird. Auch das weiterhin gewunschte neue
Hallenbad wird das Sportflachenangebot flir die Schulen wieder erweitern.

Herr Noack, als begleitender Architekt vom Planungsburo plan.werk aus
Munster erklart die nun abgeschlossene Entwurfsplanung der Einfeld-
sporthalle.

Er stellt den raumlichen Zusammenhang der zu errichtenden Sporthalle
auf dem Gesamtgelande der JCS-Schule und der bereits vorhandenen
Sporthalle ,Am Gorbach® dar und erlautert die Moglichkeiten einer ge-
meinsamen Nutzung.

Herr Noack stellt die wesentlichen Eckpunkte der Entwurfsplanung, wie
z.B. Gebaudestruktur und- form, Ansichtsflachen, Materialien und Raum-
programm vor.

In November 2016 wurde die Investitionssumme der Baumalinahme auf
1.449.000 € geschatzt. Aufgrund der in den letzten Monaten gestiegenen
Preise in allen Gewerken erhdht sich die Investitionssumme auf ca.
1.690.000 €. Einsparpotentiale gabe es bei den Funktionsraumen, also
den Raumen fur Sanitdranlagen und Technik. Nach entsprechender Re-
duktion der Funktionsraume bei gemeinsamer Nutzung der Rdume in der
Vorhalle der alten Sporthalle kénne man eine Flache von ca. 50 m? und
eine Summe von ca. 100.000 € einsparen.



Wesentlicher Inhalt dieser Verkleinerung ware das Wegfallen der Sanitar-
anlagen fir Besucher. Durch eine Verbindungstir zwischen bestehender
und neuer Sporthalle konnten die Besuchertoiletten der bestehenden
Sporthalle genutzt werden. Die Zwischentlr misste also permanent ge-
offnet sein und im Brandfall automatisch schlief3en. Eine technische Lo-
sung gebe es hierfur.

Auf die Frage von Frau Spraner, wie ein zuklnftiges Nutzungskonzept
aussehen konne, erklart Herr Klaas, dass vormittags die Sporthallen fur
Sportunterricht der JCS-Schuler und der Grundschdiler reserviert sein
werden. Je nach Sportart wird der jeweiligen Abteilung der Vereine eine
der beiden Sporthallen zugewiesen werden. Eine Abstimmung zwischen
den Schulen muss noch folgen, um eine optimale Auslastung zu bekom-
men.

Frau Wellmann, Herr Steinhoff und Herr Wannigmann erklaren, dass sie
eine autarke Sporthalle fur sinnvoller erachten.

Herr Bergmann stellt fest, dass diese Investitionen auch immer vor dem
Hintergrund des Gemeindehaushaltes betrachtet werden misse.

Es werden diverse Nachfragen zur Gebaudeplanung gestellt, die ausfihr-
lich von Herrn Noack, Herrn Bergmann und Herrn Klaas beantwortet wer-
den. Die Verwaltung halt die Reduktion der Funktionsraume fiir vertretbar.

Herr Geiser bittet die Verwaltung und Herrn Noack, weitere Einsparmoég-
lichkeiten im Verlauf des Planungsprozesses zu erarbeiten, um die hohe
Investitionssumme weiter zu senken.

Frau Spraner erklart fir Blindnis 90 / Die Grlinen, dass sie sich einen Ar-
chitektenwettbewerb gewlnscht hatten. Dieser Wunsch sei bereits im
Vorfeld und auch in anderen Verfahren geaufiert worden. Die Gebaude-
planung halte man nichtsdestotrotz fur sinnvoll, trotzdem kénne man den
Beschluss vor dem Hintergrund des hier nicht durchgeflihrten Verfahrens
nicht mittragen.

Herr LUbbert schlief3t sich fir die UWG den Ausfihrungen von Frau Spra-
ner an.

Herr Geiser erklart fur die CDU, dass der Architekt eine gute und schnelle
Entwurfsplanung entwickelt habe in Anbetracht des bestehenden Zeit-
drucks. Ein Architektenwettbewerb sei hier nicht zwingend erforderlich
gewesen.

Herr Gornas fur die FDP tragt den Beschlussvorschlag mit.

Dieser Aussage schlief3t sich Herr Steinhoff flr die SPD an.



Beschlussvorschlag

Der Rat der Gemeinde beschlie3t grundsatzlich die Realisierung der vom
Architekturburo plan.werk Architekten, Munster, geplanten Einfeldsport-
halle als Anbau an die Sporthalle Am Gorbach in der reduzierten Variante
um ca. 50 gm.

Der Beschluss steht unter dem Vorbehalt einer detaillierten Kostenermitt-
lung. Hierfur werden die notwendigen Architektenleistungen beauftragt.

Abstimmungsergebnis: 12:02:02 (J:N:E)

Planungsangelegenheiten
Aufstellung des Bebauungsplanes "Waldweg" im Ortsteil Stidkirchen
Vorlage: 014/2017

Herr Klaas erklart anhand eines Lageplanes die Gebaude- und Flachen-
planung des Antragstellers und leitet daraus die Inhalte des geplanten
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ab.

Der Antragsteller beabsichtigt im Stden die Errichtung einer Lagerflache
mit Abstellplatz fir LKW. Im Norden soll die Errichtung eines gewerbli-
chen Pferdehofs ermoglicht werden.

Herr C. Quante fragt nach, was auf der siudlichen Lagerflache abgeladen
werden soll.

Herr Klaas erlautert, dass der Lagerplatz fir den benachbarten Baustoff-
handel geschaffen werden soll.

Frau Spraner bemerkt, dass aus ihrer Sicht ein Pferdebetrieb im Aulen-
bereich kaum genehmigungsfahig ist und fragt nach, aus welchen Grin-
den dies hier anders sein kdnne.

Herr Klaas erklart, dass der rechtskraftige Flachennutzungsplan fur dieses
Grundstuck seit Gber 20 Jahren eine gewerbliche Bauflache ausweist.
Aus diesem Flachennutzungsplan kdnne nun ein Bebauungsplan entwi-
ckelt werden, der eine gewerbliche Pferdehaltung planungsrechtlich zu-
lasst. Das ist bei Vorhaben im rein landwirtschaftlich gepragten Aul3enbe-
reich nach § 35 BauGB so nicht der Fall.

Herr Klaas erganzt, dass ein vorhabenbezogener Bebauungsplan samt
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie Durchfihrungsvertrag aufgestellt
und abgeschlossen werden muss. In diesem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan werden die Lagerflachen, LKW-Stellplatze sowie Reitstalle und
Gebaude konkret festgelegt, wie auch die zeitliche Durchfiihrung und die
Ubernahme aller Planungs- und Baukosten durch den Antragsteller.




Herr Albin erklart, dass eine gewerbliche Bauflache Gewerbebetriebe und
der Schaffung von neuen bzw. Erhalt von Arbeitsplatzen dienen soll. Man
halte es nicht fir sinnvoll, die wenig verbleibenden freien Gewerbeflachen
in der Gemeinde fur einen gewerblichen Pferdehof, der wenig neue Ar-
beitsplatze schaffen wirde, freizuhalten.

Herr Klaas weist darauf hin, dass die Gemeinde Nordkirchen nicht der
Eigentumer dieses Grundstuckes ist und daher die Vergabegrundsatze fur
gemeindliche Gewerbegrundsticke hier nicht anwendbar sind.

Herr Appel fragt nach, wie mit dem Niederschlagswasser auf den geplan-
ten Grundstucken umgegangen wird, da der Versiegelungsgrad deutlich
hoher sein werde.

Herr Klaas erklart, dass die momentan anfallende Niederschlagsmenge
der Ackerflache in gleicher Menge in den Graben eingeleitet werden kann.
Die Ubrige Niederschlagsmenge werde durch ein von privater Seite ange-
legtes Regenrickhaltebecken aufgenommen werden mussen.

Herr Geiser schlagt vor, die Lagerflache und den gewerblichen Reiterhof
zu tauschen.

Herr Klaas erklart, dass die hier vorgestellte Gebaude- und Flachenpla-
nung sinnvoller sei, da der Waldweg nur die ersten 50 Meter ab der Ca-
peller Stral’e dem schweren LKW-Verkehr ausgesetzt werden sollte, um
keine flachendeckende Sanierung des Waldweges zu verursachen. Au-
Rerdem habe sich der Baustoffhandel in den letzten Jahren an den Sanie-
rungskosten des Waldweges beteiligt, die im Rahmen bleiben sollen.

Es soll weiterhin eine umlaufende Abpflanzung der Abstell- und Lagerfla-
che erfolgen.

Beschlussvorschlag

Die Verwaltung wird beauftragt, im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Waldweg"“ im Ortsteil Sudkirchen die frihzeitige Burger- und
Behordenbeteiligung durchzufihren.

Abstimmungsergebnis: 13:00:03 (J:N:E)




20. Anderung des Flichennutzungsplanes im Ortsteil Siidkirchen
und

1. Anderung des Bebauungsplanes "Lebensmittelmarkt OberstraRe"
Vorlage: 034/2017

Herr Bergmann erklart, dass bereits im Fruhjahr 2016 Uber die Erweite-
rungsabsichten des Lebensmittelmarktes in Sudkirchen diskutiert worden
sei und bereits ein Ortstermin stattgefunden hat. Eine gutachterliche Stel-
lungnahme des Planungsburos Junker & Kruse zeige die Vertraglichkeit
der Erweiterung gegentber dem Ortskern in Stdkirchen und der Umge-
bung.

Herr Klaas stellt die wesentlichen Planungsinhalte vor.

Herr Lubbert erklart fur die UWG, dass er den Erweiterungsabsichten kri-
tisch gegenuberstehe.

Herr T. Quante begru3t ausdricklich die Erweiterungsabsichten.
Herr Albin stellt klar, dass mit die Erweiterung der Verkaufsflache auf

1.400 m? automatisch die Errichtung eines Anbaues einhergeht, die im
Norden des Bestandsgebaudes erfolgen soll.

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Gemeinde Nordkirchen beschlief3t die Durchfihrung
eines Verfahrens zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes
zwecks Erweiterung des Lebensmittelmarktes an der Oberstralde in
Sudkirchen.

2. Der Rat der Gemeinde bestatigt die Beschlisse vom 21.01.2016 zur
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Lebensmittelmarkt Oberstrale®
(Vorlage 2/2016).

3. Der Rat der Gemeinde beauftragt die Verwaltung, die vorgezogene

Burger- und Behordenbeteiligung sowie die offentliche Auslegung
der Anderungsentwiirfe durchzuftihren.

Abstimmungsergebnis: 15:01:00 (J:N:E)




| 6

| Mitteilungen der Verwaltung

6.1.

6.2.

6.3.

Platz zwischen Blirgerhaus und JCS-Schule

Am Samstag, den 13.05.2017, soll der Platz zwischen Blrgerhaus
und JCS-Schule eingeweiht werden. Thema der Veranstaltung ist
»,Nordkirchen singt‘. Es werden u.a. Namensvorschlage flr den Platz
gesammelt.

Die Veranstaltung findet statt von 15:00 Uhr bis 22:00 Uhr. Alle Bur-
gerinnen und Burger sind herzlich eingeladen.

Forderantrag fur die Grundschule Sudkirchen

Die Verwaltung hat am 02.05.2017 bei der Bezirksregierung Munster
einen Forderantrag fur die Grundschule Sudkirchen eingereicht mit
den Schwerpunkten des barrierefreien Umbaus und der Verbesse-
rung der baulichen Fluchtmdglichkeiten im Brandfall.

Die Planung wurde vom Architekturburo ,Leistungsphase® in Nord-
kirchen erarbeitet.

Anlass ist, dass Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau
und Reaktorsicherheit kurzfristig ein Férderprogramm ,Soziale In-
tegration im Quartier* aufgelegt hat, in dem auch die Modernisierung
und MalRnahmen zur Barrierefreiheit in der sozialen Infrastruktur mit
einem Fordersatz von 90 % gefdrdert werden sollen.

Die genauen Inhalte der Malnahme werden in einer der nachsten
Sitzungen des Ausschusses fur Bauen und Planung vorgestelit.

Neubau der FHF-Mensa

Die Baumalinahme zur Errichtung der Mensa fir die Schiler der
Fachhochschule fur Finanzen wird in diesem Monat beginnen. Auf-
grund der umfangreichen Baumafnahme ist mit einer Verschlechte-
rung der Parkplatzsituation im gesamten Ortsteil Nordkirchen zu
rechnen.

Die Fachhochschule beabsichtigt dartber hinaus, die Errichtung von
zwei weiteren Wohngebauden fur Studenten im Innenbereich der
Wohnanlage ,Sundern®.



| 7 | Anfragen der Ausschussmitglieder

Keine.
Christian Lubbert Michael Baier
Vorsitzender Schriftfiihrer
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