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Herr LUbbert eréffnet die Sitzung, begrufdt alle Anwesenden und stellt fest, dass
form- und fristgerecht zur heutigen Sitzung des Ausschusses fur Bauen und Planung
eingeladen wurde und der Ausschuss somit beschlussfahig ist.

1 | Fragestunde fiir die Einwohner

Es werden keine Fragen seitens der Burgerschaft gestellt.

| 2 | Antrige zur Tagesordnung
Keine.
3 Planungsangelegenheiten

5. Anderung des Bebauungsplanes "Lohkamp", Ortsteil Siidkirchen
Vorlage: 059/2016

Herr Bergmann leitet ein, dass in Sudkirchen im Rahmen des Regionale
2016-Projektes ,WohnZukunft Stidkirchen® bereits das Biro BASTA tatig
geworden ist. Es ist Anlaufpunkt z.B. fiir Uberlegungen von Umbauten in
Bestandsgebauden, An- und Neubauten auf bereits bebauten Grundstu-
cken.

Ein weiterer Ansatz im Rahmen dieser Uberlegungen ist eine sinnvolle
Nachverdichtung in Form von barrierefreien Wohnungen. Diesem Ansatz
ist Herr Heiermann, als Vertreter der Eigentumergemeinschaft, auf sei-
nem Grundstick Unterstral3e 25, in zentraler Lag von Sudkirchen nach-
gegangen.

Herr Heiermann erlautert, dass erfreulicherweise mit dem Caritas-
Verband ein Mietvertrag fur das Bestandsgebaude Unterstralie 25 ge-
schlossen werden konnte. Die Caritas wird hier im Rahmen einer Tages-
pflege Raume fur die Betreuung von Pflegebedurftigen aller Altersstufen
anmieten und nutzen.

Herr Heiermann stellt anhand einer Prasentation eine denkbare Bebau-
ung des Grundstlckes im ruckwartigen Bereich des Grundstickes Unter-
strale 25 vor.

Herr Schéneweil}, als beauftragter Architekt, stellt die Detailplanung der
geplanten Gebaude vor. Er erklart, dass die Gebaude als sog. ,Keimzelle®
fir neues und barrierefreies Wohnen in Stdkirchen angesehen werden
sollen. Auf keinen Fall verfolge man das Ziel, sich von der Ortlichkeit und
der Nachbarschaft abzuschotten. Es soll eine offene und transparente
Begegnungsflache fur ,Jung und Alt* entstehen.



Durch die Neubebauung werde nur ca. 1/5 des Gesamtgrundstickes be-
baut und versiegelt. Die Gréfke der Wohnungen soll zwischen 60-80 m?
variieren. Notwendige Stellplatze werden hauptsachlich an der Unterstra-
Re entstehen, weitere Stellplatze entstehen am Ahornweg.

Das genaue Betriebskonzept der Anlage und auch das konkrete Baupro-
gramm sind noch zu erarbeiten.

Nach der Prasentation begeben sich die Anwesenden auf das Grundstlick
,UnterstralRe 25 um sich die Ortlichkeit zu vergegenwartigen.

Herr T. Quante erklart, dass die CDU-Fraktion keine grundsatzlichen Be-
denken gegen eine Nachverdichtung im ruckwartigen Bereich des Grund-
stlickes ,UnterstralRe 25 habe. Die Planung ist wichtig flr Stdkirchen.
Bedenken gebe es aber bei der Massivitat der Gebaude. Es handele sich
bei der vorliegenden Planung um zwei Gebaude, die eine Lange von etwa
40 Meter aufweisen bei gleichzeitiger Hohe von 9-11 Meter. Diese Massi-
vitat halte man flr nachbarschaftlich schwierig.

Herr Rath wirft ein, dass die neu geplanten Gebaude rote Klinkerbauten
seien. Das Bestandsgebaude ist jedoch weil3. Er gibt zu bedenken, dass
das Zulassen von weiflen Putzanteilen einen weichen Ubergang von Be-
stand zu Neubau darstellen konnte.

Herr Theis fur die Gruppe Nordkirchen kann den Ausfihrungen von Herrn
T. Quante nur beipflichten. Die Massivitat der neu geplanten Gebaude
konnte durch einen Versatz in den Gebauden verringert werden.

Herr Schoneweil entgegnet, dass der Versatz oft als Losung vorgeschla-
gen werde. Seiner Ansicht nach habe dies jedoch keine gro3en Auswir-
kungen auf das Erscheinungsbild der Gebaude.

Herr Heiermann und Herr Schoneweild nehmen die Anregungen zur
Kenntnis.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss beschlieft die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 des BauGB und die Unterrichtung der Behdérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB im Verfah-
ren zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Lohkamp* im Ortsteil Stdkir-
chen.

Abstimmungsergebnis: 16:00:00 (J:N:E)




Planungsangelegenheiten

WohnZukunft Sudkirchen

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich westlich der Ei-
chendorffstraBe

Vorlage: 061/2016

Herr Bergmann erklart, dass es sich hier um einen weiteren Teil einer
Nachverdichtungs-Planung handele. Die Verwaltung und das Quartiersbi-
ro haben im Vorfeld bereits Gesprache mit den Nachbarn gefuhrt. Grund-
satzlich erklaren sich die Nachbarn mit der Uberplanung ihrer Grundstu-
cke einverstanden.

Herr Klaas stellt eine mogliche Nachverdichtung im ruckwartigen Bereich
der westlichen Grundstiicke an der Eichendorffstral’e im Abschnitt zwi-
schen der Unterstralde und dem FuRweg vor. Im Zuge dessen soll ein Be-
bauungsplan aufgestellt werden, der genau diese Nachverdichtungsmoég-
lichkeiten Ubernimmt und gleichzeitig auch reglementiert.

Herr Theis leitet ein, dass das Quartiersburo zunachst einen groflden
Mehrwert flr den Ortsteil Stdkirchen habe. Darliber hinaus seien die hier
vorgestellten Planungen sinnvoll und aus Sicht der Gruppe nur zu unter-
stutzen.

Frau Wellmann fragt nach, wie die Verwaltung zu der Abgrenzung des
Geltungsbereiches gekommen sei. Aus ihrer Sicht waren einige andere
Grundsticke in unmittelbarer Nahe durchaus geeignet, in den Bebau-
ungsplan ebenfalls aufgenommen zu werden.

Herr Klaas erklart, dass die Verwaltung sicherlich einen gréfieren Kreis
bei der Abgrenzung des Geltungsbereiches hatte ziehen kénnen. Aus
gemeindlicher Sicht ist dies ein ,Pilot-Projekt”, welches erstmal exempla-
risch durchgeflihrt werden soll mit einer Gberschaubaren Zahl von Betei-
ligten.

Auf die Frage von Herrn Rath, ob der Bebauungsplan dann ein grol3es
Baufeld oder zwei kleinere Baufelder, also im vorderen Bestandsbereich
und im hinteren Grundstlcksbereich, darstellen wird, erklart Herr Klaas,
dass zwei uberbaubare Flachen geplant seien.

Herr C. Quante erganzt, dass jeder Grundstlickseigentiimer froh sein
konne, wenn die Gemeinde eine solche Planung durchfuhre. Es kénne
dadurch eine Wertsteigerung des Grundsttickes hervorgerufen werden.




Beschlussvorschlag

1. Die Uberlegungen zur Nachverdichtung und zu Umbaumdglichkeiten
von Gebauden an der Eichendorffstralle werden zur Kenntnis ge-
nommen.

2. Der Rat der Gemeinde beschlief3t die Aufstellung eines Bebauungs-

planes ,EichendorffstraRe-West* fiir den im beiliegenden Uber-
sichtsplan gekennzeichneten Bereich.

Abstimmungsergebnis: 16:00:00 (J:N:E)

Planungsangelegenheiten

3. Anderung des Bebauungsplanes "MiihlenstraBe-Siid", Ortsteil
Nordkirchen

Vorlage: 065/2016

Herr Klaas stellt den Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurf vor. Es habe
hier Anderungen hinsichtlich des Larmschutzes gegeben. Das angefertig-
te Larmschutzgutachten kam zu einer neuen Reglementierung der Larm-
pegel vor allem im Bereich der ehem. Gaststatte Haus Westermann. Des
Weiteren soll die Grundflachenzahl in wesentlichen Teilen des Grundstu-
ckes auf 0,8 und nur dort auf 1,0 festgesetzt werden, wo die Gemeinde
Teileigentum fur die Postagentur sowie das Tourismusburo erwerben
mochte..

Herr Buhl stellt seine Uberarbeiteten Gebaudeplanungen vor, die wegen
der Verlagerung des Tourismusburos in den nérdlichen Gebaudeteil und
wegen der Flachenanspruche der Wohngruppen nicht ohne ein verbin-
dendes Gebaudeteil auskommt. Er bietet an, im stdlichen Gebaudeteil
weiterhin Geschéaftsflachen vorzusehen, ohne bisher einen konkreten
Nutzer zu erkennen.

Herr Theis stellt fest, dass die hier vorgestellte Planung von Herrn Buhl
nicht mit der im Frahjahr beschlossenen Planung ubereinstimme. Im Fruh-
jahr habe sich der Ausschuss fur Bauen und Planung mehrheitlich far
zwei separate Gebaude mit einem zentralen Begegnungsplatz entschie-
den. Die heute vorgestellten Planungen stellen eine Riegelbebauung dar,
weil die urspringlich zwei geplanten Gebaude nun durch ein Verbin-
dungsgebaude zusammengefugt wurden.




Herr Bergmann erklart, dass die Tourismuszentrale zunachst im sudostli-
chen Bereich des Grundstlickes geplant gewesen sei. Man habe aber in
Anbetracht der Zentralitat Uberlegt, die Tourismuszentrale im Bereich des
alten Giebels des Hauses Westermann einrichten zu lassen. Es handele
sich hierbei um die zentralste Stelle des Ortes. Da bisher keine konkreten
Gesprache geschweige denn Vertrage mit anderen Gewerbetreibenden
geschlossen wurden, bestlinde dann die Moglichkeit, dass aus den dort
vormalig geplanten Einzelhandelsflachen Wohnungen entstehen kénnten.
An dieser zentralen Stelle halte man Wohnen fur bedenklich. Aus diesem
Grund wurde der Bereich Uberplant. Gleichzeitig musste dem Flachenbe-
darf der Caritas-Wohngruppe gerecht werden, die Flachen im Erdge-
schoss erhalten mussen. Dadurch mussten weitere Flachen im Erdge-
schoss geschaffen werden, die nun hier als Verbindungstrakt dargestellt
sind.

Herr T. Quante kann den Einwanden von Herrn Theis nur zustimmen. Die
hier vorgestellte Planung weicht von der urspringlichen Planung ab. Die
CDU-Fraktion werde daher dem Beschlussvorschlag nicht zustimmen.

Herr Buhl erklart, dass die Planung in den Grundziigen weiterhin mit der
beschlossenen Planung im Fruhjahr Gbereinstimmt.

Herr Stierl weist darauf hin, dass die Wirtschaftlichkeit des oder der Ge-
baude sowohl flr den Investor als auch der Gemeinde ein wichtiger Fak-
tor sei. Es gebe keine weiteren Alternativen, sofern daran festgehalten
werde, die Tourismuszentrale im ndrdlich angelegten Gebaudeteil einzu-
richten.

Herr Klaas bittet um Zurtickhaltung bei Art und Umfang der Vorgaben, die
hier gemacht werden sollen. Die Gemeinde Nordkirchen ist nicht Investor,
sondern Eigentimer des Grundstuckes. Der Investor plant insgesamt 4
Millionen Euro fur diese Investition in die Hand zu nehmen. Daher sei es
vorrangig an ihm, die Inhaltes Hauses und seine Gestaltung im Rahmen
der Regeln des Bebauungsplanes festzulegen.

Frau Spraner erklart, dass es sich bei diesem Tagesordnungspunkt, um
den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes handele.
Ein Beschluss uber den Gebaudekomplex bzw. den Verkauf des Grund-
stuckes an den Investor stehe hier nicht zur Debatte und ist auch nicht
direkter Inhalt dieses Tagesordnungspunktes.

Herr T. Quante erlautert, dass man dem ganzen Interessenbekundungs-
verfahren vor 3 Jahren nicht zugestimmt hatte, wenn nun dabei heraus-
komme, dass der Ausschuss und der Rat kein Mitbestimmungsrecht bei
den Planungen habe.



Herr Theis erganzt hierzu, dass einem Verkauf in Ganze uberhaupt nicht
zugestimmt werden kann, da es sich bei den hier vorgestellten Planungen
nicht mehr um die im Fruhjahr beschlossene Planung (Variante A) hande-
le.

Herr Bergmann antwortet, dass sich der Ausschuss, der Rat und die Ver-
waltung seit nun mehr 3 Jahren in einem Prozess befinden, in dem Uber
eine sinnvolle Nachnutzung der Grundstlcke SchloRstrae 5 und 7 disku-
tiert wird. Herr Buhl ist seit 2 Jahren der zur Verfugung stehende Investor
mit dem oft und breit gesprochen wurde. Nun sind die Verhandlungen
zwischen Caritas und Herrn Buhl und der Gemeinde und Herrn Buhl so-
weit fortgeschritten, dass Férdermittel dieses Jahr noch abgerufen werden
konnen, z.B. fur die Einrichtung der Tourismuszentrale i.H.v. bis zu
250.000 €. Es stehen weitere offentliche Mittel fir die Wohngruppen der
Caritas bereit. Das seien alles Punkte, die jetzt zeitlich zu bertcksichtigen
seien.

Herr Bergmann stellt klar, dass Herr Buhl sich bisher Gber die Malken ko-
operativ und offen verhalten habe und viele Vorschlage seitens der Bur-
gerschaft und der Ausschuss- bzw. Ratsmitglieder mit aufgenommen ha-
be.

Herr T. Quante bittet um eine zehnminutige Sitzungspause.

Herr LUbbert stimmt dem zu.

Nach zehnminutiger Sitzungsunterbrechung erklart Herr T. Quante, dass
das Bebauungsplanverfahren fortgeflihrt werden soll. Darlber hinaus bit-
tet man darum, dass sich der Investor wieder an Variante A orientieren

soll.

Herr Theis sieht ein, d__ass unter wirtschaftlichen und zeitlichen Gesichts-
punkten eine weitere Anderung kaum noch sinnvoll und umsetzbar sei.

Herr Stierl bittet darum, den Beschlussvorschlag noch zu erganzen.

Nach kurzer Beratung wird seinem Vorschlag gefolgt und der Beschluss-
vorschlag erganzt.

Des Weiteren verstandigt man sich darauf, dass unter Berucksichtigung
einzuhaltender Fordermadglichkeiten und einhergehenden Fristen eine
Sondersitzung einberufen werden kann.



Beschlussvorschlag

Der Ausschuss beschlieRt im Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungs-
planes ,Muhlenstralle-Sud“, Ortsteil Nordkirchen, fur den Bereich des
,Hauses Westermann* die 6ffentliche Auslegung des Anderungsentwurfes
zum Bebauungsplan nach § 3 Il BauGB und die entsprechende Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange nach § 4 |l BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt, fir die nachste Sitzung des Ausschusses
fir Bauen und Planung eine Ausbau- und Gestaltungsplanung fur die
Grundstucke ,Haus Westermann® und ,,Haus Wismann® vorzulegen, die
Bestandteil des noch abzuschlieRenden Kaufvertrages werden soll.

Abstimmungsergebnis: 16:00:00 (J:N:E)

Planungsangelegenheiten

3. Anderung des Bebauungsplanes "Liidinghauser-StraRe-West",
Ortsteil Nordkirchen

Vorlage: 067/2016

Zu den Ausfihrungen von Herrn Klaas werden keine weiteren Nachfragen
gestellt.

Beschlussvorschlag

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen beschlieRt die 3. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Ludinghauser-Strale-West® einschliel3lich der zugehori-
gen Begrindung zur Satzung gemal § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches.

Abstimmungsergebnis: 16:00:00 (J:N:E)

Planungsangelegenheiten

1. Anderung des Bebauungsplanes "Erweiterung Gewerbegebiet
Wilhelm-Raiffeisen-StraBe", Ortsteil Stiidkirchen

Vorlage: 060/2016

Herr Klaas stellt die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Ge-
werbegebiet Wilhelm-Raiffeisen-Stralte” vor.

Weder aus der Blrgerschaft noch von Tragern offentlicher Belange wur-
den Bedenken geaulert.

Es werden hierzu keine Nachfragen gestellt.
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Beschlussvorschlag

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen beschlieRt die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Erweiterung Gewerbegebiet WilhelIm-Raiffeisen-Strale”,
durchgefuhrt im vereinfachten Verfahren nach § 13 des Baugesetzbu-
ches, einschlieBlich der zugehdrigen Begriindung zur Satzung nach § 10
des Baugesetzbuches. Die Abgrenzung ergibt sich aus dem der Einla-
dung beigefligten Ubersichtsplan.

Abstimmungsergebnis: 16:00:00 (J:N:E)

| 8 | Mitteilungen der Verwaltung

8.1.

8.2.

Teilnahme am kommunalen Energie-Effizienz-Netzwerk Miins-
terland

Zusammen mit 9 weiteren Kommunen und der Gelsenwasser AG
wird sich die Gemeinde Nordkirchen an einem Netzwerk beteiligen,
in dem auf kommunaler Ebene geeignete MalRnahmen zur Minde-
rung des Energieverbrauches identifiziert und die Umsetzung von
Energiesparmalinahmen begleitet wird. Die Sektoren Gebaude, Pro-
zesse, Transport und Verbraucherverhalten sollen insbesondere be-
arbeitet werden.

Das Gesamtprojekt lauft iber 3 Jahre und wird vom Bundesamt flr
Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle mit 355.000 € gefdrdert, bei Projekt-
kosten von 607.000 €. Der Anteil der Gemeinde Nordkirchen betragt
in jedem Jahr 6.000 €.

Dorfinnenentwicklungskonzept Capelle

Am 07.06.2016 fand im Heimathaus Capelle eine 6ffentliche Infor-
mationsveranstaltung zum Thema Dorfentwicklung statt. Es waren
etwa 70 Interessierte dort. Neben den allgemeinen Dorfentwick-
lungspotentialen wurde vor allem das Thema Dorfhalle angespro-
chen.

Im Rahmen dieser Veranstaltung wurden dann Schwerpunkte ge-
legt, die in weiteren Arbeitskreisen vertieft werden.
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8.3.

Radweg an der K2 in Richtung Ottmarsbocholt

Die Nachbarn sind inzwischen zur Mithilfe des Projektes Radweg an
der K2 bereit. Der Grunderwerb durch den Kreis ware jetzt mdglich,
wenn die Gemeinde die Kosten als Anteil an der spateren Gesamt-
baumalnahme Ubernimmt. Bei zunachst etwa 1.400 m Lange auf
Nordkirchener Gebiet ergibt sich ein Anteil von 37.000 € an den
Grunderwerbskosten, daher wird eine Veranschlagung im Haushalt
2017 vorgeschlagen.

|9 | Anfragen der Ausschussmitglieder

9.1.

Grunanlagen

Herr C. Quante fragt nach, ob die Grunflachen in Capelle, insbeson-
dere am Kinderspielplatz im Haverkampring gepflegt werden kénn-
ten. Hier sei seit einiger Zeit keine Grunpflege mehr betrieben wor-
den.

Herr Klaas erklart, dass der Bauhof zwar zum 01.07. zwei neue Mit-
arbeiter eingestellt habe, jedoch der Grunpflegebedarf dadurch nicht
vollstandig gedeckt werden kénne. Weiterhin sei die Verwaltung auf
die Unterstutzung der Blrgerschaft angewiesen.

9.2. Glasfaserausbau

Herr Tepper fragt nach dem Stand der Dinge beim geplanten Glas-
faserausbau in Nordkirchen und ob weitere abgeschlossene Vertra-
ge hinzugekommen seien.
Herr Bergmann erklart, dass die BBV Munsterland zurzeit in Da-
vensberg tatig ist und es noch nicht absehbar sei, wann der Start-
schuss in Nordkirchen ist.
Uber den aktuellen Stand der abgeschlossenen bzw. neu abge-
schlossenen Vertrage habe die Verwaltung im Moment keine Kennt-
nis.

Christian Lubbert Michael Baier

Vorsitzender SchriftfGhrer
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