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Stadtforschung
Planung

Anlass der Untersuchung / Fortschreibung
- Veranderte Rahmenbedingungen -

m Neue bundes- und landesrechtliche Vorgaben

Novellierung des BauGB 2007, 2011 und 2013 (u. a. Vorhaben der Innenentwicklung
gemal § 13a; Bebauungsplane zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche
gemal § 9 (2a)) , Landesentwicklungsprogramm: Sachlicher Teilplan Einzelhandel

m Verschiedene Urteile

u. a. zu den Themen Funktionseinheit und Abgrenzung bzw. gerichtliche
Kontrolle zentraler Versorgungsbereiche

® Veranderungen der Angebots- und Nachfragestruktur im Gemeindegebiet

August 2015 Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig!
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Stadtforschung
Planung

Warum ein Einzelhandelskonzept fur die Gemeinde Nordkirchen?

Vier Schutznormen, die (auch) zentrale Versorgungsbereiche erfassen (nach Kuschnerus, 2007):

B § 11 (3) BauNVO weist groRflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige vergleichbare
Handelsbetriebe, die sich u. a. ,auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde
oder in anderen Gemeinden nicht nur unwesentlich auswirken konnen“ ausdrtcklich nur Kerngebieten
und speziell fur diese Nutzungen festgesetzten Sondergebieten zu.

B § 2 (2) Satz 2 BauGB in der seit dem 20.07.2004 geltenden Fassung erweitert das
kommunale Abstimmungsgebot dahin, dass Gemeinden sich sowohl gegenuber Planungen
anderer Gemeinden als auch gegenuber der Zulassung einzelner Einzelhandelsnutzungen auf
LZAuswirkungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche® berufen konnen.

B § 34 (3) BauGB kniipft die Zulassigkeit im nicht beplanten Innenbereich, die sonst nach § 34 (1)
oder (2) BauGB zuzulassen waren, zusatzlich daran, dass von ihnen ,keine schadlichen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden® zu
erwarten sein durfen.

B § 9 (2a) BauGB erméglicht es den Gemeinden nunmehr, fiir die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile i.S.v. § 34 BauGB ,zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche® mit einem
einfachen Bebauungsplan die Zulassigkeit bestimmter Arten der nach § 34 (1) und (2) BauGB
zulassigen baulichen Nutzungen zu steuern.

August 2015 Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig!
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Einzelhandelskonzepte werden auch gestutzt (gefordert) durch —
bundesrechtliche Vorgaben

§ 1 Abs.

6 BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu

berucksichtigen [...]

August 2015

Nr. 4

Die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche

Nr. 8
Die Belange

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse
einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung

Nr. 11

Die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr
beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

Junker
+Kruse

Stadtforschung
Planung
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Aufbau und Methodik

Junker
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Stadtforschung
Planung
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Planung

Bausteine des Einzelhandelskonzeptes fur die Gemeinde Nordkirchen

o flachendeckende Vollerhebung des Einzelhandelbestandes in Nordkirchen

o Erhebung der einzelhandelsaffinen Dienstleistungsanbieter und
zentrenbedeutsamen Infrastrukturangebote innerhalb des zentralen Bereiches

o Kundenherkunftserhebung

o Ermittlung des Einzugsbereiches sowie raumlicher Austauschbeziehungen
zwischen unterschiedlichen Standorten

o Vergleich der Erhebungsdaten mit vorliegenden Analysen (2009)
o Zielaussagen zu moglichen quantitativen Entwicklungsperspektiven

o Abgrenzung und Definition zentraler Versorgungsbereiche, Zielaussagen zu
exponierten Standortbereichen im Gemeindegebiet

o Definition der Nordkirchener Sortimentsliste

o Ableitung Ubergeordneter Ziele und Grundsatze der zukunftigen
Einzelhandelsentwicklung
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Allgemeine Rahmenbedingungen
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Kaufkraftpotenzial der Wohnbevélkerung in Nordkirchen B

Planung

Einzelhandelsrelevante
Kaufkraft in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel 22,9 ® Einwohnerzahl: rd. 9.900
Blumen (indoor) / Zoo 1,1

Gesundheit und Korperpflege 3,7 " Einzelhandelsrelevante

PBS/ Zeitungen/ Zeitschriften/ Biicher 1,9 Kaufkraftkennziffer: 101,09

. . . .. (IFH Retail Consultants 2015 Kdlin)
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 29,6

Bekleidung/ Textilien 54 ®  einzelhandelsrelevantes
Schuhe/ Lederwaren 1.4 Kaufkraftvolumen
GPK/ Haushaltswaren 0,7 von rd. 57,0 Mio. Euro

Spielwaren/ Hobbyartikel 1.2 entspricht rd. 5.750 Euro pro Kopf

Sport und Freizeit 1,1
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 9,9
Wohneinrichtungsbedarf 1,2
Maobel 3,0
Elektro/ Leuchten 1,7
Elektronik/ Multimedia 4,1
medizinische und orthopadische Artikel 0,8
Uhren/ Schmuck 0,8
Baumarktsortimente 47
Gartenmarktsortimente 0,8
Uberwiegend langfristiger Bedarf 17,2
sonstiges 0,3
Summe 57,0
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Kaufkraft in der Region

Rosendahl
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9

Datteln

. 95,45 e

Einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau Bergkamen

Y
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- >108,8 Dortmund
96,15
Essen
Quelle: IFH Retail Consultants Kéln 2015 99,7 Wickede
Geodatenbasis © Kreis Coesfeld ~— o Ho ac o9 .
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Ergebnisse der Kundenherkunftserhebung

1,5%
a

4,3 %

17,2 %

Erhebungszeitraum
18. bis 23. Mai 2015

® 27 Betriebe haben teilgenommen
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®  |nsgesamt wurden rund 6.000 Kunden befragt

®  Knapp 80 % der befragten Kunden kommen aus Nordkirchen
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Ergebnisse und Analyse der Angebotsseite
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Angebotssituation

Einzelhandelskennwerte im Vergleich

Nordkirchen

2015
Einwohnerzahl 9.900

Gesamtzahl der 46
Einzelhandelsbetriebe (47)

Gesamtverkaufsflache 10.440
in m? (ohne Leerstande) (+600)

Durchschnittliche
Verkaufsflache pro ég)
Betrieb in m?

Verkaufsflachenaus-
stattung in m? pro
Einwohner

1,05
(1,12)

Quelle: Junker + Kruse Dortmund Einzelhandelsbestandserhebung April 2015; Datenbank Junker + Kruse

Nordkirchen

2009

10.200

59

9.560

170

0,9

in Klammern: Angaben zum Drogeriemarkt Rossmann im Ortsteil Nordkirchen.

August 2015

Altenberg

9.750

55

10.000

183

1,03

Kranenburg

10.230

44

9.340

212

0,9

Zentralitaten

Fazit Junker

Olfen

12.330

65

8.300

128

0,8

Ligde

10.220

71

24.900

350

2,43

+Kruse

Stadtforschung
Planung

J+K
Einwohner

8.000 —
15.000

70

16.940

240

1,5

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollstandig!
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Verkaufsflache nach Hauptbranchen

Nahrungs- und Genussmittel
Blumen (Indoor) / Zoo
Gesundheit und Koérperpflege

Papier / Buroartikel / Schreibwaren /..

uberwiegend kurzfristiger Bedarf
Bekleidung

Schuhe / Lederwaren

Glas / Porzellan / Keramik / Haushaltswaren
Spielwaren / Hobbyartikel

Sport und Freizeit

uberwiegend mittelfristiger Bedarf
Wohneinrichtung

Mobel

Elektro / Leuchten

Elektronik / Multimedia

medizinische und orthopadische Artikel
Uhren, Schmuck

Baumarktsortimente
Gartenmarktsortimente

Uberwiegend langfristiger Bedarf
Sonstiges

N IR UEL M| Zentralititen || Fazit Junker

+Kruse

Stadtforschung
Planung

Verkaufsflachen in m?

1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000

Quelle: Junker + Kruse Dortmund; Einzelhandelsbestandserhebung April 2015; inkl. Annahme fiir den Drogeriemarkt Rossmann
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Rahmenbedingungen

flache (in m?)

Nahrungs- und Genussmittel 3.970
Blumen (indoor) / Zoo 790
Gesundheit und Korperpflege 870
PBS/ Zeitungen/ Zeitschriften/ Blcher 230
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 5.810
Bekleidung/ Textilien 190
Schuhe/ Lederwaren 230
GPK/ Haushaltswaren 220
Spielwaren/ Hobbyartikel 60
Sport und Freizeit 330
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 1.030
Wohneinrichtungsbedarf 210
Mobel 720
Elektro/ Leuchten 360
Elektronik/ Multimedia 230
medizinische und orthopadische Artikel 40
Uhren/ Schmuck 20
Baumarktsortimente 1.880
Gartenmarktsortimente 750
Uberwiegend langfristiger Bedarf 4.200
Summe 11.040

August 2015

Anteil an der
Gesamtverkaufs
-flache in %

36,0
6,7
7,9
21

52,6
1,7
21
2,0
0,5
3,0
9,3
1,9
6,5
3,3
21
0,4
0,2
17,0
6,8

38,0

100,0

Angebotssituation

Verkaufsflache nach Hauptbranchen (J+K Vergleich Stadte 8.000

Gesamtverkaufs-

Anteil an der
Gesamtverkaufs-
fliche in % - J+tK @

25,8
2,0
4,4
2,2
34,4
97
2,4
4,7
1,4
2,4
20,5
2,8
13,9
1,6
1,8
1,2
04

22,0

43,7
100

Zentralitaten

Fazit

Junker
+Kruse

| 0,40
| 0,07
| 0,09
| 0,02
| 0,59
| 0,02
| 0,02
| 0,02
| 0,01
| 0,03
| 0,10
| 0,02
| 0,07
| 0,04
| 0,02
| 0,00
| 0,00
| 0,19
| 0,08
| 0,42
| 1,12

Quelle: Junker + Kruse Dortmund; Einzelhandelsbestandserhebung April 2015 (inkl. Rossmann) und Junker + Kruse Datenbank;

Stadtforschung
Planung

—15.000 Einwohner)

Verkaufsflache
pro Einwohner
(in m?)

Verkaufsflache
pro Einwohner

inm?-J+K @
0,58
0,05
0,10
0,05
0,78
0,22
0,05
0,10
0,03
0,05
0,46
0,06
0,31
0,04
0,04
0,03
0,01

0,50

0,98
2,25
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Angebotssituation — Einzelhandelsbestand

37 Nordkirchen!

Capelle

Quelle: eigene Darstellung; Einzelhandelsbestandserhebung April 2015;\Ge‘ddatenbasis © Kreis Coesfeld 2015

Stadtforschung
Planung

Nutzungssituation
B Einzelhandelsbetrieb
Bl Leerstand

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollstandig!

August 2015
Zzwischenergebnis: EINZELHANDELSKONZEPT fur die Gemeinde Nordkirchen



17 Anlass || Methodik | Rahmenbedingungen (WAL JOIFITEN M Zentralititen || Fazit _.Junker

Kruse
. . o . . IS)'c"zjzlrtljltjfrrijrschung
Angebotssituation — Grof¥flachiger Einzelhandel (und 5.000 m?) e
: y Nordkirchen A
\ @ Siidkirchen @ | 5 Betriebe mit rund 5.000 m?-

g 5 GroRfldchige Einzelhandelsbetriebe
‘ : it _' oy 1 W : _. D B A r @ Baumarktsortimente
4 i b ey - ;s - @ Gartenmarktsortimente
0 05 1 - 2 @ - @ Nahrungs- und Genussmittel
IKilometer

Quelle: eigene Darstellung; Einzelhandelsbestandserhebung April 2015; Geodatenbasis © Kreis Coesfeld 2015
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Stadtforschung
Planung

Angebotssituation zentraler Versorgungsbereich Nordkirchen
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Quelle: eigene Darstellung; Einzelhandelsbestandserhebung April 2015; Geodatenbasis © Kreis Coesfeld 2015
August 2015 Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollstandig!

Zzwischenergebnis: EINZELHANDELSKONZEPT fur die Gemeinde Nordkirchen



19 Anlass || Methodik | Rahmenbedingungen |[WGLLEIETOEU M| Zentralititen | Fazit Junker

+Kruse
Angebotssituation zentraler Versorgungsbereich Nordkirchen Planurg.
Verkaufsflache im Anteil an der Gesamt- Anzahl der Anteil an der
zentraler Bereich (in m?) verkaufsflache in % Betriebe Gesamtverkaufsflache
I Warengruppe in %

Nahrungs- und Genussmittel 1.880 17,1 7 47 .4

Blumen (indoor) / Zoo 100 0,9 1 13,5
Gesundheit und Korperpflege 760 6,9 3 87,4

PBS/ Zeitungen/ Zeitschriften/ Bucher 170 1,5 2 73,9
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 2910 26,4 13 50,1
Bekleidung/ Textilien 130 1,2 2 68,4

Schuhe/ Lederwaren 230 2,1 2 100,0

GPK/ Haushaltswaren 190 1,7 - 86,4
Spielwaren/ Hobbyartikel 20 0,2 - 33,3

Sport und Freizeit 40 0,4 - 12,0
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 610 55 4 59,2
Wohneinrichtungsbedarf 60 0,5 1 28,6

Mobel - - - -

Elektro/ Leuchten 100 0,9 1 27,8

Elektronik/ Multimedia 150 1,4 1 68,2
medizinische und orthopadische Artikel 40 0,4 1 100,0

Uhren/ Schmuck - - - -
Baumarktsortimente - - - -
Gartenmarktsortimente 20 0,2 - 0,1
Uberwiegend langfristiger Bedarf 370 3,4 6 8,6

sonstiges 10 0,1 - 100,0

Summe 3.900 35,3 21 35,3

Quelle: Junker + Kruse Dortmund; Einzelhandelsbestandserhebung April 2015 (inkl. Rossmann) und Junker + Kruse Datenbank; Leerstand: 170 m2/ 3 Betriebe
August 2015 Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollstandig!
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Rahmenbedingungen

Angebotssituation Nordkirchen Gewerbegeblet

Nahrungs- und Genussmittel

Blumen (indoor) / Zoo

Gesundheit und Korperpflege

PBS/ Zeitungen/ Zeitschriften/ Blcher

Uberwiegend kurzfristiger Bedarf

Bekleidung/ Textilien

Schuhe/ Lederwaren

GPK/ Haushaltswaren

Spielwaren/ Hobbyartikel

Sport und Freizeit

Uberwiegend mittelfristiger Bedarf
Wohneinrichtungsbedarf

Mobel

Elektro/ Leuchten

Elektronik/ Multimedia

medizinische und orthopadische Artikel
Uhren/ Schmuck
Baumarktsortimente
Gartenmarktsortimente
Uberwiegend langfristiger Bedarf
Leerstand

Summe

August 2015
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Planung
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720 %%,
220 " {
& Botten) A ‘ T i
80 ,3?@ B:v:;r, -l T 1
& D ¢ o | '
- : - y Sonstiger Einzelhandel < 800 m?
- ’ | 1 ) | 4 B rurziistige Bedarfsstufe
70 ‘ L 2 [ mittelfristige Bedarfsstufe
Aspastralie Ansinn L=
T il B langfrstige Bedarfsstufe
| gy D U
i} -] 2 9 GroRenklasse
1.190 = ‘J - %% ' O <100 m? GVKF
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Quelle: eigene Darstellung; Einzelhandelsbestandserhebung April 2015; Geodatenbasis © Kreis Coesfeld 2015

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollstandig!

Zzwischenergebnis: EINZELHANDELSKONZEPT fur die Gemeinde Nordkirchen
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Angebotssituation in Sudkirchen

Béckerei

Kallwe Y
K+K@

Béckeref
: Kallwey.
> s
¥ Anget‘kérf..Q
Kohrt}ésQ
@) Anna’s
EBumenstube
N I .m 3

B

‘ Schidtermann

0 312,5

Kiosk
‘|
Appel
) 5 GmbH.
- Béckerei Jan g
-Hattebuer:
[ ] :
Gebriider
Quante
. | Raiffeisenmarkt
625
1Meter

Quelle: eigene Darstellung; Einzelhandelsbestandserhebung April 2015; Geodatenbasis © Kreis Coesfeld 2015
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Zentralititen | Fazit _Junker

Kruse

Stadtforschung
Planung

Biicker,
Baustoffe

GroRflachige Einzelhandelsbetriebe

Baumarktsortimente

Gartenmarktsortimente

6o

Nahrungs- und Genussmittel

Anzahl Dienstleistungsbetriebe
© 1 Betrieb
Sonstiger Einzelhandel < 800 m?
. kurzfristige Bedarfsstufe
m mittelfristige Bedarfsstufe
. langfrstige Bedarfsstufe
GroRenklasse
1 <100 m2 GVKF
[] 100-399 m? GVKF
D 400 - 800 m? GVKF

Nutzungsituation
El Leerstand

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollstandig!

Zzwischenergebnis: EINZELHANDELSKONZEPT fur die Gemeinde Nordkirchen
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RAISE
H H H - H adtforschung
Angebotssituation in Sudkirchen Pianng
Verkaufsflache Anzahl Verkaufsflache Anzahl der
integrierte Lage der nicht integrierte Betriebe
(in m?) Betriebe Lage (in m?)
Nahrungs- und Genussmittel 100 4 1.080 2

Blumen (indoor) / Zoo 50 1 290 -
Gesundheit und Korperpflege - - 90 -
PBS/ Zeitungen/ Zeitschriften/ Blcher 50 - 10 -
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 200 5 1.470 2
Bekleidung/ Textilien - - 60 -
Schuhe/ Lederwaren - - - -
GPK/ Haushaltswaren 20 - 10 -
Spielwaren/ Hobbyartikel 30 - 20 -
Sport und Freizeit - - - -
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 50 - 90 -
Wohneinrichtungsbedarf 50 1 - -
Mobel - - - -
Elektro/ Leuchten - - - -
Elektronik/ Multimedia - - - -
medizinische und orthopadische Artikel - - - -
Uhren/ Schmuck 20 1 - -
Baumarktsortimente 380 1 1.430 2
Gartenmarktsortimente - - 380 1
Uberwiegend langfristiger Bedarf 450 3 1.810 3
sonstiges - 10 -
Summe 700 8 3.380 5

Quelle: eigene Darstellung; Einzelhandelsbestandserhebung April 2015; (4 Leerstande rund 230 m?) e e
August 2015 Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig!

Zzwischenergebnis: EINZELHANDELSKONZEPT fur die Gemeinde Nordkirchen
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Einzelhandelsstruktur Capelle

Angebotssituation

Zentralitaten | Fazit

Junker
+Kruse

Stadtforschung
Planung

Verkaufsflache omm B |

in m? (Betriebe) J
Nahrungs- und Genussmittel 80 (1) _=
Blumen (indoor) / Zoo - | B
Gesundheit und Kérperpflege 20 : &
PBS/ Zeitungen/ Zeitschriften/ Blicher 10 . =
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 110 (1) :
Bekleidung/ Textilien - 3
Schuhe/ Lederwaren - . r-:r-s;swr'

Ofstrage = [ e -
GPK/ Haushaltswaren - 5 “QO = Gifian | ]
Spielwaren/ Hobbyartikel - [~ ahnd | -
o Eahnhofs\raﬂg:, _
Sport und Freizeit - e 1
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf -
Wohneinrichtungsbedarf - o5l
Mébel - s
Miele
Elektro/ Leuchten 50 (1) h T e
Elektronik/ Multimedia -
— — Dienstleistungsbetriebe
medizinische und orthopadische -- —
A % () 2-4 Betriebe
Uhren/ Schmuck - Sonstiger Einzelhandel < 800 m?
Baumarktsortimente - B kurzfristige Bedarfsstufe
Gartenmarktsortimente 30 (1) D itelfistge Bedarissiute
" GroRenklasse
Uberwiegend langfristiger Bedarf 80 (2) O <100 m? GVKF
sonstiges - [ | 400-800m GVKF
Summe 190 (3)
Quelle: eigene Darstellung; Einzelhandelsbestandserhebung April 2015; Geodatenbasis © Kreis Coesfeld 2015

August 2015 Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig!

Zzwischenergebnis: EINZELHANDELSKONZEPT fur die Gemeinde Nordkirchen
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Verkaufsflachen nach Hauptwarengruppen und Ortsteilen vergieich 2009 mit 2015 ™"

Quelle: eigene Darstellung; Einzelhandelsbestandserhebung April 2015 und 2009

Nord- Nord- Sid- Sid-
A A . : Capelle Capelle Gesamt Gesamt
Hauptbranche kirchen kirchen kirchen kirchen
P 2009 2015 2009 2015 2009 2015 2009 2015

2.900 2.700 560 1.190 160 80 3.610 3.970
250 400 310 340 7 - 560 740
400 760 150 90 91 20 640 870
160 170 30 60 4 10 200 230
3.700 4.030 1.050 1.680 264 110 5.010 5.810
190 130 110 60 i - 300 190
140 190 50 30 36 - 270 220
70 20 60 50 22 - 150 60
60 330 10 : 25 - 90 330
770 900 220 140 83 ] 1.130 1.030
470 160 : 50 : - 470 210
80 320 50 : 45 50 170 360
190 70 940 1.810 20 - 1.150 1.880
230 340 410 380 : 30 810 750
1.730 1.880 1.440 2.260 68 80 3.400 4.200
6.200 6.820 2.720 4.080 420 190 9.540 11.040
Zzwischenergebnis: EINZELHANDELSKONZEPT fur die Gemeinde Nordkirchen
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Angebotssituation

Nahversorgungssituation gesamt

gu
\T5>

(@)

C,‘ 3 Nordkirchen

e
e

rund 4.000 m? Gesamtverkaufsflache
davon
2.600 m? in Nordkirchen
1.200 m? in Sudkirchen
200 m?in Capelle ]

Kaufkraft: 22,9 Mio. Euro
Umsatz: 19,1 Mio. Euro
Zentralitat: 0,83

0 0,5 1 ‘
Kilometer ./

Quelle: eigene Darstellung; Einzelhandélsbestandserhebung April 2015; Geodatenbasis © Kreis Coesfeld 2015
Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollstandig!
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Zentralititen | Fazit Junker
Kruse
Stadtforschung
Planung
Capelle

Grundversorgungssituation

E Supermarkt (>800 - 1.499 gm)

A Lebensmitteldiscounter (> 800 gm)

[[] Lebensmittelladen (< 200 qm)
(@) Getrankemarkt
'\):1\ Lebensmittelhandwerk

IIS: Kiosk / Tankstellenshop

Zzwischenergebnis: EINZELHANDELSKONZEPT fur die Gemeinde Nordkirchen
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gtggbfr?rschung
Nahversorgungssituation in Nordkirchen e

o

Grundversorgungssituation
E Supermarkt (>800 - 1.499 gm)

A Lebensmitteldiscounter (> 800 gm)
CG) Getrankemarkt
(@ Lebensmittelnandwerk
@ Kiosk / Tankstellenshop
¥ o @ BFg FuBlaufige Erreichbarkeit (600 m)
0388 g8 " " 670

Lebensmittelvollsortimenter
1 Meter ;

Queile: eigene Darstellung; Einzelhandelsbestandserhebung April 2015; Geodatenbasis © Kreis Coesfeld 2015
August 2015 Diese Folie ist Teil einer Présentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstéandig!

Zzwischenergebnis: EINZELHANDELSKONZEPT fur die Gemeinde Nordkirchen
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LG e[S T CIFIATEV )| Zentralitaten

Fazit Junker
a2 | +Kruse

Nahversorgungssituation in Sudkirchen

820

1 Meter

Quelle: eigene Darstellung; Einzelhandelsbestandserhebung April 2015; Geodatenbasis © Kreis Coesfeld 2015

August 2015

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mun

Stadtforschung
Planung

Grundversorgungssituation

E Supermarkt (>800 - 1.499 gm)

Q_'D Lebensmittelhandwerk
@ Kiosk / Tankstellenshop

FuBlaufige Erreichbarkeit (600 m)

Lebensmittelvollsortimenter

dliche Erlauterung unvollstandig!

Zzwischenergebnis: EINZELHANDELSKONZEPT fur die Gemeinde Nordkirchen
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Angebotssituation

Zentralitaten

Fazit

Junker
+Kruse

Stadtforschung
Planung

Umsatze und Zentralitaten

August 2015

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollstandig!
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+Kruse
Fatorsane
Absatzwirtschaftliche Kenndaten ssweinungen auen rungungen mogicn
Gesamtverkaufs- Umsatz (Mio. €) @ Flachen- Kaufkraft Zentralitats-
flache (m?) produktivitét Mio. € kennziffer
(€/m? u. Jahr)
Nahrungs- und Genussmittel 3.970 19,1 4.800 22,9 0,83
Blumen (indoor) / Zoo 740 1,4 1.900 1,1 1,28
Gesundheit und Korperpflege 870 3,2 3.700 3,7 0,87
PBS/ Zeitungen/ Zeitschriften/ Blicher 230 1,1 4.600 1,9 0,56
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 5.810 24,8 4.300 29,6 0,84
Bekleidung/ Textilien 190 0,6 3.000 54 0,10
Schuhe/ Lederwaren 230 0,7 3.100 1,4 0,52
GPK/ Haushaltswaren 220 0,6 2.600 0,7 0,80
Spielwaren/ Hobbyartikel 60 0,2 3.000 1,2 0,15
Sport und Freizeit 330 0,8 2.400 1,1 0,72
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 1.030 2,8 2.750 9,9 0,28
Wohneinrichtungsbedarf 210 0,3 1.670 1,2 0,29
Mabel 720 0,8 1.200 3,0 0,28
Elektro/ Leuchten 360 1,3 3.600 1,7 0,76
Elektronik/ Multimedia 230 1,0 4.500 41 0,24
medizinische und orthopadische Artikel 40 0,7 6.900 0,8 0,31
Uhren/ Schmuck 20 0,1 7.200 0,8 0,18
Baumarktsortimente 1.880 1,9 1.000 4,7 0,40
Gartenmarktsortimente 750 0,8 1.140 0,8 1,06
Uberwiegend langfristiger Bedarf 4.200 6,6 1.580 17,2 0,39
Summe 11.040 34,2 3.100 56,6 0,60
Quelle: eigene Berechnungen auf der Basis der Einzelhandelsbestandserhebung April 2015
August 2015 Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig!
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Angebotssituation

Zentralitaten

0,00

1,00

Zentralitaten |W:rAL

2,00

Junker
+Kruse

Stadtforschung
Planung

Nahrungs- und Genussmittel
Blumen (Indoor) / Zoo
Gesundheit und Korperpflege
Papier / Buroartikel / Schreibwaren / Zeitungen /..
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf
Bekleidung
Schuhe / Lederwaren
Glas / Porzellan / Keramik / Haushaltswaren
Spielwaren / Hobbyartikel
Sport und Freizeit
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf
Wohneinrichtung
Mébel
Elektro / Leuchten
Elektronik / Multimedia
medizinische und orthopadische Artikel
Uhren, Schmuck
Baumarktsortimente
Gartenmarktsortimente

Uberwiegend langfristiger Bedarf

Summe

Quelle: Junker + Kruse Dortmund; eigene Berechnung

August 2015

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollstandig!
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(Zwischen)fazit

Junker
+Kruse

Stadtforschung
Planung

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollstandig!
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Stadtforschung
Planung

Zwischenfazit

= |nsgesamt verfugt die Gemeinde Nordkirchen Uber eine einzelhandelsrelevante
Kaufkraft von ca. 56,6 Mio. Euro.

= Die durchschnittliche quantitative Verkaufsflachenausstattung uber alle
Warengruppen liegt bei 1,12 m? pro Einwohner.

= Knapp 80 % der Kunden stammen aus der Gemeinde Nordkirchen.

= Angebotsschwerpunkt befindet sich in Nordkirchen:
Nahrungs- und Genussmittel mit rd. 3.900 m? Verkaufsflache

= Kaum Leerstande im Gemeindegebiet (9 Geschaftsflachen) mit rund 750 m?
Verkaufsflache.

= Einzelhandelsschwerpunkt ist der zentrale Versorgungsbereich Nordkirchen mit
rund 3.900 m? erganzt durch den Standort Gewerbegebiet mit rund 2.600 m?.

= |nsgesamt ergibt sich fur die Gemeinde Nordkirchen eine Zentralitat von 0,60 Uber
alle Warengruppen.

August 2015 Diese Folie ist Teil einer Présentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig!
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Stadtforschung
Planung

August 2015 Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig!
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Stadtforschung
Planung

Die weiteren Schritte
o Ableitung raumlicher Entwicklungsoptionen fur den
Einzelhandel in Nordkirchen
o Formulierung von Entwicklungszielen

o Erarbeitung der Sortimentsliste fur die Gemeinde
Nordkirchen

o Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches

o Grundsatze der Einzelhandelsentwicklung

o 2. Arbeitskreis

August 2015 Diese Folie ist Teil einer Présentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstéandig!

Zzwischenergebnis: EINZELHANDELSKONZEPT fur die Gemeinde Nordkirchen



