Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348);

Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der
Fassung vom 31. 07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des

Z. B..

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Geschossflachenzahl

maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

Grundflachenzahl

kontingente werden mit der entsprechenden Abgrenzung im
Bebauungsplan festgesetzt.

GE 1: LEK = 58 dB(A) / 41 dB(A) pro gm tags/nachts
GE 2: LEK =55 dB(A) / 44 dB(A) pro gm tags/nachts

Richtungssektoren

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel
Pfaffenhlitchen

Traubenkirsche

Corylus avellana
Euonymus europaeus
Prunus padus

. Gebietsabgrenzung: Bestandte”e der- 8. Anderu ng des B. Rechtsgru nd|agen Ausnahmswejse kénnen nach_§ 1(5)und (9) Bau_NVO zugelgssen werden: C.6 Verkehrsflachen gem. 8§89 (1) Nr. 11 BauGB Innerhalb der festgesetzten Anpflanzungsflache ist zur Herstellung einer E. Sonstige Da rste||ungen und Hinweise zum
e I I l e I n e b | . d ) - Verkaufsstatten von produzierenden oder weiterverarbeitenden Ful3- und Radwegeverbindung eine Unterbrechung in einer Breite von Planinhalt
Be aU u ngsp a neS SI N . Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 Betrieben mit nahversorgungs- / zentrenrelevanten und nicht Offentliche StraRenverkehrsflachen maximal 5 m Zu|éssig_
. Gemarku ng: Nordkirchen (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. zentrenrelevanten Sortimenten des Einzelhandelskonzepts fur die . o . ) o
O r | rC e n A.  zeichnerische Festsetzungen 2025 | Nr. 348); Gemeinde Nordkirchen, Junker + Kruse, Juli 2016, die Wil ©:1.cc Verkehrefchen besonderer Zweckbestmmun Als Mindestpflanzqualitat sind einfach verpflanzte Straucher mit einer 2.B. 8~ MaRzahl (in m) o——o vorhandene Flurstiicksgrenze
Flur: 12 B Rechterundlagen Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordn- * dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet und in einem betrieblichen 8 l\/.llnd.estt‘rlebzahl vonvierin e'”‘?r..Hohe von 00 cm zu Yvahlen. Dl.e Heister .
. g 23 ung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. Zusammenhang errichtet sind, sind in einer Mindestpflanzqualitat mit einer Stammhohe von mindestens ; vorhandene Bebauung 1906 Flursticksnummer
Flurstiicke: 1138 tlw.. 1640 C. Textliche Festsetzungen mit 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. e dem Hauptbetrieb flachenmaRig deutlich untergeordnet sind und 3R Zweckbestimmung: FuR- und Radweg 150 cm zu wahlen. _ _
: ! ! : = 176): e die Grenze der Grof¥flachigkeit nach § 11 (3) BauNVO nicht , , , _ , . ) . Sichtdreiecke .
Zeich Kl )
8 A d 1645 1906 eicnenerkiaru ngen ! . iiberschreiten e w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Die Fertlgstellungspflege Ist gemaB DIN 18916 auszufuhren. Samtliche An Knotenpunkten, Rad-/GehwegUberfahrten und Uberquerungsste”en
naeru ng ! D Sonstige Darstellungen, Anmerkungen Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. - Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten des ) ) Anpflanzungen sind vom Grundsttckseigentiimer im Wuchs zu férdern, zu mussen fir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuBganger
. ' ' 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | ) S ! . . C.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende fl q : hii ie Hei i i Mindestsichtfeld ischen 0,80 d 2,50 m Hoh tandi
. . : . Einzelhandelskonzepts fur die Gemeinde Nordkirchen, Junker + Kruse, Juli . ! ' pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Die Heister sind vor Verbiss und lindestsichtrelder zwischen U,oU m und 2,50 m Hohe von standigen
d es Be ba UUNSS |a nes Groe des und Hinweise zum Planinhalt N.r. 323); " | | o 2016 mit einer Verkaufsfldche unterhalb der Grenze zur GroRflachigkeit Flachen gem. 89 (’| ) Nr. 21 BauGB Fegen zu schiitzen. Dieser Schutz kann mit einer Einzaunung tber ca. 5 Slchthlndermssen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem
g p Die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des im Sinne des § 11 (3) BauNVO. o ' ' . Jahre erreicht werden. Gehdlzausfalle und -verluste sind artgleich Bewuchs .frelgehalten.weeren. s N
. Plangebietes: 1,48 ha . . ” Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), Die ausnahmsweise Zulassungsfahiekeit fir den Einzelhandel ist gegeben, [ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger, der ¢ hend der fest tzten Pl litat tzen. Di Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb der
Gewe rbe e b | et” & Die Begrundung zur 8. Anderung zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189); - 15e1anE i . BC8 (N Allgemeinheit und der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flachen. eNisprethent Cer festgesetzien Flianzenqualital 2U ersetzen. Lie Sichtfelder moglich. Sie durfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand
’ ict be|gefugt wenn die Einzelhandelsvertraglichkeit der jeweiligen Verkaufsflache durch Nachpflanzungen haben an den gegebenen Standorten spatestens in der einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge
. § 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - eine Auswirkungsanalyse gutachterlich nachgewiesen wird und negative CS8 NURTT folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen oder nichtmotorisierte Verkehr’steilnehmer - .
- _ _ i = . jedoch nicht verdecken.
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit der zentralen Versorgungs- ) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen L ) . . .
p . ; . . . Fur die Anpflanzungsflache gilt folgende Vorschlagspflanzliste (nicht
01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 31.10.2023 (GV. bereiche ausgeschlossen werden kénnen. Umwelteinwirku ngen hier: Schallsch utzmaB_
T 7 ) 3 7 ~ 7 7 ’ . 1 .
. . _ NRW. S. 1172); abschlieRend): )
A. zeichnerische Festsetzu ngen ol 205 ] B ' , : } _ ' Dem Kernsortiment zuzuordnende und es erganzende Randsortimente nahmen gem. 89 (1) Nr. 24 BauGB Bodendenkmaler
. s 2361 — 2 g'e (éeLnelndeorﬂnung far ?Zsolaa?ggﬁordrheln-WestfaIen (?O NRW), Idn de(; Fas;ung sind auf einer Flache von maximal 10 % der Verkaufsfldche zul3ssig. , 1. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Archaologie
[ : ~ Iy w0 L@ Artikel T des Cosatres vom 10.07 2025((%\\// NRW, & 6661?3))"ZU et geandert dure Unzuléssig sind gem. § 1 (5) und (6) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO: Grundrissgestaltung nelster | fur Westfalen - Aulenstelle Munster - An den Speichern 7, 48157
2| | ' T ' T ' _a & Firdie im Bebauungsplan gekennzeichneten Fassadenseiten oder Teile Eberesche Sorbus aucuparia Munster schriftlich mitzuteilen.
oh 7~ / o 1 f‘ Das Wassergesetz fr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in i Tankstellen. gem.58(2)Nr.3 BagNVO, davon sind schutzwiirdige Wohn- und Schlafrdume unzulassig. Feldahorn Acer campestre 2. Der LWL-Arch3ologie fiir Westfalen - AuRenstelle Miinster
2005 _ ii @ @ der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und - Bordellbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO, Die Gebaudegrundrisse sind so auszurichten, dass schutzwiirdige Wohn- Spitzahorn Acer platanoides (Tel. 0251/591-8911) oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
127 Dérfer Kamp \_169 1 ! wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559?, zuletzt - Biogasanlagen, Freiflachen-Photovoltaikanlagen sowie Windkraftanlagen und Schlafrdume zur larmabgewandten Seite (Gewerbelarm durch den Winterlind Tl g sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
12'2 — = 3 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470); als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO, Bauhof der Gemeinde Nordkirchen) angeordnet werden. interlinde ilia cordata Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
\ ' 2030 i [} Das Landesbodenschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen - Vergnlgungsstatten gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO, Emissionskonti ‘ Kornelkirsche Cornus mas heit, ngsilien);nv?ggﬂ%lich §u1 ;nglsdehné IErR?NL)age im Gelande darf nicht
! ‘ 6 missionskontingente . verandert werden n .
j L | M @ (Laﬂndesbodenschu'Fzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt _ Sonstige Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art g _ . o WeiRdorn Crataegus monogyna ) 31 u c . .
Q o Y N 3 gedndert durch Artikel 3 Abs. 8 des Gesetzes vom 11.03.2025 (GV. NRW. S. 288); ausgenommen der o.g. Verkaufsstatten Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE sind Vorhaben zulassig 3. Der LWL-Archiologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das
Q R % " 24 o %% Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) geandert) in der Fassung der © ' (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen ) Betreten des betroffenen Grundstuicks zu gestatten, um ggf. archao-
468 Y o 5 Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 487), zuletzt gesindert durch Artikel 3 C.3 MaB der baulichen NUtZUﬂg gem. § 9 (1 ) Nr. 1 Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Straucher Io.gischg Unter;gchunggn durc.thhfen zu kdnnen (8 26 (2) DSchG NRW).
Abs. 16 des Gesetzes vom 11.03.2025 (GV. NRW. S. 288); BauGBi V. m. 8§ 16 - 21 BauNVO Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Uberschreiten. Diese Emissions- Felsenbirne Amelanchier ovalis Die daflr bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen

freizuhalten.

Abbruchbegleitung

Umbau-, Ruckbau- und Abbrucharbeiten der ehemals gewerblich genutzten
Gebaude auf den Flursticken 1645 und 1906 in der Flur 12, Gemarkung
Nordkirchen sind von einem Fachgutachter zu begleiten. Im Zuge dieser

Gesetzes vom 09.01.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4). Schlehe Prunus  spinosa gutachterlichen Beglei'gung erfqlgen eine Uberprifung dgr abfallrechtlichen
Anmerkun z.B. 04  maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) Far die in den Richtungssektoren A bis F (im Plan dargestellt) liegenden Schneeball Viburnum opulus Belange und Erfordernisse sowie eine Kontrolle der ArbeitsschutzmaB-
Anmerkung. 7ahl der Volleesch Immissionsorte dirfen die Emissionskontingente LEK der einzelnen nahmen im Zusammenhang mit schadstoffhaltigen (Bau-)Materialien.
o Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, an’ der VOTgescnosse Teilflachen um folgende Zusatzkontingente erhdht werden. Die zustandigen Fachbehdrden sind ggf. (ber den Stand der jeweiligen
tber NN Gutachten, DIN-Vorschriften und sonstigen auRerstaatlichen Regelwerke sind I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl3 D Ortliche Bauvorschriften Arbeiten zu informieren.
GE 2 o wahrend der Dienststunden bei der Stadtverwaltung der Gemeinde Nordkirchen, . _ Sektoren mit Zusatzkontingenten: ' .
s LPB I tber Fachbereich Bauen-Planen-Umwelt, BohlenstraRe 2, 59394 Nordkichen einsehbar. Garagengeschosse sind gem. § 21a (1) BauNVO in sonst anders genutzten SEREn|Anang IEnde FR 2 ER 2T gem.89(4)i. V. m. § 89 (4) BauO NRW Altlasten
— 5%1 - . ) ) - Gebauden auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen. St nh Der im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet festgesetzte Bereich
o tber NHN (= C. Textliche Festsetzu ngen mit Zeichenerklaru ngen Hohe der baulichen Anlagen A 3300 100 13 13 Dachform wird zur Zeit der Satzungsfassung im Kataster Uber Altlasten und
04 . . ) B 10,00 70,0 13 14 —_— o ) . schadliche Bodenveranderungen des Kreises Coesfeld mit der
64 e Beispiel zur Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der z.B.THesm Zulassige Traufhohe in Metern als Hochstmald GD Im Anderungsgebiet sind Geneigte Dacher (GD) und Kennzeichnung ,324-Nk-16" gefuhrt.
. WA : Bauweise . . . ) , . . = TR 154 - . FD,PD  Flachdacher (FD) oder Pultdacher (PD) zulassig. Es gilt der Eintrag in der
SO AT Als TraufhOhe wird bei Gebduden mit geneigten Dachformen (GD) die D | 1620 190.0 1 6 Planzeichnun
04 £ A WA Baugebiet Hohenlage der auBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut : : ' &
1042 L S 04 , bezeichnet. Untergeordnete Bauteile (Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel) E | 1900 2600 15 12 Dachneigung
NS Dz |78.0m OA I Bauweise Zahl der Vollgeschosse diirfen die fest tt imale Traufhéh f imal 1/3 d
WA I\ O AN : . msaiber N T - Burkep |e|”es ge"SS z ekr]na?ilma € Irauthonhe aut maxima er F | 2600 3300 14 14 28°-48°  Bei Gebduden mit geneigten Dachern sind ausschlieRlich Dachneigungen
B\ 1 B 3 3 aukorperlange Uberschreiten. °_48° zuldssio. Di ilt ni ¥
\ \ doer NN 14& SRR W T 2R . 0 Grundflachenza Geschossflachenzahl P 8 Als Referenzpunkt fur die Richtungssektoren gelten folgende von 28°- 48° zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fur untergeordnete
. — 1906 | WA GD 28°-48° Dachform / Dachneigung FH105m  Zuldssige Firsthdohe in Metern als Hochstmal} UTM-Koordinaten: X: 32397668,20 / Y: 5733265,84 F?va?/aslftgﬁ;t)?g’cezzvtengEl)\'l?k?ebnaaurfggeaaB?::;Z?ﬁéegdﬁwa:ﬁi%en’ uberdgchte
Bauhof = SHoan Laf P\ o Al . : einer geringeren
1362 ¢_ go ﬁggr'zr\lnlllN Sgezrl\?- 04 TH6,50m Traufhohe Als Firsthéhe wird bei Gebauden mit geneigten Dachformen (GD) der Die Prafung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach Dachneigung oder als Flachdach zulassig.
26,Um T~ 2848 i 3 H . . .. . .. M M
i 7 gom  Gber NH e l = FH1050m Firsthdhe / Gebaudehdhe Schnittpunkt der AuRenflachen der Dachhaut bezeichnet. DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Dachaufbauten / Dacheinschnitte G e r r I e I n d e N O rd kl rc h e n
T GH1osm  Zuldssige Gebdudehdhe in Metern als HochstmaR lmm'TS'on_T_o_rI:c‘la__J IP:n Rghw:ﬁfkto&kﬁas Ekm|SS|onikont.|rLgent LEKi der Dachaufbauten, Dacheinschnitte sowie Zwerchgiebel und Dachvorbauten
einzelnen Teilflachen durc ,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist. i 3 i i i ° ulassi
1137 Aspastrafe . C.1 Grenzen gem. 89 (7) BauGB und AbgFEHZU ngen Als Gebaudehohe wird bei Gebauden mit Flachdach oder Pultdach (PD / FD) bei Satteldachern sind grst ab. einer Dachnggung von 30% zulassig. "
—o— 0 —— —— — gem. 88 1 (4) und 16 (5) BauNVO der oberste Dachabschluss (First bei Pultdach bzw. oberer Dachabschluss / Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Dg;hq_ugbauthen,. Dachemsc?g@tidurfgnén |hrﬁr S]tjbmme 172 ger Trauflange n
- W - Attika bei Flachdach) bezeichnet. Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert Blafd:euinsrfsf .trtelten. Bﬁ' Pultdachern sind Dachaufbauten un 8 Anderu ng deS Beba uu ngSp|a nes
w o . : L . : chnitte unzulassig.
an den maligeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet
@) T — G(l;(ra:z§e§(e7s) E:urrGlllgchen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Bei Gebauden mit Flachdach (FD) durfen technische Gebaudeeinrichtungen (ReIevanzgrt%Be) Dacheindeckung / Nutzung solarer Strahlungsenergie Gewe rbe eblet“
s und ErschlieBungsanlagen (Solaranlagen, Uberdachungen von Treppen- | Glanzende oder glasierte Dachpfannen / Ziegel sind unzulassig, sofern sie ! g
& *****"  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gaotgserrl,gb\ufz%gsgtuffahrten, etc.) die maximale Gebaudehohe um bis zu Mafnahmen zum Schutz vor Verkehrsldrm nicht der Nutzung solarer Strahlungsenergie dienen. Solar- und Photo-
11a 11 1363 . ! m uberschreiten. 7 B.LBP Il Innerhalb der eingetragenen Lérmpege]bereiche sind zum Schutz vor voltaikmodule sind bei ge.neigten und ﬂaCh geneigter.l' Dachern 'in einer dem Verfahrensstand: Entwurf
NN C.2 Art der baulichen Nutzu ng Die festgesetzten Trauf-, First- und Gebdudehdhen gelten unabhingig von A A A verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsidnderung oder baulicher Anderung DacﬂfﬁntSprechenden Neigung anzubringen. Aufgestanderte, nicht zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB,
— 1 - gem. §9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. 88 1 - 15 BauNVO der Topografie des Baugrundstlckes ab dem jeweils heranzuziehenden von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, Dachflache parallel verlaufende Anlagen sind nur bei Flachdachern zulassig. der Behdrden und der sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
unteren Bezugspunkt. passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich (Luftschalldammung von Einheitliche Gestaltung von Hausgruppen TR i - —= = 5
1661 1e82 MD WA | Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Unterer Bezugspunkt AuBenbauteilen). Hausgruppen sind hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung, Dachform, %\\X %5 S - e 7 [2E e alo 2 %N
. . . Dachneigung, Dacheindeckung (Material und Farbe) sowie der Q W , a2\ [—or 72 ¥ 7 \
. I Zulsssig sind: iy Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schallddmm- Fassadeﬁgegtaltung (Material %nd Farbe) einheitlich zu gestalten. = ‘:.\5 'ﬁ’ r 1 2 [ 2 g E %
) J_J,* QL—__% A ~ Wohngebaude gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO gem. 8 18 (1) BauNVO gilt die jeweils innerhalb der festgesetzten Gberbau- mal3 erf. R"w.res der AuBenbauteile gemal DIN 4109-1 (Ausgabe Januar . S "«, -J. o 7
7\\ i ) hJQA,J. _____ ” . ) o i d . baren Grundstlcksflachen eingetragene NHN-H6he (m. 4. NHN - Normal- 2018) wie folst h . Vorgartenflachen 8 L E' 12 A wdeal At t
= 0 = - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und héhennull) }wie Tolgt vorzunehmen: Die bis zu 5,00 m tiefen Grundstucksstreifen zwischen Stral8enverkehrs- >/ () 7/."7//"'./:?" o F b1 |
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) : ' , . g ao . 5 Ibereich 11l = maReeblich Renl3 . i - : . e , 2| | gl 7 % - i
e . Nr. 2 BauNVO Bei mehreren eingetragenen NHN-H6hen gilt jeweils die dem Gebaude Larmpegelbereich Il = maBgeblicher AuBenlarm < 65 dB(A) flache und zugewandter Gebaudefront sind als Vorgérten im Sinne griner o 70 (AL W O | |7
Planunterlage Aufstellungsbeschluss Fruhzeitige Beteﬂlllgung _ An.lagen e ki'rchliche lturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche nachstgelegene NHN-HOhe oder ist diese durch die Interpolation der beiden Larmpegelbereich IV = maRgeblicher AuRenlarm < 70 dB(A) Vegetationsflachen gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. y ‘\ ,/ ”"E K
Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat am ........c.ccccevvunenee. Die frahzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. 8 3 (1) BauGB Zweck §4(2) Nr. 3 BauNVO ' dem Gebaude nachstgelegenen NHN-HGhen zu ermitteln. } . ) o Die Benutzung von (Zier-) Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien zur 7)) e\ L dWOF T4 ) F (]
Katasternachweis (iberein., beschlossen, diesen Bebauungsplan gem. § 2 (1) BauGB zu fand in der Zeit vom ........o.......... ST wecke gem. -2 BaUVE, . . . . In den uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen sind in den Gestaltung der Vorgarten ist nicht zulassig. / @‘4 2| A
andern. statt. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: C4 Ba uweilse, Uberbaubare und nicht Uberbaubare gekennzeichneten Bereichen schallddammende Luftungen vorzusehen. Eine Hiervon ausgenommen sind Bereiche die als Zuwegung oder als Zufahrt zu // ;, ’ 4@% 7,
Stand: 25.04.2022 Der Beschluss wurde am ..., ortsublich " Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Nr. 1 BauNVO, Grundstlicksflachen sowie SteIIung baulicher Liftung ist mcht erfordgrllch, wenn zu'satzllche Fer?ste.r in den Fassaden ) Garagen, Carports oder offene“n Stellplatzen genutzt werden sowie der . //4 '\\\ ] '7/2@ .
. . bekanntgemacht. - Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gemn. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO, Anlagen sem. § 9 (1 ) Nr. 2 BauGB vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungswerte gemal} Fassadenspritzschutz von Gebauden. //////_ _ im
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 Anl fiir V it § 4 (3) Nr. 3 BauNVO 24 24 . . DIN 18005 aufweisen. Einfriedungen 1 a D .}3
der Planzeichenverordnung. - Anlagen fur Verwaltungen gem. 3 4 (3) Nr. 3 BaulVo, o offene Bauweise g g I T o NP W,
Nordkirchen. d o ' Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche IV sind AulRenwohnbereiche Einfriedungen entlang von 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen (auch Ful3- = |2 4
Kreis Coesfeld - Der Landrat NOrdKIirchen, den w oo ordkirchen, den ....ccoeeevveeeveeennnee. EJnnglrizfllgasdrggt%?erEj ;r(nG)§BZL(J3I\;VNOr. 4 BAUNVO A nur Einzelhauser zulassig (Terrassen, Balkone) durch Ausrichtung oder architektonische Selbsthilfe (z. und _Radwegen) sind nur als Laubhec!gen aus stgnQortgerechten, heimischen
Abteilung Vermessung und Kataster - Tankstellen gem. § 5(3) -Nr : BauNVO ' f nur Hausgruppen zuléissig B. Balkon- und Terrassenverglasungen) so zu schiitzen, dass eine Einhaltung Geholzen oder als freiwachsende Straucher zulassig. Innerhalb der Hecke ‘
. . . des maBgeblichen AuRenlarmpegels von 60 dB(A) tagsiiber gewahrleistet (vqn offentllchen FIachen_aus nlcht einsehbar) sowie rugkwartlg zur Garten- S \ ,,
Im Auftrag @ inzel d Iha lissi seite sind auch Kombinationen mit Drahtgeflecht, Stabgitter sowie Holz N\ 7 o o\ =
: nur Einzel- und Doppelhauser zulassig wird. Hiervon kann abgewichen werden, wenn wohnungsbezogen nachge- ey . : S . FNL L WL N L SR e iy RN\ PR B &
- _ Gewerbegebiet GE gem. § 8 BauNVO : ‘ ' ' , moglich. Hecken mussen mindestens 0,50 m von der 6ffentlichen g UberS|chtsp by
Ltd. Kreisvermessungsdirektor Biirgermeister drgermeister ) . === Baugrenze wiesen werden kann, dass ein weiterer AuBenwohnbereich bereits den Verkehrsflache abgesetzt werden. = , e o
Erganzung Abstandserlass: Die Uberbaub Grundstucksflach den durch die fest tzt vorgenannten Bestimmungen entspricht. Von den vorgenannten Fest- In Vorgartenflachen sind entlang der Stralenverkehrsflachen Einfriedungen —
Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sind Betriebe 1€ Uberbaubaren Grundstuckstiachen weraen aurch die festgesetzien i i i ' - ) 4 > S ) . ; >
Verbffentlichung Satzungsbeschluss Bekanntmachung und Inkrafttreten s ] 8 Baugrenzen definiert. Die festgesetzte maximale Grundflachenzahl ist setzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach einschlieBlich der seitlichen Einfriedung der Vorgarten nur bis zu einer Hohe
: - ' o und Anlagen der Abstandsklassen I-VII des Abstandserlasses NRW vom : weises nach DIN 4109 ermittelt wird, dass geringere MaRnahmen von maximal 1.00 m tiber StraRenoberkante zul3ssi
Diese Plandnderung hat als Entwurf einschlieRlich Text und | Diese Plandnderung ist gem. § 10 BauGB und § 7 der Der Satzungsbeschluss ist am ...........ccooevceenee. ortsiiblich 06.06.2007 (RAErl. MUNLV NRW V-3-8804.25.1) unzulassig. dabei zu beachten. ausreichen. um den erforderlichen Schallschutz sicherzustellen ’ & 0 20 40 60 80m
Begrundung gem. 8 3 (2) BauGB in der Zeit vom ........cccceueueee. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der | bekannt gemacht worden. Nach Durchfuhrung der Aufschuttungen und Abgrabungen sowie An- und Abbdschungen sind ' ' Stellplatzschlussel ’7
o] im Internet veroéffentlicht sowie Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S Bekanntmachung ist die Bebauungsplananderung in Kraft Zulassig sind im festgesetzten GE gem. § 8 (2) BauNVO: allgemein zulassig. C.9 U o . - ) Lo Lo . 4
.. ) : Y - s . : . mere Bei Einzel-, Doppel- und Reihenhduser sind je Wohneinheit 1,5 Stellplatze zu
offentllgh ausgelegt- . o . 666) vom Rat der Gemeinde Nordkirchen am getreten. - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche ) ) ) N 2 nzungﬂvon Flachen zum Anpﬂanzen von errichten. Bei Eﬁgerader Zahl der Wohneinrjleiten ist die Stellplatzzaphl Maldstab im Original 1:1.000 Norden
Elguﬁegre\ftfﬁgtehgr]nung im Internet gcr):;léjebﬁlcifgekgtr:ﬁpgeegfc-ht ............................ als Satzung beschlossen worden. Betriebe gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO, E/uberbaubare Grundsticksflache Baumen, Strauchern und sonstigen Bepﬂa nzungen ufzurunden.
Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager ' ) Geschafts:, Buro- gnd Verwaltungsgebaude gem. 3 8 (2) Nr. 2 BauNvo, =9~ nicht Gberbaubare Grundstucksflache gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB Bei Mehrfamilienhausern ist je 50 m2 Wohnflache (Nettogrundflache)
= ) ) - Anlagen fur sportliche Zwecke gem. 8 8 (2) Nr. 4 BauNVO. . J &
6ffentlicher Belange ist gem. § 4 (2) BauGB erfolgt. C5 Flach fiir Neb | Stellpla d 1 Stellplatz zu errichten. Drees & Huesmann
: Nordkirchen, den .......cccccceveenennene. Nordkirchen, den .......ccceceevervenenens Ausnahmsweise kénnen gem. § 8 (3) BauNVO zugelassen werden: ) achen fur Nebenaniagen, te P atze un Innerhalb der Flachen ist die Anlage bzw. Entwicklung eines 3,00 m breiten Stadtplaner PartGmbB
Nordkirchen, den ......cccocvveeeveeenne. ~Wohnungen fUrAufsick%ts- ] Bereitschaftspfrsonen <owie far Ga ragen gem. 89 (1) Nr. 4 BauGB Gehdlzstreifens (vorzugsweise Straucharten und schattentolerante Drees H uesmann g?%%%%%!g&?gld
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet Im Bereich des festgesetzten Gewerbegebietes GE 2 sind Gebaude, die mehr Baumarten.)' vorzusehen. P'e Pflqnzungen smd'ln G.es'.talt einer einreihigen ]fg)r(‘ :2’3 5522855 7722388_'92
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, als 2 PKW-Stellplatze enthalten, unzulassig. Hecke gemals der] Pflan;hsten (siehe unten) mit heimischen Arten. (\é info@dhp-sennestadt.de
Biirgermeister Biireermeister Birgermeister - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke vorzusehen. In einem mittleren Pflanzabstand von 1,50 x 1,50 m sind Q\’b www.dhp-sennestadt.de
g g gem. § 8 (3) Nr. 2 BauNVO. Straucher und alle 10,00 m ein Baum als Heister anzuordnen.




