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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Plasch”

Ortsteil: Nordkirchen
Plangebiet: Nordlich sowie 6stlich der StraRe ,,Am Gorbach”, stdlich der Stral3e ,Plasch”
Verfahrensstand: Entwurf

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB sowie der Behérden und
der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 (2) BauGB

1  Anlass und Ziele der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Plasch” im Jahr 2021 wurde fur das vorliegende Plan-
gebiet eine wohnbauliche Nachverdichtung planungsrechtlich vorbereitet. Grundlage hierfir war
ein Bebauungs- und Nutzungskonzept fur ein innovatives Wohn- und Betreuungsangebot, welches
ein gemeinschaftliches und inklusives Mehrgenerationenwohnprojekt mit unter anderen alterna-
tiven Wohnformen sowie einer durchmischten Bewohnerstruktur vorsieht. Zur Erschlielung des
Plangebietes wurde eine private Stral3e schleifenartig in das Plangebiet geplant, die im 6stlichen
Bereich in einer Wendeanlage miundet. Um das Wenden von 3-achsigen Mullfahrzeugen in einem
Zug ohne Zurlcksetzen sicherstellen zu kénnen, war die Wendeanlage auf rd. 20,0 m x 21,5 m
dimensioniert. Die Dimensionierung der Wendeanlage hat zur Folge, dass in diesem Bereich des
Plangebietes keine hochbauliche Nutzung mehr méglich ist.

Vor diesem Hintergrund erfolgte wahrend die ErschlieRungsarbeiten zum Plangebiet eine Uber-
prifung des bisherigen ErschlieBungs- und Bebauungskonzeptes. Im Ergebnis entschied sich der
Projektentwickler fur eine Neukonzeptionierung, die auf den bisherigen Wendehammer verzichtet
und stattdessen einen Ringschluss an die stdliche StraBe Am Gorbach vorsieht. Hierdurch ergibt
sich im Ostlichen Randbereich die Moglichkeit einer durchgehenden stralRenbegleitenden Bebau-
ung, die den Quartierscharakter starkt und in der Gesamtkonzeption das Gemeinschafts- und Iden-
tifikationsgefuhl fir das Wohnprojekt fordert.

Um das neue Erschlielfungs- und Bebauungskonzept umsetzen zu kdnnen, ist daher eine erneute
Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

2 Verfahren

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Plasch” soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB durchge-
fuhrt werden. Die Voraussetzungen fur die Anwendung des 8 13a BauGB sind gegeben.

Die Anwendungsvoraussetzungen hierzu werden durch das geplante Vorhaben erfullt:
- die Planung dient der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum,
- die Planung dient der Innenentwicklung (hier: Fldache im Innenbereich, die an vier Seiten
umbaut ist),
- die zulassige Grundflache nach BauNVO liegt unter 20.000 m? (Anderungsbereich insge-
samt: 9.400 m2),

Drees Huesmann
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Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Plasch”

- eswird durch die Planung keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Umweltver-
traglichkeitsprafung unterliegen,

- mitder Planung ist keine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten SchutzgUter (Natura 2000-Gebiete: FFH-Gebiete / Europaische Vogelschutzgebiete) ver-
bunden,

- die zulassige Grundflache nach BauNVO innerhalb des Plangebietes liegt unter 20.000 m2.
(Plangebiet: rd. 1,4 ha).

- Bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach 8 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten.

Es sind dartber hinaus keine weiteren Bebauungsplane im Umfeld des Bebauungsplanes fur eine
Aufstellung vorgesehen bzw. es ist keine Anderung der bislang in den angrenzenden Bebauungs-
planen festgesetzten Grundflachenzahl in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang mit der hier in Rede stehenden Planung vorgesehen. Somit sind keine weiteren
Grundflachen fir die Bestimmung der Voraussetzung zur Anwendung des 8§ 13a BauGB im vorlie-
genden Fall relevant.

Auf die Durchfiuhrung einer Umweltprifung gem. 8 2 (4) BauGB kann gem. 8 13a (1) BauGB ver-
zichtet werden. Gemal? 8 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaus-
halt, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Dennoch sind die wesentli-
chen Auswirkungen der Planung sowie die durch die Planung betroffenen wesentlichen Umwelt-
belange im Sinne einer sachgerechten Zusammenstellung des Abwagungsmaterials darzustellen
(siehe Kapitel 9.3).

3  Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich der geplanten 1. Anderung des Bebauungsplanes liegt im Ortsteil
Nordkirchen der Gemeinde Nordkirchen. Er befindet sich nérdlich sowie 6stlich der Stralze ,Am
Gorbach” sowie sudlich der Stral3e ,Plasch” und umfasst dabei in der Gemarkung Nordkirchen, Flur
11 vollstandig die Flurstlcke 547, 548, 549, 550 sowie 551 und in der Flur 28 das Flursttck 107. Der
Anderungsbereich umfasst dabei eine GréRRe von knapp 0,94 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die sudliche Grenze des Flurstickes 48 sowie die sudliche und &stliche
Grenze des Flurstiickes 52 (Flur 28);

Im Osten: durch die westliche Grenze des Flursttcks 53 (Flur 28);

Im Stden: durch die nordliche Grenze des Flurstlicks 22 (Flur 28) (StralRe ,Am Gorbach");

Im Westen: durch die ostlichen Grenzen der Flurstiicke 341, 546 sowie115 (Flur 11).

Der verbindliche Geltungsbereich ist im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt.
Die Anderung des Bebauungsplanes besteht aus:

- dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen und

- den textlichen Festsetzungen.
Die Begrindung ist gem. 8§ 9 (8) BauGB beigeflgt.

Drees Huesmann
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Gemeinde Nordkirchen
Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Plasch”

4 Situationsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Osten von Nordkirchen. Trotz der Lage am Siedlungsrand ist das
Gebiet bereits gut angebunden und integriert. In knapp 200 m Entfernung und somit fuBlaufig
erreichbar befindet sich ein Versorgungszentrum mit unterschiedlichen Angeboten der Nahver-
sorgung (Edeka, Aldi) sowie unterschiedlichen Dienstleistern und Geschaften. Westlich daran an-
schlieBend erstreckt sich das Ortszentrum von Nordkirchen mit weiteren Angeboten dieser Art.
Die Grundschule (Mauritiusschule) befindet sich in lediglich ca. 300 m Entfernung. Stdlich des Plan-
gebietes auf der gegenuberliegenden Seite der Stral3e Am Gorbach befindet sich die Gesamtschule
Johann-Conrad-Schlaun-Schule. Eine Férderschule mit dem Schwerpunkt geistige Entwicklung so-
wie kérperliche und motorische Entwicklung (Maximilian-Kolbe-Schule) findet man in ca. 400 m
Entfernung vor. Kindertagesstatten sind in Entfernungen ab knapp 200 m zu finden. Ostlich an-
grenzend zum Plangebiet befinden sich mehrere Tennisplatze sowie ein Wohnmobilstellplatz.

Abbildung 1: Geltungsbereich im Luftbild, ohne Mal3stab Quelle: Geodatenbasis NRW

Das Plangebiet liegt heute Uberwiegend brach und ist mit Sukzessivgrin bestanden. Im Plange-
bietsinneren befindet sich heute lediglich ein hochstammiger Baum, ansonsten weisen die Rand-
bereiche einen Baum- und Strauchbewuchs auf. Die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes ,Plasch” vorgesehene ErschlieBung wurde bereits als BaustralRe mit einer Wendeanlage im
Osten des Plangebietes errichtet. Im Westen befindet sich eine FuRR- und Radwegeanbindung an
das dort angrenzende Wohngebiet. Unmittelbar &stlich grenzt an das Plangebiet ein Altarm des
Gorbachs.

5 Planungsrechtliche Vorgaben

5.1 Ziele der Raumordnung

Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Drees Huesmann
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Abbildung 2: Reglonalplan fur den Regierungsbezirk Miunster, Auszug ohne MaBstab

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Minster stellt fir das Plangebiet , Allgemeinen Sied-
lungsbereich” dar (siehe Abbildung 2). Die Planung entspricht somit den im Regionalplan darge-
stellten Zielen der Raumordnung und erfullt die Anforderungen des Anpassungsgebotes nach § 1
(4) BauGB.

5.2 Flachennutzungsplan

Bauleitplane sind gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordkirchen, ohne Mal3stab

Sowohl das Plangebiet selbst als auch die westlich und nordwestlich angrenzenden Flachen sind
in dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordkirchen als Wohnbau-flache
dargestellt (siehe Abbildung 3). Dem Gebot, dass Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln sind, wird die Plandnderung somit gerecht.

Drees@-luesmann
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Gemeinde Nordkirchen
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5.3 Bestehendes Planungsrecht

Die bisher rechtskréftige 1. Anderung des Bebauungsplans ,Plasch” wurde im Jahr 2021 zugunsten
der Entwicklung der Flache aufgestellt. Ziel war die Entwicklung eines gemeinschaftlichen und in-
klusiven Mehrgenerationenwohnprojektes mit unterschiedlichen Wohnformen, um verschiedenen
Wohnwinschen und -bedirfnissen gerecht zu werden und somit insgesamt eine durchmischte
Bewohnerstruktur zu férdern. Zur ErschlieBung des Plangebietes wird eine private StralRe schlei-
fenartig in das Plangebiet geflhrt, die im &stlichen Bereich in einer Wendeanlage mindet (siehe
Abbildung 4). Die Baugrundstlcke sind entsprechend des westlichen Umfeldes als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.
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Abbildung 4: Zeichnerische Festsetzungen zur 1. Anderung Bebauungsplan "Plasch", ohne MaRstab

Die Grundflachenzahl wird zunéchst auf 0,4 begrenzt, wobei eine Uberschreitungsmaéglichkeit fur
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8 er-
moglicht wird. Die geplante ErschlieBungsfigur fihrte zu teilweise knappen Grundsttickszuschnit-
ten, weshalb mit der Uberschreitung der GRZ insbesondere die Umsetzung des damaligen Kon-
zepts einer gemeinschaftlichen Mitte mit u.a. baulichen Anlagen ermdglicht werden sollte. Kom-
pensierend wurden MalBnahmen zur Dachbegrinung sowie zur Ausgestaltung von
Stellplatzflachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau festgesetzt.

Fir die geplante Bebauung im Studen und Osten (WA 1) wird bei maximal zulassigen drei Vollge-
schossen die Firsthéhe bei Gebauden mit Satteldachern auf 15,00 m sowie bei Gebauden mit
Flachdachern auf eine Héhe von 10,00 m begrenzt. Fur die geplanten Mehrfamilienhduser entlang
der westlichen Geltungsbereichsgrenze (WA 2) ist am Ubergang zur angrenzenden Bestandsbe-
bauung eine gegenlber der Festsetzung im WA 1 - Gebiet verringerte Firsth6he von maximal
13,00 m bei Gebauden mit geneigtem Dach sowie bei Gebauden mit Flachdach eine maximale Ge-
baudehdhe von 9,00 m festgesetzt. Fur eine geplante Reihenhausbebauung (WA 3) gilt entspre-
chend der maximal zuldssigen zwei Vollgeschosse lediglich eine Firsth6he von 10,00 m sowie eine

Drees @Iuesmann
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Gebaudehdhe von 9,00 m. FUr den Bereich der Quartiersmitte wird ein maximal 5,00 m hohes Ge-
baude ausschlielilich in Flachdachbauweise erméglicht.

6 Belange des Stadtebaus/Stadtebauliches Konzept

Das Bebauungs- und Nutzungskonzept zur 2. Anderung des Bebauungsplanes sieht nach wie vor
die Entwicklung eines gemeinschaftlichen, inklusiven Mehrgenerationenwohnprojekts vor, wel-
ches verschiedene alternative Wohnformen integrieren und eine durchmischte Bewohnerstruktur
fordern soll. Ziel ist ein generationentbergreifendes Quartier, das auch Angebote fur selbstbe-
stimmtes Wohnen im Alter sowie fur Menschen mit Behinderungen umfasst. Dabei wird ein barri-
erefreies Wohnumfeld angestrebt, das unterschiedliche Lebenslagen vereint und zentrale Treff-
punkte innerhalb des Quartiers einschliel3t.

Anstelle der bisher vorgesehenen Wendeanlage wird allerdings zur ErschlieBung des Plangebietes
eine RingstralBe eingeflihrt, die zwei Anbindungen an die sudlich gelegene StraRe ,Am Gorbach”
vorsieht (siehe Abbildung 5). Die Bebauung erfolgt sowohl innerhalb der Ringstral3e als auch ent-
lang ihrer AuRRenseite, sodass ein geschlossenes Quartier mit einem zentralen Begegnungsraum
entsteht.

Die Gebaude sind Uberwiegend als Mehrfamilienhauser mit drei Vollgeschossen und Satteldach
geplant; einzelne Gebdudeteile, wie ErschlieBungsbereiche, kénnen mit Flachdach ausgefihrt wer-
den. Erganzt wird das Konzept durch sechs familienfreundliche Reihenhauser mit bis zu zwei Voll-
geschossen im Osten des Quartiers.

n,sgmue\-S\ralSE

Mario
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Abbildung 5: Lageplan zum Vorhaben, ohne MaRstab (Quelle: IGW Nordkirchen GmbH & Co. KG)
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Gemeinde Nordkirchen
Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Plasch”

7 Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der bisherigen Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung soll mit der vorliegenden
2. Anderung weiterhin ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Somit fligen sich zukinf-
tige Nutzungen insbesondere in das westlich angrenzende Umfeld ein.

Allgemein zulassig sind:
- Wohngebaude gem. § 4 (2) zZiffer 1 BauNVO,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe gem. 8 4 (2) Ziffer 2 BauNVO,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 4
(2) Ziffer 3 BauNVO

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gem. § 4(3) Ziffer 2 BauNVO,
- Anlagen fur Verwaltungen gem. 8 4 (3) zZiffer 3 BauNVO

Unzulassig sind gem. 8 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,
- Tankstellen gem. § 4 (3) ziffer 5 BauNVO

Mit der getroffenen Zulassigkeit der einzelnen Nutzungen lasst sich das in Kapitel 6 dargestellte
Konzept umsetzen. Der Nutzungsausschluss sowie die ausnahmsweise Zuldssigkeit der Nutzungen
erfolgt insbesondere vor dem Hintergrund, um das Quartier hinsichtlich betriebsbedingter Immis-
sionen sowie weitergehender Fahrverkehre (z.B. Lieferverkehre) zu schitzen.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Mit den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung soll die bauliche Dichte und die Ausdeh-
nung baulicher Anlagen geregelt werden.

Grundflachenzahl (GRZ)

Der flachenmaRige Anteil des Baugrundstilickes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden
darf, wird gem. 8 19 BauNVO durch die Grundflachenzahl (GRZ) angegeben. Der flaichenmaRige
Anteil des Baugrundstuickes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf, wird flr das Allge-
meine Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als Hochstmal? festgesetzt. Diese ent-
sprechen jeweils den Orientierungswerten nach § 17 BauNVO flr Allgemeine Wohngebieten und
sind somit zweckmaRig.

GemaR § 19 (4) BauNVO ist eine Uberschreitung der GRZ fuir Garagen, Stellplatze, und die jeweili-
gen Zufahrten sowie fir Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
um 50% zulassig, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8. Somit ist fur die Allgemeinen Wohn-
gebiete eine Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,6 méglich. Eine dartiber hinausgehende Uber-
schreitungsmoglichkeit soll vor dem Hintergrund des angepassten Erschliefungskonzeptes und
der nun grof3zlgigeren Grundstickszuschnitte nicht weiter erfolgen.

Drees Huesmann
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Gemeinde Nordkirchen
Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Plasch”

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl driuckt das Verhaltnis der Geschossflache zur malRgebenden Grund-
stlcksflache des Baugrundstiickes aus und wird entsprechend der maximal zulassigen Vollge-
schosse fur den Bereich der geplanten Reihenhausbebauung im Osten auf 0,8 (maximal zwei Voll-
geschosse) bzw. fur die Ubrigen Bereiche der geplanten Wohnbebauung auf 1,2 (maximal drei Voll-
geschosse) beschrankt.

Diese Regelungen halten somit die Orientierungswerte des 8 17 BauNVO fur Allgemeine Wohnge-
biete und Gewerbegebiete ein bzw. unterschreiten diese.

Zahl der Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlagen

Die maximalen Gebdudehdhen sollen in Verbindung mit den im Plangebiet zulassigen Vollgeschos-
sen und Dachformen festgesetzt werden. Im festgesetzten WA 1 - Gebiet soll bei maximal zulassi-
gen drei Vollgeschossen die Firsthéhe bei Gebauden mit Satteldachern auf 14,00 m sowie bei Ge-
bauden mit Flachdachern auf eine Héhe von 10,00 m begrenzt werden. Hierdurch wird einerseits
die Ausfuhrung geplanter ErschlieRungsanlagen in Flachdachbauweise ermdglicht. Andererseits
wird bei Gebauden, die ausschlie3lich mit Flachdachern errichtet werden, eine unverhaltnismaliige
Kubatur verhindert, sodass in Flachdachbauweise lediglich bis zu drei durchgehende Fassadenge-
schosse mdglich sind.

Far die geplanten Mehrfamilienhauser entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze (WA 2) soll
am Ubergang zur angrenzenden Bestandsbebauung eine gegeniiber der Festsetzung im
WA 1 - Gebiet verringerte Firsthohe von maximal 13,00 m bei Gebduden mit geneigtem Dach so-
wie bei Gebauden mit Flachdach eine maximale Gebdudehdhe von 9,00 m. Fur die geplanten Rei-
henhauser (WA 3) gilt entsprechend der maximal zuldssigen zwei Vollgeschosse lediglich eine First-
héhe von 10,00 m sowie eine Gebdudeh&he von 9,00 m. Somit kénnen hier auch Gebdude mit
einem zurlckversetzten Staffelgeschoss in Flachdachbauweise errichtet werden.

Auf die Festsetzung von Traufh6éhen kann verzichtet werden, da sich diese durch die Vorgabe einer
maximalen Dachneigung in Verbindung mit den maximal zulassigen Firsthéhen ergibt (siehe Kapi-
tel 7.6).

7.3 Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksflache

FUr das gesamte Plangebiet wird gem. 8 22 BauNVO eine offene Bauweise vorgesehen, womit die
differenziert vorgesehenen Gebaudetypologien zwischen Mehrfamilien- und Reihenhdusern pla-
nungsrechtlich gefasst werden. Mit einer offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhauser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet und duarfen in ihrer
Lange maximal 50 m betragen, sodass hierdurch eine Eingliederung in die bestehende Bebauung
im Umfeld des Plangebietes sichergestellt werden kann.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen gem. & 23 BauNVO definiert.
Ziel ist es im Plangebiet ein Art Randbebauung umzusetzen, sodass ein gemeinschaftlich nutzbarer
Freiraum im Zentrum entstehen kann. Zugunsten einer verbesserten Ausnutzbarkeit der Bau-
grundstiicke wird fiir Terrassen inkl. Uberdachungen und Balkone eine Uberschreitung der Bau-
grenzen um bis zu 1,50 m festgesetzt. Hierbei sollen allerdings indirekte Wohnfldchenerweiterun-
gen ausgeschlossen werden, weswegen die Uberschreitungsméglichkeit nicht fiir Wintergarten

gilt.
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7.4 Stellplatze und Nebenanlangen

Im Plangebiet sollen Stellplatze, Garagen und Carports gemal3 8 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
nach 8 14 BauNVO grundsatzlich allgemein zuldssig sein, um eine flexible Anordnung im weiteren
Planungsprozess zu ermoglichen. Erganzend dazu werden die im Bebauungskonzept vorgesehe-
nen Stellplatzbereiche durch entsprechende Flachenfestsetzungen ausgewiesen. Dadurch wird die
Umsetzung des geplanten Stellplatzkonzeptes gesichert und die Lage der Stellpldtze auf planungs-
rechtlicher Ebene eindeutig kommuniziert. Die gewahlte Festsetzungssystematik fihrt dazu, dass
zwar auch aullerhalb dieser Bereiche Stellplatze zuldssig bleiben, innerhalb der ausgewiesenen
Stellplatzflachen jedoch keine anderen Nutzungen zulassig sind.

Garagen und Carports sind mit den Einfahrten mind. 5,00 m von der Grundstucksgrenze zurick-
zusetzen. Hierdurch wird die Nutzung der Zufahrten als zusatzlicher Stellplatz ermdglicht, ohne
dass Fahrzeuge auf die spdtere StralRe bzw. den straBenbegleitenden Gehweg hineinragen. Um im
Bedarfsfall den Stellplatzbedarf im Plangebiet decken zu kénnen, sind auch Tiefgaragen im Plan-
gebiet allgemein zulassig, sofern sie sich vollstandig unter der Erdoberflache befinden.

7.5 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird heute bereits Uber die stdlich sowie westlich des Plangebietes verlaufende
StralRe Am Gorbach erschlossen. Anstelle der bisher vorgesehenen Wendeanlage im Osten des
Plangebietes wird allerdings zur ErschlieBung des Plangebietes eine RingstralBe eingefuhrt, die
zwei Anbindungen an die stidlich gelegene Strale Am Gorbach vorsieht. Die gewahlte ErschlieBung
folgt dem Prinzip einer Randbebauung, sodass im Blockinneren ein gemeinschaftlicher Freiraum
ausgebildet werden kann. Die Stral3e ist mit einer Breite von 7,00 m ausreichend dimensioniert,
um den im Plangebiet entstehenden Verkehr, als auch Mull- und Rettungsfahrzeuge aufzunehmen.

Zugunsten einer verbesserten Vernetzung fir den Ful3- und Radverkehr sind entsprechende An-
bindungen an den westlichen StraBenabschnitt der Stralie Am Gorbach sowie an den Ful3- und
Radweg im Osten vorgesehen. Wahrend der Anschluss nach Osten Uber eine 2,50 m breite Ver-
kehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Ful3- und Radweg gesichert wird, istim Westen
eine 3,00 m breite Verkehrsflache festgesetzt. Hierdurch wird eine Befahrung fiir Pkw ermaéglicht,
sodass in diesem Bereich auch eine Stellplatzflache entstehen kann. Die 3,00 m breite Verkehrsfla-
che kann dann als Zufahrt bzw. RuckstoRflache genutzt werden.

7.6 Ortliche Bauvorschriften

Die baugestalterischen Festsetzungen werden auf die zur stadtebaulichen Einheit notwendigen
Regelungen beschrankt, die das bauliche Erscheinungsbild der Gebaude am Ortseingang betref-
fen. Diese Festsetzungen dienen der Erreichung eines gewissen Grades an Homogenitat der stadt-
gestalterischen Wirkung, ohne dabei tiefgreifend in die Gestaltungsfreiheit der spateren Bauher-
ren einzugreifen.

In dem gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Plasch” sind ausschlieRlich Satteldacher
sowie Flachdacher zuldssig, um auch modernere Bauformen in dem Plangebiet zu ermdglichen.
Zugunsten einer einheitlichen und somit ruhigen und harmonischen Dachlandschaft, werden Re-
gelungen zu Dachaufbauten (Dachgauben) bzw. Dacheinschnitte vorgegeben. Diese sind nur in
einer Breite von maximal 1/3 der Trauflange zulassig und missen mindestens 2,00 m vom Ortgang
entfernt sein.

Drees Huesmann
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Um ein homogenes Erscheinungsbild zu férdern, ist bei Doppel- und Reihenhausern dasselbe Ma-
terial zu verwenden sowie dieselbe Dacheindeckung und Dachneigung zu wahlen.

8 Belange der Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist bereits heute als Allgemeines Wohngebiet
beplant. Die Anderung fiihrt zu keinen verénderten Anforderungen an die Belange der Ver- und
Entsorgung. Nach Abstimmung mit dem ortlichen Wasserversorger (GELSENWASSER Energienetze
GmbH) kann flr das Plangebiet eine Loschwassermenge von 96m3/h fiir eine Loschzeit von 2 Stun-
den bereitgestellt werden.

Die Entwasserung kann unter Anlage der erforderlichen Hausanschlisse Uber das bestehende Sys-
tem erfolgen. Hierflr kann entweder an die vorhandenen Anlagen im Stden oder im Westen der
StralRe Am Gorbach angeschlossen werden. Das im Plangebiet anfallende Regenwasser soll Uber
den festgesetzten Ful3- und Radweg in den 6stlich angrenzenden Graben eingeleitet werden.

9 Belange der Umwelt

9.1 Umweltprifung/Umweltbericht

Die vorliegende Bauleitplanung erflllt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gem. 8 13a BauGB. Mit der Anwendung des 8 13a BauGB kann entsprechend dem verein-
fachten Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen (8 13 BauGB) auf eine Darstellung der
nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden. Die Umweltbelange
sind dennoch im Rahmen der Abwagung zu betrachten. Bezlglich der Schutzguter ergeht folgende
Beurteilung:

Nordkirchen gelegene Flache stellt
keinen Erholungsraum dar. Das Plan-
gebiet ist bereits zugunsten einer
Wohnbebauung Uberplant. Bis auf
die damals geplante ErschlieBung
wurde die Planung allerdings noch
nicht umgesetzt.

Schutzgut Derzeitiger Umweltzustand Umweltzustand nach Aufstellung des
Bebauungsplanes
Mensch Die im Siedlungszusammenhang von | Mit der Aufstellung des Bebauungspla-

nes ist die Entwicklung eines allgemei-
nen Wohngebietes vorgesehen. Die Be-
lange des Immissionsschutzes wurden
bereits im Zuge der 1. Anderung des
Bebauungsplanes berticksichtigt und
mit vorliegender Anderung Ubernom-
men.

Pflanzen und
Tiere

Das Plangebiet wurde bereits fur eine
Bauinanspruchnahme  vorbereitet
und dementsprechend gerdumt.

Die damalige Gehdlzvegetation sowie
der damalige Gebaudebestand wur-
den mittlerweile entfernt.

Im Bebauungsplan sind zum Schutz
von Voégeln und Fledermdusen ent-
sprechende Hinweise enthalten (siehe
Kapitel 9.3). Bei Berlcksichtigung der
Hinweise kann ein Eintreten der Ver-
botstatbestdande des Bundesnatur-
schutzgesetzes ausgeschlossen wer-
den.

Drees @Iuesmann
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Naturraum
und Land-
schaft

Das Plangebiet hat fur das Schutzgut
Naturraum und Landschaft keine Re-
levanz.

Eine Beeintrachtigung von Naturraum
und Landschaft wird mit der Planung
nicht vorbereitet. Landschaftsschutz-
gebiete, FFH-Gebiete oder europaische
Vogelschutzgebiete werden von der
Planung nicht berihrt.

Boden und

Flache

Das rd. 0,94 ha grof3e Plangebiet ist
mit Ausnahme einer bereits errichte-
ten Baustral3e heute unversiegelt. Al-
lerdings ist das Plangebiet mit der
rechtskraftigen 1. Anderung des Be-
bauungsplanes bereits vollstandig zu
Wohnzwecken tberplant.

Im Plangebiet steht als Bodentyp
Pseudogley an. Die Schutzwirdigkeit
ist gem. Bodenkarte NRW nicht be-
wertet.

Mit der Planung soll eine MaBnahme
der Innenentwicklung gem. 8§ 13a
BauGB umgesetzt werden. Der Boden-
schutzklausel gem. § 1a (2) BauGB wird
somit grundsatzlich entsprochen.

Es ist vorgesehen nach wie vor ein All-
gemeines Wohngebiet festzusetzen,
sodass sich der Versiegelungsgrad
nicht erhéhen wird.

Gewasser /
Grundwasser

Eine besondere Relevanz des Plange-
bietes fir die Aspekte Gewasser und
Grundwasser sind nicht bekannt.

Mit der Anderung des Bebauungspla-
nes ergeben sich keine wesentlichen
Auswirkungen auf die Beurteilung des
Schutzgutes Gewasser / Grundwasser.

Luft / Klima

Gemal dem Fachinformationssys-
tem Klimaanpassung vom LANUV ist
das Plangebiet ebenso wie die an-
grenzenden Bereiche dem Klimatop
LVorstadtklima” zuzuordnen. Im Os-
ten grenzt mit der Tennisanlage eine
innerstadtische Grunflache an das
Plangebiet.

Nach den Klimaanalysekarten be-
steht fir das Plangebiet und die um-
liegenden Bereiche in der Kategorie
»Siedlung” tagsuiber eine starke ther-
mische Belastung mit einem thermi-
schen Empfinden von 35 bis 41°C.
Nachts herrscht im Plangebiet eine
schwache nichtliche Uberwdrmung
von >17 bis 18,5°C und befindet sich
in einem Kaltlufteinwirkbereich. In
der Gesamtbetrachtung wird dem
Plangebiet eine weniger gunstige
thermische Situation zugewiesen.

Mit der vorliegenden 2. Anderung des
Bebauungsplanes wird sich die mikro-
klimatische Situation aufgrund der
Kleinrdumigkeit des Plangebietes ge-
genuber der heutigen Situation nicht
wesentlich verandern.

Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass be-
reits die rechtskréftige 1. Anderung des
Bebauungsplanes bereits eine Uber-
bauung zu Wohnzwecken ermdoglicht.
Durch die Planung sind keine nachteili-
gen Effekte fur das angrenzende oder
sonstige Siedlungsgebiet Nordkirchens
zu erwarten.
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Es sind keine Bau- oder Bodendenk- | Keine Auswirkungen.
male vorhanden.

Kultur-  und
Sachgliter

Insgesamt sind infolge der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter und
somit keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

9.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt als bereits vor
der planerischen Entscheidung zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt oder zulassig. Aus
diesen Grinden entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 8 1a
BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von MalBnahmen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

9.3 Artenschutz

Nach europaischem Recht mussen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer Ebene
besonders geschitzten Arten berucksichtigt werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
mussen auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verbote nach & 44 (1)
Bundesnaturschutzgesetz, welche bei der Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen abgeprift
werden. Eine entsprechende Untersuchung erfolgte bereits im Jahr 2021 im Zuge der 1. Anderung
des Bebauungsplanes. Aufgrund der damals auf der Flache befindlichen Gehélze und Bebauung
war eine 6kologische Baubegleitung bei Baumfallung bzw. Gebaudeabbruch sowie das Anbringen
von Nisthilfen bei Rodung von Gehdlzen bzw. Rickbau von Gebduden, an denen sich Nisthilfen
befanden, erforderlich.

Sowohl die damalige Gehdlzvegetation, als auch der damalige Gebaudebestand wurde bis zum
heutigen Zeitpunkt entfernt. Somit verbleibt mit vorliegender Anderung der Hinweis, dass zum all-
gemeinen Schutz von Brutvogeln alle Arbeiten an Gehdlzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) in An-
lehnung an die gesetzlichen Regelungen des § 39 (5) BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28./29. Februar durchzufihren sind.

DaruUber hinaus wird auf ein angepasstes Beleuchtungsmanagement hingewiesen, da insbeson-
dere die Geholz- und die Grunlandflache nérdlich des Plangebiets Fledermaus-Lebensraume dar-
stellen. Es ist darauf zu achten, dass zuklnftige Lichtemissionen vornehmlich im Plangebiet ver-
bleiben oder nur unsensible Bereiche bestrahlen. Erforderlichenfalls sind Abpflanzungen zu den
Lichtemissionspunkten umzusetzen.

9.4 EU-Wiederherstellungsverordnung

Am 18.08.2024 ist die Verordnung (EU) 2024/1991 des Europaischen Parlaments und des Rates
vom 24.06.2024 Uber die Wiederherstellung der Natur und zur Anderung der Verordnung (EU)
2022/8691 (im Folgenden WVO) in Kraft getreten. Die Verordnung bezweckt insbesondere die lang-
fristige und nachhaltige Erholung biodiverser und widerstandsfahiger Okosysteme in den Land-
und Meeresflachen der Mitgliedstaaten durch die Wiederherstellung geschadigter Okosysteme.

Die Entscheidung Uber die zu ergreifenden WiederherstellungsmalBnahmen und die Flachen, auf
die sie sich beziehen, steht allerdings im Ermessen der Mitgliedstaaten und bedarf der Konkreti-
sierung durch die nationale Wiederherstellungsplanung. Damit rdumt die Verordnung den Mit-
gliedsstaaten erhebliche Spielrdume ein. Gleichwohl haben Verordnungen gem. Art. 288 AEUV all-
gemeine Geltung. Sie sind in allen ihren Teilen verbindlich und gelten unmittelbar in jedem
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Mitgliedsstaat. Die Verpflichtungen der Verordnung gelten daher auch fur die Stadt Harsewinkel
und finden - entsprechend der Systematik des § 1a Abs. 3 BauGB - im Rahmen der Abwagung
Bertcksichtigung, soweit sie in der Verordnung selbst hinreichend konkretisiert sind.

Hiernach sind vor allem die Art. 8 Abs. 1 WVO sowie Art. 4 Abs. 11 und 12 WVO zu berucksichtigen.
Gem. Art. 8 Abs. 1 Satz 1 WVO stellen die Mitgliedstaaten bis zum 31.12.2030 sicher, dass in stad-
tischen Okosystemgebieten kein Nettoverlust an der nationalen Gesamtflache stadtischer Grin-
flachen und stadtischer Baumuberschirmung gegenliber 2024 zu verzeichnen ist. Die stadtische
Griunflache ist gemald Art. 3 Nr. 20 WVO die Gesamtflache von Baumen, Bluschen, Strauchern, dau-
erhafter krautiger Vegetation, Flechten und Moosen sowie Teichen und Wasserlaufen in Stadten
oder in kleineren Stadten und Vororten, berechnet auf der Grundlage von Daten, die der Coperni-
cus-LandUberwachungsdienst der Union bereitstellt, und — sofern fir den betreffenden Mitglied-
staat verfugbar — anderer geeigneter zusatzlicher Daten. Die stadtische Baumuberschirmung ist
gemal Art. 3 Nr. 21 WVO die Gesamtflache der Baumbedeckung in Stadten sowie in kleineren
Stadten und Vororten und wird auf die gleiche Art berechnet wie die stadtische Grunflache.

Nach Einschatzung des Bundesamts fur Naturschutz handelt es sich bei dem Gemeindegebiet
Nordkirchen nicht um ein stadtisches Okosystems im Sinne der WVO, sodass die Vorgaben aus Art.
8 vorliegend nicht zur Anwendung kommen.

10 Auswirkungen der Planung

10.1 Immissionsschutz

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte 2020 eine schalltechnische Untersuchung
bezlglich der umliegenden Emissionsquellen in Form der Tennisplatze und Wohnmobilstellplatz-
anlage im Osten, einer geplanten Hotel- und Fortbildungsakademie im Sidosten sowie der stdlich
verlaufenden StraBe Am Gorbach (R.&H. Richters & Huls, Ingenieurbiro fur Abfallwirtschaft und
Immissionsschutz).

10.1.1 Verkehrslarm

In der Bauleitplanung kommen zur Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, zur Anwendung. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005,
Teil 1 sind als Zielvorstellungen fur den Schallschutz im Stadtebau schalltechnische Orientierungs-
werte fUr die stadtebauliche Planung genannt. Konkrete an schutzbedurftiger benachbarter Be-
bauung einzuhaltende Richt- oder Grenzwerte sind nicht enthalten. Im Rahmen der Abwagung al-
ler Belange in der Bauleitplanung kénnen die Orientierungswerte sowohl tber- als auch unter-
schritten werden, sie haben in erster Linie empfehlenden Charakter und lauten fur allgemeine
Wohngebiete und Mischgebiete:

WA / Ml
. 06:00 bis 22:00 Uhr: 55760 dB (A)
tagstber
22:00 bis 06:00 Uhr: 45 /50 dB (A)
nachts

Tabelle 1: Orientierungswerte der DIN 18005
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Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gelten dabei im Regelfall auch noch als gewahrt,
wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts unterschritten werden, da auch diese Baugebiete dem Wohnen dienen und die Orientie-
rungswerte hierauf zugeschnitten sind.

In Bezug auf den StraBenverkehrslarm kommt das Schallgutachten aus 2020 zu dem Ergebnis, dass
im sudlichen Bereich des Plangebietes entlang der Strale Am Gorbach tagsuber im mal3geblichen
2.0G Larmwerte von bis zu 60db(A) auf und nachts Werte von bis zu 50 dB(A) aufschlagen. Somit
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 flr Allgemeine Wohngebiete zwar Uberschritten,
jedoch kénnen die Richtwerte fur Mischgebiete eingehalten werden. Die Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse gelten im Regelfall auch noch als gewahrt, wenn die Orientierungswerte
der DIN 18005 fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts unterschritten werden, da
auch diese Baugebiete dem Wohnen dienen und die Orientierungswerte hierauf zugeschnitten
sind.

In dem sudlichen Bereich des Plangebietes liegen Gerdusch-Belastungen vor, die im Grunde ge-
sundes Wohnen sicherstellen, jedoch einen belastigenden, aber keinen gefahrdenden Charakter
aufweisen. Die Bewaltigung des Larmkonfliktes kann auch dadurch erfolgen, dass den durch Ver-
kehrslarm Uber die Gebietsrichtwerte hinaus betroffenen nachstgelegenen Wohngebauden im Be-
bauungsplan zumutbare passive LarmschutzmalRinahmen auferlegt werden. Wer erwagt, eine mit
passivem Schallschutz "belastete" Wohnung zu beziehen, weild von vorneherein, mit welchen Ein-
schrankungen er zu rechnen hat. Will er sie entscharfen, ist es ihm grundsatzlich zumutbar, zur
architektonischen Selbsthilfe zu greifen und - wenn maoglich - bereits vor dem Einzug diejenigen
Raume als Wohn- und Schlafraume vorzusehen, die auf der larmabgewandten Seite des Gebaudes
liegen.

Eine zwingende Vorgabe durch entsprechende Festsetzungen zur Ausrichtung von AulRenwohnbe-
reichen soll in diesem Fall nicht vorgenommen werden, da innerhalb von Mischgebieten das Woh-
nen nach BauNVO allgemein zulassig ist und somit gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet wer-
den kénnen. Es wird daher stattdessen empfohlen, dass innerhalb der festgesetzten Larmpegel-
bereiche mit einer mischgebietstypischen Larmvorbelastung von 55 dB(A) - 60 dB(A) (Larmpegel-
bereich II) AuRenwohnbereiche entweder durch architektonische Selbsthilfe im Sinne einer von
dem Emissionsort abgewandten Anordnung der Freisitze, Terrassen und Balkone zu errichten oder
durch entsprechende Balkon- und Terrassenverglasungen so zu gestalten sind, dass in den ver-
glasten AuBenwohnbereichen die Einhaltung eines Larmpegels von < 55 dB(A) tags sichergestellt
ist. Zweckmalige Luftungen sind bei allen verglasten Vorbauten, Terrassen und Balkone vorzuse-
hen.

Bei der Berechnungshohe von 8,40 m (2.0G) zur Tageszeit handelt es sich um den ungunstigsten
Zustand, sodass dieser zur Festsetzung der Larmpegelbereiche zugrunde gelegt wird. Im Plange-
biet wird der Larmpegelbereich Il gekennzeichnet, in dem ein mafRgeblicher Larmpegel von 56-60
dB(A) in Ansatz zu bringen ist.

Da mit den in diesen Bereichen prognostizierten Larmwerten die Orientierungswerte der DIN
18005 flur Mischgebiete eingehalten werden, sind keine weitergehenden Festsetzungen flr das Er-
reichen gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erforderlich. Wie oben beschrieben gelten die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse als gewahrt, wenn die Orientierungswerte der DIN
18005 fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts unterschritten werden, da auch
diese Baugebiete dem Wohnen dienen und die Orientierungswerte hierauf zugeschnitten sind. Mit
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der Kennzeichnung der betroffenen Bereiche, fir die mit mischgebietstypischen Larmwerten zu
rechnen ist, wird die Gemeinde Nordkirchen ihrer Hinweispflicht gerecht.

Im Allgemeinen erflllen Fenster, die der geltenden Energieeinsparverordnung (EnEV) entsprechen,
bereits die Anforderungen des Larmpegelbereiches Il bei ansonsten Ublicher Massivbauweise und
Ublichem Flachenverhaltnis von Aul3enwand zu Fenster.

10.1.2 Gewerbe-/Anlagenlarm

Suddstlich des Plangebietes ist mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes NK
66 ,Hotel- und Fortbildungsakademie Nordkirchen” die Errichtung eines Hotelresorts sowie eines
Campusgelandes geplant. Bei der Untersuchung des Gewerbeldrms wurden sowohl Fahrzeugbe-
wegungen (Lkw und Pkw) als auch die Parkplatze, stationare Gerauschquellen im Bereich des Hal-
lenbades und Hotels, gerauschrelevante Gebdudeteile des Restaurant- und Veranstaltungsraumes
sowie Kommunikationsgerdausche im AuBenbereich betrachtet.

Bei der Berechnung von Gewerbeimmissionen von genehmigungsbedurftigen oder nicht geneh-
migungsbedirftigen Anlagen gem. den Anforderungen des zweiten Teiles des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sind die Vorschriften der TA Larm anzuwenden. Die TA-Larm gibt folgende Immis-
sionsrichtwerte vor:

WA / Ml
. 06:00 bis 22:00 Uhr; 55760 dB (A)
tagsuber
22:00 bis 06:00 Uhr: 40/ 45 dB (A)
nachts

Tabelle 2: Immissionsrichtwerte der TA-Larm

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Die Richtwerte unterscheiden
sich somit tagsUber bis auf die BerUcksichtigung der kurzzeitigen Gerauschspitzen im Grunde nicht
von den Orientierungswerten der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau). Fir den Nachtzeitraum
liegen sie allerdings um 5 dB(A) niedriger, womit hier dem Wohnen ein erhdhter Schutz zu Teil
wird. Auch bei der TA-Larm gelten die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse im Regelfall
noch als gewahrt, wenn die Richtwerte fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
eingehalten werden.

Die Orientierungswerte der DIN 18005, bzw. die Immissionsrichtwerte gem. TA Larm fur
Allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) werden im Plangebiet im
Erdgeschoss sowie im 1. Obergeschoss flachendeckend eingehalten. Im 2. Obergeschoss werden
sie nahezu flachendeckend eingehalten, lediglich im studdstlichen Randbereich wird der Orientie-
rungs- bzw. Immissionsrichtwert zur Nachtzeit um weniger als 1 dB(A) Uberschritten, wobei dieser
Bereich aulBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache liegt. Innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen wird der Immissionsrichtwert somit zu jeder Zeit eingehalten.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen durfen nach der TA Larm den Immissionsrichtwert tagstber
nicht um mehr als 30 dB(A) und nachts nicht um mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.
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Bei der Berechnung des Spitzenpegels ergibt sich, dass im stidostlichen Plangebietsbereich in solch
einem Fall tagstiber an Werktagen im 1. OG Pegel von bis zu maximal 60 dB(A) erreicht werden,
sodass es in keinem Bereich zu einer Uberschreitung von tber 30 dB(A) kommt.

10.1.3 Sportanlagenlarm

Ostlich des Plangebietes befindet sich eine Tennisanlage sowie eine Mehrfeld- und eine Einfeld-
Sporthalle. Zusatzlich zu der direkten Nutzung der Sportanlagen wurden bei der Untersuchung des
Sportanalagenlarms auch die damit verbundenen Fahrzeugverkehre, die Kommunikationsgerau-
sche sowie stationdre Gerauschquellen z.B. durch Liftungsanalgen berucksichtigt.

Nicht relevant fur die Berechnung sind der 6stlich gelegene Bogensportplatz sowie die Boule-An-
lage.

Far die immissionsschutzrechtliche Beurteilung und Ermittlung der von Sportanlagen
ausgehenden Gerdusche ist die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) heranzuziehen.
Gemal} den Vorgaben der Sportanlagenlarmschutzverordnung sind in Allgemeinen Wohngebieten
tagsuber auBRerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A) sowie tagstber innerhalb der Ruhezeiten am Morgen
50 dB(A) und tagsuber innerhalb der tbrigen Ruhezeiten 55 dB(A) einzuhalten. Nachts betragen
die Immissionsrichtwerte 40 dB(A). Gemal § 2 (5) der 18. BImSchV beziehen sich die Immissions-
richtwerte auf folgende Zeiten:

an Werktagen an Sonn- und Feiertagen
tags 8:00 bis 20:00 Uhr 9:00 bis 13:00 Uhr,
15:00 bis 20:00 Uhr
22:00 bis 6:00 Uhr 22:00 bis 7:00 Uhr
nachts
. 6:00 bis 8:00 Uhr 7:00 bis 9:00 Uhr
Ruhezeiten am Morgen
Ubrige Ruhezeiten 20:00 bis 22:00 Uhr 13:00 bis 15:00 Uhr,
20:00 bis 22:00 Uhr

Gemal § 2 (5) der 18. BImSchV sollen einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen die o.g. Immissions-
richtwerte tagsiber um nicht mehr als 30 dB(A) sowie nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uber-
schreiten. Somit ergeben sich fur allgemeine Wohngebiete zuldssige Spitzenpegel von 85 dB(A)
tags auRerhalb der Ruhezeiten, 80 dB(A) tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen sowie 60 dB(A)
zur Nachtzeit.

Fuar die Berechnung wurde zur Betrachtung der unglnstigsten Situation der Zeitraum innerhalb
der Ruhezeit von 13:00 - 15:00 Uhr berulcksichtigt.

Der geltende Orientierungswert gemalR DIN 18005-1 Beiblatt 1 sowie der Immissionsrichtwert
gemald der 18. BImSchV von 55 dB(A) wird im kritischen Zeitraum an Sonn- und Feiertagen
innerhalb der Ruhezeiten (z.B. 13.00 - 15.00 Uhr) im Erdgeschoss sowie im 1. Obergeschoss
flachendeckend eingehalten. Im 2. Obergeschoss wird dieser nahezu flachendeckend eingehalten,
lediglich im stidlichen Randbereich kommt es zu einer Uberschreitung von weniger als 1 dB(A),
wobei dieser Bereich auBerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflache liegt. Innerhalb der Uber-
baubaren Grundstuckflachen ist in allen Zeitrdumen (Werktage sowie Sonn- und Feiertage) von
einer Einhaltung des Orientierungs- bzw. Richtwerts auszugehen.
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Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen nach der TA Larm den Immissionsrichtwert tagstiber
nicht um mehr als 30 dB(A) und nachts nicht um mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Bei der Berech-
nung des Spitzenpegels ergibt sich, dass im stdlichen Plangebietsbereich in solch einem Fall tags-
Uber im 1. OG Pegel von bis zu maximal 70 dB(A) erreicht werden, sodass es in keinem Bereich zu
einer Uberschreitung von Uber 30 dB(A) kommt.

10.2 Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte
bzw. Denkmalbereiche gem. 88 3-5 Denkmalschutzgesetz NRW.

Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt. Spezielle Malinahmen des Denkmalschut-
zes oder zur Denkmalpflege sind somit nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natur-
lichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanz-
lichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie
fur Westfalen, AuRenstelle Munster (Tel. 0251/591 8911), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies er-
fordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (8 16 (2) Denkmalschutzgesetz NW). Gegenulber
der Eigentliimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grund-
stlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendi-
gen Malinahmen zur sachgemaRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundum-
stande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundsttick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden
sind (§ 16 (4) Denkmalschutzgesetz NW).

10.3 Bergbau

Das Plangebiet kann klnftig bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Somit erfolgt eine Kenn-
zeichnung gem. 8 9 (5) Nr. 2 BauGB als Flachen, unter denen Bergbau umgeht oder die fur den
Abbau von Mineralien bestimmt sind.

10.4 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Bereich des Plangebietes keine Altlastenstandorte be-
kannt und werden durch die Planung auch nicht verursacht.

Sollten bei der Durchfuihrung der Bauvorhaben Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlicher Bodenveranderung festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehdérde (Kreis
Coesfeld) gem. § 2 (1) LBodSchG (Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nord-rhein-Westfalen)
zu verstandigen.
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