Niederschrift

uber die Sitzung am 11.12.2025
des Ausschusses fiir Bauen und Planung der Gemeinde Nordkirchen

17:30 Uhr
21:00 Uhr

Beginn der Sitzung:
Ende der Sitzung:

Die folgenden Ausschussmitglieder sind anwesend:

Appel, Dirk

Bolte, Rainer
Bombholt, Michael
Cortner, Tobias
Daldrup, Jan
Graudenz, Bernd
Kleineberg, Karl
Lubbert, Christian
Quante, Thomas
Rath, Christoph
Spelsberg, Bernd
Spraner, Uta
Sprung, Carsten
Stattmann, Sandra
Stein, Martin

Stierl, Gereon
Tepper, Heinz-Josef
Weiner, Stefan
Wellmann, Maria
Wostefeld, Thomas

Von der Verwaltung sind anwesend:

Lachmann, Manuel
Schlecht, Daniel

stellv. Vorsitzender

Vorsitzender

Schriftfihrer



Tagesordnung:

Offentliche Sitzung
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Bestellung eines Schriftfihrers und seines Vertreters flr die Ausschuss-
sitzungen
Vorlage: 117/2025

Verpflichtung und Einfihrung der in den Ausschuss gewahlten sachkun-
digen Burger/-innen und ihre Stellvertreter/-innen
Vorlage: 128/2025

Fragestunde fir die Einwohner

Antrage zur Tagesordnung

Planungsangelegenheiten - 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Plasch", Ortsteil Nordkirchen

Vorlage: 131/2025

Planungsangelegenheiten - 8. Andeung des Bebauungsplanes "Gewer-
begebiet" im Ortsteil Nordkirchen

Vorlage: 132/2025

Planungsangelegenheiten - 34. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Ortsteil Capelle und Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohr II"
Vorlage: 126/2025

Antrag auf Férdermittel zur Errichtung eines Ersatzneubaus des Umklei-
degebaudes fur die Sporthalle "Am Gorbach"

Vorlage: 133/2025

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen der Ausschussmitglieder

Nicht offentliche Sitzung
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Planungsangelegenheiten -
Vorlage: 112/2025

Mitteilungen Uber erteilte Einvernehmen im Baugenehmigungsverfahren/
Vorlage: 118/2025

Mitteilungen Uber erteilte Auftrage
Vorlage: 119/2025



14 Mitteilungen der Verwaltung

15 Anfragen der Ausschussmitglieder



1 Bestellung eines Schriftfihrers und seines Vertreters fir die Aus-
schusssitzungen
Vorlage: 117/2025
Beschlussvorschlag
Fur die Dauer der Wahlperiode wird
- Herr Daniel Schlecht zum Schriftfihrer und
- Herr Sven Kotters zum stellvertretenden SchriftfUhrer
gewahlt.
Abstimmungsergebnis: 20:00:00 (J:N:E)
2 Verpflichtung und Einfihrung der in den Ausschuss gewahlten
sachkundigen Biirger/-innen und ihre Stellvertreter/-innen
Vorlage: 128/2025
Alle anwesenden sachkundigen Burger wurden vereidigt.
| 3 | Fragestunde fiir die Einwohner
Keine.
| 4 | Antrige zur Tagesordnung
Keine.
5 Planungsangelegenheiten - 2. Anderung des Bebauungsplanes

"Plasch”, Ortsteil Nordkirchen
Vorlage: 131/2025

Herr Lachmann fuhrt in den Tagesordnungspunkt ein und legt die wesent-

lichen Aspekte der Sitzungsvorlage dar.

In der anschlielenden Diskussion regt Frau Spraner an, kinftige Vorla-
gen — fur neue Sachkundige Burger — mit detaillierteren Informationen
zum Gesamtprojekt ,Wohnen Mittendrin“ zu versehen. Herr Lachmann
sagt zu, entsprechende Prazisierungen zur kommenden Ratssitzung
nachzureichen.




Des Weiteren bittet Frau Spraner um Prufung der Vereinbarkeit des Vor-
habens mit dem anliegenden Schulverkehr. Herr Lachmann verweist
diesbezuglich auf das anstehende Bauleitplanverfahren, in dessen Rah-
men eine Beteiligung des zustandigen Kreises Coesfeld erfolge.

Auf die aus dem Gremium gestellte Frage nach der Stellplatzkapazitat
erlautert Herr Schlecht, dass der Stellplatznachweis gemaf} den gelten-
den Anforderungen zwingend zu erbringen sei.

Herr Wostefeld aul3ert sich im Anschluss befurwortend zur geplanten
Ringstrallenlésung.

Herr Kleineberg bringt die Anregung ein, in Sitzungsvorlagen kunftig ex-
plizit die Anzahl der durch neue Planungen geschaffenen Wohneinheiten
auszuweisen.

Kritisch merkt Herr Stein an, dass die Fertigstellung des Projekts ur-
sprunglich bereits fur das Jahr 2023 vorgesehen war. Er stellt zur Diskus-
sion, ob kinftig verbindliche Fristen fir die Baufertigstellung vertraglich
fixiert und deren Einhaltung durchgesetzt werden kénnen. Herr Lachmann
erlautert hierzu, dass eine solche Regelung im Rahmen eines stadtebau-
lichen Vertrags maoglich sei.

Bezlglich der ErschlieRungssituation erkundigt sich Frau Wellmann nach
dem Status der kiinftigen Strae. Herr Lachmann bestatigt, dass diese im
Eigentum der Gemeinde verbleibe. Auf die weitere Nachfrage von Frau
Wellmann, ob die Gemeinde bei den bisherigen Erschliefungskosten in
Vorleistung getreten sei, stellt Herr Lachmann klar, dass vertraglich Zah-
lungsverpflichtungen des Vorhabentragers geregelt seien.

Herr Stierl bittet um Auskunft zu den konkreten Wohnvorhaben und betont
die Notwendigkeit der Schaffung von Mietwohnraum. Herr Lachmann gibt
hierzu erste Erlauterungen und verweist auf weiterfihrende Informatio-
nen, die zur Ratssitzung vorgelegt wurden. Erganzend unterstreicht Frau
Spraner im weiteren Verlauf, dass neben Mietwohnungen auch der Bedarf
an Eigentumswohnungen in Nordkirchen zu berucksichtigen sei.

Herr Appel erfragt, ob Anderungen an der Kanalisation und ErschlieRung
erforderlich werden. Dies wird von Herrn Lachmann bejaht; die Umset-
zung obliege jedoch dem Vorhabentrager. Auf Nachfrage von Herrn Tep-
per bestatigte Herr Lachmann zudem, dass eine spatere Erschliellung der
nordlich angrenzenden Brachflache moglich sei.

AbschlieBend aufern sich Herr Lubbert und Herr Quante zustimmend
zum Vorhaben und bewerteten die vorliegende Anderung als sinnvoll.

Beschluss:

1. Der Ausschuss beschlieRt die Einleitung des Verfahrens zur 2. An-
derung des Bebauungsplanes ,Plasch®.



2. Der Ausschuss beauftragt die Verwaltung, die 6ffentliche Ausle-
gung des Planentwurfes nach § 3 Absatz 1 BauGB sowie die Betei-
ligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 BauGB
durchzufuhren.

Abstimmungsergebnis: 20:00:00 (J:N:E)

Planungsangelegenheiten - 8. Anderung des Bebauungsplanes "Ge-
werbegebiet" im Ortsteil Nordkirchen
Vorlage: 132/2025

Herr Lachmann fuhrt in den Tagesordnungspunkt ein. Er verweist auf den
Abwagungsvorgang der wahrend der frihzeitigen Beteiligung eingegan-
genen Stellungnahmen. Hervorgehoben wird dabei die Einwendung eines
benachbarten Anwohners. Herr Lachmann berichtet, dass nach einem
Ortstermin und dem Austausch zwischen Verwaltung und Anwohner eine
Plananderung vorgenommen wurde: Das geplante Parkdeck wird an den
Standort Ecke Ludinghauser Stral3e verlegt. Des Weiteren erlautert die
Verwaltung die neu definierten und den Baufeldern eindeutig zugeordne-
ten Bezugshohen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Abwagungsvor-
schlage entsprechend dieser Anderungen bis zur kommenden Ratssit-
zung aktualisiert und erganzt werden.

Herr LUbbert bittet um die Vorlage einer 3D-Visualisierung, um die Wir-
kung der Gebaudehdhen im Strallenraum beurteilen zu kénnen. Herr
Lachmann entgegnet, dass sich die Planung an der Bebauung der ge-
genuberliegenden Seite der Ludinghauser Stralle orientiert.

Erganzend teilt Herr Jurgen Bungert mit, dass er Rucksprache mit der
Kinderheilstatte gehalten hat, um einen etwaigen Bedarf an der Anmie-
tung von Stellplatzen zu prifen. Er nimmt Bezug auf die Riickmeldung
der Kinderheilstatte, wonach kein Bedarf bestehe.

Auf die Nachfrage von Herrn Kleineberg bezlglich der Anzahl der entste-
henden Wohneinheiten erlautert Herr Lachmann unter Verweis auf den
vorangegangenen Tagesordnungspunkt, dass es sich um einen Ange-
botsbebauungsplan handelt, in welchem die exakte Anzahl der Wohnun-
gen nicht festgeschrieben ist.

Herr Wostefeld regt an, fur die Lidinghauser Stralde Parkregelungen zu
schaffen und dieses Thema im Ausschuss fur Wirtschaft, Energie, Tou-
rismus, Umwelt und gemeindliche Entwicklung (WETUGA) vertiefend zu
behandeln. Herr Lachmann erlautert, dass Festsetzungen zur Stellplatz-
anzahl auch im Bebauungsplan getroffen werden kdnnen und sagt die
Einarbeitung bis zur kommenden Ratssitzung zu. Herr Rath bekraftigt die-
sen Aspekt und beantragt, die Festsetzung zum Stellplatznachweis expli-
zit in den Beschlussvorschlag aufzunehmen.




Herr Stein erkundigt sich nach dem Bearbeitungsstand der offenen Fra-
gen in der Abwagungstabelle. Herr Schlecht sichert zu, dass die Tabelle
zur Ratssitzung in aktualisierter Form vorgelegt wird.

Im weiteren Verlauf der Diskussion erkundigt sich Frau Spraner nach der
Option eines stadtebaulichen Vertrags. Zudem hinterfragt sie die Notwen-
digkeit der aktuellen Gelandehéhe und schlagt einen Bodenabtrag vor.
Herr Lachmann legt dar, dass ein Abtrag des Gelandes aus wirtschaftli-
chen Grinden nicht darstellbar ist, die Aufstellung eines stadtebaulichen
Vertrags jedoch als denkbare Option betrachtet wird.

Herr Stierl aul3ert seine Zustimmung zum Vorhaben. Er schlief3t sich je-
doch der Forderung der UWG-Fraktion nach einer Visualisierung der Si-
tuation an der Ludinghauser Stral3e an und beflrwortet ebenfalls den Ab-
schluss eines stadtebaulichen Vertrags. Er merkt zudem an, dass die Er-
stellung eines Parkraumkonzepts ganzheitlich betrachtet und nicht an
Einzelprojekten festgemacht werden sollte.

Bezlglich der technischen Details bittet Herr Appel um weitere Informati-
onen zu den Bezugshodhen, welche durch Herrn Schlecht erldutert wer-
den. Herr Appel schlagt daraufhin vor, die Gebaudehdhen in den Gebie-
ten GE1 und GE2 auf 57 m Uber NHN abzusenken. Herr Bungert erganzt
hierzu, dass aufgrund des fehlenden Bedarfs der Kinderheilstatte kein
Parkdeck erforderlich sei und somit die maximale Hohe nicht ausge-
schopft werden musse.

Herr LUbbert erklart fir die UWG, dass die Fraktion das Projekt in der vor-
liegenden Form ablehnen werde.

Herr Sprung fordert, dass die Aspastralde weiterhin keine Durchfahrts-
madglichkeit bieten dirfe. Herr Schlecht bestatigt, dass dies in der Planung
so vorgesehen sei. Auf Nachfrage von Herrn Tepper zur ErschlieRung der
»1aubenhalle“ erlautert Herr Lachmann, dass die Anfahrt kiinftig Gber das
Gelande des Bauhofs erfolgt.

Abschliel3end spricht sich Frau Spraner nachdrticklich fir das Projekt und
den Investor aus; sie lobt insbesondere den konstruktiven Dialog zwi-
schen dem Investor und der Nachbarschaft.

Beschluss:

1. Der Ausschuss beschlieBt zu den im Rahmen der frihzeitigen Bur-
ger- und Behordenbeteiligung eingegangenen Bedenken und An-
regungen entsprechend der beiliegenden Abwagungstabelle.

2. Der Ausschuss beauftragt die Verwaltung, die 6ffentliche Ausle-
gung des Planentwurfes nach § 3 Absatz 2 des BauGB und die Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB
durchzufuhren.



3. Der Ausschuss beauftragt die Verwaltung den Stellplatznachweis
aus dem Bebauungsplan ,Wohr II* als textliche Festsetzung in den
Plan mitaufzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 15:00:04 (J:N:E)
Frau Wellmann war zur Abstimmung nicht anwesend.

Planungsangelegenheiten - 34. Anderung des Flichennutzungspla-
nes im Ortsteil Capelle und Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohr
IIII

Vorlage: 126/2025

Herr Schlecht stellt die vorgenommenen Anderungen an der Planung vor
und erlautert die Details der Vorlage.

Herr Stierl signalisiert seine grundsatzliche Zustimmung zum Projekt. Er
verbindet dies jedoch mit der Forderung, in definierten Teilbereichen pla-
nungsrechtlich ausschliellich die Errichtung von Reihenhdusern zuzulas-
sen. Herr Rath erklart fir die CDU-Fraktion, dass die Festsetzung von
Reihenhausern im sudlichen Planbereich beflrwortet wird. Frau Spraner
schlieldt sich diesem Vorschlag uneingeschrankt an.

Auf die Nachfrage von Herrn Sprung, ob entsprechende Regularien be-
stehen, die eine Bevorzugung von Reihenhausern an dieser Stelle ermdg-
lichen, bestatigt Herr Lachmann die rechtliche Machbarkeit. Er verweist
darauf, dass die konkrete Festlegung hierzu im Haupt- und Finanzaus-
schuss (HFA) erfolgen soll. Herr Libbert stellt daraufhin klar, dass auch er
dem Beschlussvorschlag unter der Pramisse zustimmt, dass im sudlichen
Geltungsbereich ausschliel3lich Reihenhauser festgesetzt werden.

Im weiteren Verlauf regt Herr Appel eine Verschiebung des Baufeldes an,
um die Anlage von Stellplatzen im vorderen Grundstucksbereich zu er-
madglichen. Herr Schlecht erlautert hierzu, dass die Anordnung des Bau-
feldes in der vorliegenden Form bewusst gewahlt ist, um die Unterbrin-
gung der Stellplatze im hinteren Bereich ("Hinterhof") zu gewahrleisten.

Herr Quante erkundigt sich nach der kuinftigen Unterhaltungslast fur den
offentlichen Grungurtel. Herr Lachmann legt dar, dass es im Interesse der
Gemeinde liegt, die Pflegeverpflichtung kunftig auf die Anlieger zu Uber-
tragen. Die Verwaltung arbeite derzeit an einer entsprechenden Lésung.
Herr Quante aufert sich zustimmend zu diesem Vorgehen.

Bezlglich des Stichweges in 6stlicher Richtung bittet Herr Tepper um Er-
l&uterung der Funktion. Herr Lachmann erklart, dass dieser als Vorhaltung
fur die potenzielle ErschlieRung weiterer Bauflachen dient. Erganzend
weist Herr Schlecht darauf hin, dass die Wegeverbindung zudem die Er-
reichbarkeit fir Manahmen der Grinpflege sicherstellt.




Abschlielend bringen Herr Stierl und Frau Stattmann die Anregung ein,
die Anwohner an der Pflege des Grunstreifens auch finanziell zu beteili-
gen.

Beschluss:

Der Ausschuss beauftragt die Verwaltung in den Verfahren zur 34. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes sowie zur Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Wohr II*, in welchem noch im sudlichen Bereich ausschlief3lich
Reihenhausbebauung festgesetzt werden soll, die 6ffentliche Auslegung
der Planentwirfe nach § 3 Absatz 2 BauGB sowie die

Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB
durchzufihren.

Abstimmungsergebnis: 20:00:00 (J:N:E)

Antrag auf Fordermittel zur Errichtung eines Ersatzneubaus des Um-
kleidegebaudes fiir die Sporthalle "Am Gorbach"
Vorlage: 133/2025

Ein Grofteil der Ausschussmitglieder besichtigt vor Beginn der Sitzung
das Gebaude. In der Sitzung erlautert Herr Lachmann erneut die Proble-
matik der starken Rissbildung und die daraus resultierenden Folgen fur
die Nutzung und Sicherheit. Er benennt zudem die mutmalilichen Ursa-
chen fur die Entstehung der Schaden.

Abschliel3end stellt Herr Lachmann fest, dass das Gebaude nicht mehr
sanierungsfahig ist und zwingend ersetzt werden muss. Er stellt die in den
Beschlussvorschlagen enthaltenen zwei Varianten kurz vor und erlautert,
dass erst nach der Forderzusage eine Entscheidung uUber die Bauart ge-
troffen werden soll. Zunachst gehe es lediglich um die Sicherung der For-
dermittel.

Herr Kleineberg erklart, dass das Gebaude in jedem Fall abgerissen und
neu errichtet werden muss.

Herr Quante gibt zu bedenken, dass ein Baubeschluss Ublicherweise erst
gefasst wird, wenn die konkreten Kosten bekannt sind. Herr Wostefeld
betont die Notwendigkeit einer schnellen Entscheidung am heutigen Tag.
Er erachtet den Beschluss zu den Forderantragen zum jetzigen Zeitpunkt
als sinnvoll. Die Vor- und Nachteile der unterschiedlichen Bauweisen
mussen im weiteren Verlauf erlautert werden. Herr Tepper fugt hinzu,
dass die Fordermittel moglichst vollumfanglich ausgenutzt werden sollen.

Es wird festgelegt, dass die Kostenschatzung vollumfanglich, also inklusi-
ve Innenausstattung und Auf3enanlagen, zu erfolgen hat.

Frau Spraner erkundigt sich nach den Folgen, falls keine zeithahe Lésung
gefunden wird. Herr Lachmann antwortet, dass die Schule die Situation




derzeit sehr gut mittragt; teilweise ziehen sich die Schiler in den Klassen-
raumen um. Er stellt jedoch klar, dass dies keine langfristige Losung ist.
Die Verwaltung holt aktuell Angebote fiir Ubergangslésungen, wie die
Aufstellung von Containern, ein.

Herr Wostefeld fragt, ob der Abbruch Teil der Forderkulisse ist. Falls dies
nicht der Fall ist, schlagt er einen vorzeitigen Abriss vor, um an dieser
Stelle Container aufzustellen. Herr Lachmann erklart hierzu, dass ein so-
fortiger Komplettabriss nicht moéglich ist, da Teile des Gebaudes noch die
Gerateraume der angrenzenden Sporthalle beherbergen.

Beschluss 1:

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen billigt den Férderantrag zur Errichtung
eines neuen Umkleidegebaudes fir die Sporthalle der Johann-Conrad-
Schlaun Schule Uber das Forderprogramm ,progress.nrw — Programmbe-
reich Energieeffiziente Modulschulen®. Bei einem Bewilligungsbescheid
werden die erforderlichen Mittel zur Verfugung gestellt.

Beschluss 2:

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen billigt die Teilnahme am Interessen-
bekundungsverfahren beim Férderprogramm ,Sanierung kommunaler
Sportstatten® fur einen energetischen Ersatzneubau des Umkleidegebau-
des der Sporthalle ,Am Gorbach®.

Abstimmungsergebnis: 20:00:00 (J:N:E)

|9 | Mitteilungen der Verwaltung

Umgestaltung der Stral’e ,Wiemanns Holt"

Herr Lachmann stellt die Planungen zur Umgestaltung der Strale ,Wie-
manns Holt* vor und erklart, dass seitens der Verwaltung beabsichtigt ist,
nun in die Umsetzung zu gehen. In der anschlielienden Aussprache wird
insbesondere die Anzahl der in der Planung ausgewiesenen Stellplatze
diskutiert. Auf Nachfrage von Herrn Graudenz beziffert Herr Lachmann
die Kosten der MaRnahme auf voraussichtlich 50.000 EUR bis 80.000
EUR. Herr Rath stellt klar, dass es sich bei dem vorliegenden Plan um
eine notwendige Korrektur einer friheren Planung handelt. Er versichert,
dass mit StralRenplanungen zukiinftig sensibler umgegangen wird. Ergan-
zend erlautert Herr Lachmann das Ziel, dass kunftig bereits zum Zeitpunkt
der GrundstucksveraulRerung der Strallenendausbau feststehen soll.

Frau Wellmann wirft die Frage auf, ob eine Anderung des Bebauungspla-
nes erforderlich ist, da die dort festgesetzte Anzahl an Baumen baulich
nicht vollstandig realisiert werden kann. Herr Schlecht verweist hierzu auf
die Aussage eines beratenden Juristen, wonach eine Anderung nicht not-
wendig sei. Herr Kleineberg vertritt diesbezuglich eine gegenteilige
Rechtsauffassung.
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Nach weiterer Diskussion verstandigt sich der Ausschuss darauf, dass die
Verwaltung die Notwendigkeit einer Bebauungsplananderung erneut juris-
tisch prufen lasst. Das Thema wird nach Vorliegen des Ergebnisses wie-
der zur Beratung in den Ausschuss eingebracht.

| 10 | Anfragen der Ausschussmitglieder

1. Hinweise an Grundstuckskaufer
Frau Spraner regt an, kinftigen Grundstliickskaufern Hinweise zur
Okologischen Gestaltung der AulRenflachen an die Hand zu geben.
Die Verwaltung sagt zu, diese Anregung an die Klimaschutzmana-
gerin weiterzuleiten.

2. Zulassigkeit Kaminofen
Des Weiteren erkundigt sich Frau Spraner, ob im geplanten Bau-
gebiet ,Wohr II* — analog zum Verfahren im Baugebiet ,Rosenstra-
Re-Nord“ — unterschiedliche Regelungen flr Kirchengrundstlicke
und Gemeindegrundsticke bzgl. der Zulassigkeit von Kaminofen
moglich sind. Herr Lachmann erklart, dass dieser Aspekt in den
nachsten Schritten nach den Bauleitplanverfahren erortert wird.

3. Friedhofsangelegenheiten
Herr Tepper regt die Installation eines zweiten Hundekotbehalters
am Friedhof an. Herr Lachmann verweist darauf, dass die Thema-
tik der Hundekotbehalter grundsatzlich in einer der kommenden
Ausschusssitzungen behandelt wird.

3.1 Herr Quante bittet um die Verlegung weiterer Gehwegplat-
ten auf dem Weg zu den Urnengrabern auf dem Friedhof
Sudkirchen, um die Begehbarkeit zu verbessern.

4. Verkehrssituation Volksbank
Frau Spraner regt an, den Wegfall des Zebrastreifens im Bereich
der Volksbank an die Grundschule zu kommunizieren. Herr Lach-
mann erlautert hierzu, dass dies bereits Gegenstand der Beratun-
gen im vergangenen Schulausschuss war.

Thomas Quante Daniel Schlecht
Vorsitzender Schriftfiihrer
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