Gemeinde
Nordkirchen

8. Anderung
des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet”

Gebietsabgrenzung:

Gemarkung: Nordkirchen

Flur: 12

Flursttcke: 1138 tlw., 1640,
1645, 1906

Grole des

Plangebietes: 1,48 ha

Bestandteile der 8. Anderung des
Bebauungsplanes sind:

A. zeichnerische Festsetzungen

B. Rechtgrundlagen

C. Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen

D. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen
und Hinweise zum Planinhalt

Die Begriindung zur 8. Anderung
ist beigeflgt.

A. zeichnerische Festsetzungen
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Planunterlage

Die Darstellung der Grundstucksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis Uberein.

Stand: 25.04.2022

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des 8 1 der
Planzeichenverordnung.

Kreis Coesfeld - Der Landrat
Abteilung Vermessung und Kataster

Im Auftrag

Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat am .....cccccccevvveeeennneen.
beschlossen, diesen Bebauungsplan gem. & 2 (1) BauGB zu
andern.

Der Beschluss wurde am ........ccocevveevveenne ortsublich
bekanntgemacht.

Nordkirchen, den ......oeveeeeeeeeeeeennn...

Burgermeister

Frihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
fand in der Zeit vom ........ccceeuenuee (o] ST
statt.

Nordkirchen, den ......cooeveeeeeeeeeenn...

BUrgermeister

Veroffentlichung

Satzungsbeschluss

Diese Plananderung hat als Entwurf einschlie3lich Text und
Begrundung gem. 8 3 (2) BauGB in der Zeit vom ........ccccceuueuee.
DIS v im Internet veroffentlicht sowie
offentlich ausgelegt.

Die Veroffentlichung im Internet sowie die 6ffentliche Aus-
legung wurde am .......ccccevvenenen. ortsublich bekanntgemacht.
Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange ist gem. § 4 (2) BauGB erfolgt.

Nordkirchen, den ......ccoeveveeveuennnnnee.

BUrgermeister

Diese Plananderung ist gem. § 10 BauGB und § 7 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S.
666) vom Rat der Gemeinde Nordkirchen am
............................ als Satzung beschlossen worden.

Nordkirchen, den ......ooeeeeeeeeeeeeennn...

Burgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist am .........ccccceeveverennene ortsublich
bekannt gemacht worden. Nach Durchfuhrung der
Bekanntmachung ist die Bebauungsplananderung in Kraft
getreten.

Nordkirchen, den ......cooeveeeeeeeeeennn..

BUrgermeister

B.

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 257);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordn-
ung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 |

Nr. 323);

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189);

8 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und
01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 31.10.2023 (GV.
NRW. S. 1172);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 10.07.2025 (GV. NRW. S. 618);

Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in
der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);

Das Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt
geandert durch Artikel 3 Abs. 8 des Gesetzes vom 11.03.2025 (GV. NRW. S. 288);

Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) geandert) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 487), zuletzt gedandert durch Artikel 3
Abs. 16 des Gesetzes vom 11.03.2025 (GV. NRW. S. 288);

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189);

Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der
Fassung vom 31. 07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Anmerkung

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
Gutachten, DIN-Vorschriften und sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke sind
wahrend der Dienststunden bei der Stadtverwaltung der Gemeinde Nordkirchen,
Fachbereich Bauen-Planen-Umwelt, Bohlenstral3e 2, 59394 Nordkichen einsehbar.

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
Beispiel zur Festsetzung von Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise
WA Baugebiet
o /M I Bauweise Zahl der Vollgeschosse
04 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
GD 28°-48° Dachform / Dachneigung
THé6,50m Traufhdhe
FH10,50m Firsthohe / Gebaudehohe
C.1 Grenzen gem. 8 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. 88 1 (4) und 16 (5) BauNVO
mm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. 8 9 (7) BauGB
*eee  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
C.2  Artder baulichen Nutzung
gem. 89 (1) Nr. 1 BauGBi.V. m. 88 1 - 15 BauNVO
WA Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO

7ulsssie sind:
28 S (e gem. §4 (2) Nr. 1 BaUNVO,
- die der \_/ersorgfung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
I%jpelzs%ww&si%a ten sowie nicht storende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2)
r.2 Bau ,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO,

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:
A S kP en Zu e lasser .§4g3)Nr.1BauNVO

- onstie _ich storende Gewarbebetriebe §em. 48%) Nr. 2 BauNVO,
- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Nr. 3 BauNVO,

Gewerbegebiet GE gem. § 8 BauNVO

Erganzung Abstandserlass:

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sind Betriebe
und Anlagen der Abstandsklassen I-VIl des Abstandserlasses NRW vom
06.06.2007 (RAErl. MUNLV NRW V-3-8804.25.1) unzulassig.

Zulassig sind im festgesetzten GE gem. § 8 (2) BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude gem. 8 8 (2) Nr. 2 BauNVO,

- Anlagen fur sportliche Zwecke gem. 8 8 (2) Nr. 4 BauNVO.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 8 (3) BauNVO zugelassen werden:
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
gem. 8 8 (3) Nr. 2 BauNVO.

C.3

Z B..

z.B. 04

Z. B. THé6,50m

FH10,50m

GH10,50m

58,0m
liber NN

Ausnahmsweise kdnnen nach 8 1 (5) und (9) BauNVO zugelassen werden:

- Verkaufsstatten von produzierenden oder weiterverarbeitenden
Betrieben mit nahversorgungs- / zentrenrelevanten und nicht
zentrenrelevanten Sortimenten des Einzelhandelskonzepts fur die
Gemeinde Nordkirchen, Junker + Kruse, Juli 2016, die
e dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet und in einem betrieblichen

Zusammenhang errichtet sind,
e dem Hauptbetrieb flachenmalRig deutlich untergeordnet sind und
e die Grenze der GroR3flachigkeit nach & 11 (3) BauNVO nicht
Uberschreiten.

- Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten des
Einzelhandelskonzepts fur die Gemeinde Nordkirchen, Junker + Kruse, Juli
2016 mit einer Verkaufsflache unterhalb der Grenze zur Grol3flachigkeit
im Sinne des 8 11 (3) BauNVO.

Die ausnahmsweise Zulassungsfahigkeit fur den Einzelhandel ist gegeben,
wenn die Einzelhandelsvertraglichkeit der jeweiligen Verkaufsflache durch
eine Auswirkungsanalyse gutachterlich nachgewiesen wird und negative
Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit der zentralen Versorgungs-
bereiche ausgeschlossen werden kdnnen.

Dem Kernsortiment zuzuordnende und es erganzende Randsortimente
sind auf einer Flache von maximal 10 % der Verkaufsflache zulassig.

Unzulassig sind gem. § 1 (5) und (6) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO:

- Tankstellen gem. 8 8 (2) Nr. 3 BauNVO,
- Bordellbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art gem. 8 8 (2) Nr. 1 BauNVO,

- Biogasanlagen, Freiflachen-Photovoltaikanlagen sowie Windkraftanlagen
als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO,

- Vergnugungsstatten gem. 8 8 (3) Nr. 3 BauNVO,

- Sonstige Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art
ausgenommen der o.g. Verkaufsstatten.

Mal3 der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1
BauGBi.V.m. 816 - 21 BauNVO

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Geschossflachenzahl

maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
Grundflachenzahl

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

Garagengeschosse sind gem. § 21a (1) BauNVO in sonst anders genutzten
Gebauden auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.

Hohe der baulichen Anlagen

Zulassige Traufhohe in Metern als Héchstmal3

Als Traufhéhe wird bei Gebauden mit geneigten Dachformen (GD) die
Hohenlage der auBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut
bezeichnet. Untergeordnete Bauteile (Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel)
durfen die festgesetzte maximale Traufhdhe auf maximal 1/3 der
Baukorperlange Uberschreiten.

Zulassige Firsthéhe in Metern als Hochstmald

Als Firsthohe wird bei Gebauden mit geneigten Dachformen (GD) der
Schnittpunkt der AulBenflachen der Dachhaut bezeichnet.

Zulassige Gebaudehohe in Metern als Hochstmal3

Als Gebaudehdhe wird bei Gebauden mit Flachdach oder Pultdach (PD / FD)
der oberste Dachabschluss (First bei Pultdach bzw. oberer Dachabschluss /
Attika bei Flachdach) bezeichnet.

Bei Gebauden mit Flachdach (FD) durfen technische Gebdudeeinrichtungen
und ErschlieBungsanlagen (Solaranlagen, Uberdachungen von Treppen-
hausern, Aufzugsauffahrten, etc.) die maximale Gebaudehéhe um bis zu
2,00 m Uberschreiten.

Die festgesetzten Trauf-, First- und Gebaudehdhen gelten unabhangig von
der Topografie des Baugrundstuckes ab dem jeweils heranzuziehenden
unteren Bezugspunkt.

Unterer Bezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der H6he der baulichen Anlagen
gem. 8 18 (1) BauNVO gilt die jeweils innerhalb der festgesetzten Uberbau-
baren Grundsttcksflachen eingetragene NHN-H6he (m. G. NHN - Normal-
hohennull).

Bei mehreren eingetragenen NHN-HG6hen gilt jeweils die dem Gebdude
nachstgelegene NHN-H6he oder ist diese durch die Interpolation der beiden
dem Gebaude nachstgelegenen NHN-H6hen zu ermitteln.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare
Grundstucksflachen sowie Stellung baulicher
Anlagen gem. 89 (1) Nr. 2 BauGB

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die festgesetzten
Baugrenzen definiert. Die festgesetzte maximale Grundflachenzahl ist
dabei zu beachten.

Aufschuttungen und Abgrabungen sowie An- und Abbdschungen sind
allgemein zulassig.

Uberbaubare Grundstuicksflache

nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Flachen fGr Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen gem. 89 (1) Nr. 4 BauGB

Im Bereich des festgesetzten Gewerbegebietes GE 2 sind Gebaude, die mehr
als 2 PKW-Stellplatze enthalten, unzulassig.

C.6

z.B.LBP I
AAA

Verkehrsflachen gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflachen
Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gem. 8 9 (1) Nr. 21 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger, der
Allgemeinheit und der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flachen.
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen, hier: Schallschutzmal3-
nahmen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Grundrissgestaltung

Fur die im Bebauungsplan gekennzeichneten Fassadenseiten oder Teile
davon sind schutzwurdige Wohn- und Schlafraume unzulassig.

Die Gebaudegrundrisse sind so auszurichten, dass schutzwirdige Wohn-
und Schlafrdume zur larmabgewandten Seite (Gewerbelarm durch den
Bauhof der Gemeinde Nordkirchen) angeordnet werden.

Emissionskontingente

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE sind Vorhaben zulassig
(Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06.00 Uhr bis 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) tUberschreiten. Diese Emissions-
kontingente werden mit der entsprechenden Abgrenzung im
Bebauungsplan festgesetzt.

GE 1: LEK =58 dB(A) / 41 dB(A) pro gm tags/nachts
GE 2: LEK =55 dB(A) / 44 dB(A) pro gm tags/nachts

Richtungssektoren

Fur die in den Richtungssektoren A bis F (im Plan dargestellt) liegenden
Immissionsorte durfen die Emissionskontingente LEK der einzelnen
Teilflachen um folgende Zusatzkontingente erhdéht werden.

Sektoren mit Zusatzkontingenten:

Sektor |Anfang| Ende EK,zus,EK,zus,N
330,00 10,0 13 15
B 10,00 70,0 13 14
C 70,0/ 162,0 0
D 162,0 190,0 1
- ol | 200 1 s ssektoren gelten folgende
F 260,0 330,0 14 141'Y: 5733265,84

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach
DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur
Immissionsorte j im Richtungssektor k das Emissionskontingent LEK,i der
einzelnen Teilflachen durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert
an den maligeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet
(Relevanzgrol3e).

MalRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor
Verkehrsldrm bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher Anderung
von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
passive Schallschutzmalinahmen erforderlich (Luftschallddmmung von
AulRenbauteilen).

Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schallddamm-
mald erf. R"w.res der AuRenbauteile gemal3 DIN 4109-1 (Ausgabe Januar
2018) wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich Ill = malRgeblicher AulRenlarm < 65 dB(A)
Larmpegelbereich IV = mal3geblicher Aulenlarm < 70 dB(A)

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen sind in den
gekennzeichneten Bereichen schallddmmende Luftungen vorzusehen. Eine
Laftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in den Fassaden
vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungswerte gemaR
DIN 18005 aufweisen.

Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche IV sind AuBenwohnbereiche
(Terrassen, Balkone) durch Ausrichtung oder architektonische Selbsthilfe (z.
B. Balkon- und Terrassenverglasungen) so zu schitzen, dass eine Einhaltung
des mal3geblichen AuRBenlarmpegels von 60 dB(A) tagsuber gewahrleistet
wird. Hiervon kann abgewichen werden, wenn wohnungsbezogen nachge-
wiesen werden kann, dass ein weiterer Aulenwohnbereich bereits den
vorgenannten Bestimmungen entspricht. Von den vorgenannten Fest-
setzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises nach DIN 4109 ermittelt wird, dass geringere MalBnahmen
ausreichen, um den erforderlichen Schallschutz sicherzustellen.

C.9  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Innerhalb der Flachen ist die Anlage bzw. Entwicklung eines 3,00 m breiten
Geholzstreifens (vorzugsweise Straucharten und schattentolerante
Baumarten) vorzusehen. Die Pflanzungen sind in Gestalt einer einreihigen
Hecke gemal} den Pflanzlisten (siehe unten) mit heimischen Arten
vorzusehen. In einem mittleren Pflanzabstand von 1,50 x 1,50 m sind
Straucher und alle 10,00 m ein Baum als Heister anzuordnen.
Innerhalb der festgesetzten Anpflanzungsflache ist zur Herstellung einer
Ful3- und Radwegeverbindung eine Unterbrechung in einer Breite von
maximal 5 m zuldssig.
Als Mindestpflanzqualitat sind einfach verpflanzte Straucher mit einer
Mindesttriebzahl von vier in einer Héhe von 60 cm zu wahlen. Die Heister
sind in einer Mindestpflanzqualitat mit einer Stammhdhe von mindestens
150 cm zu wahlen.
Die Fertigstellungspflege ist gemald DIN 18916 auszufuhren. Samtliche
Anpflanzungen sind vom Grundstuckseigentimer im Wuchs zu férdern, zu
pflegen und vor Zerstdérung zu schitzen. Die Heister sind vor Verbiss und
Fegen zu schutzen. Dieser Schutz kann mit einer Einzadunung Uber ca. 5
Jahre erreicht werden. Gehdlzausfalle und -verluste sind artgleich
entsprechend der festgesetzten Pflanzenqualitat zu ersetzen. Die
Nachpflanzungen haben an den gegebenen Standorten spatestens in der
folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen.
Far die Anpflanzungsflache gilt folgende Vorschlagspflanzliste (nicht
abschliel3end):
Heister
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Winterlinde Tilia cordata
Kornelkirsche Cornus mas
Weilddorn Crataegus monogyna
Straucher
Felsenbirne Amelanchier ovalis
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen  Euonymus europaeus
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus  spinosa
Schneeball Viburnum opulus

D. Ortliche Bauvorschriften
gem. 89 (4)i.V. m. § 89 (4) BauO NRW
Dachform

GD Im Anderungsgebiet sind Geneigte Dacher (GD) und
FD,PD  Flachdacher (FD) oder Pultdacher (PD) zulassig. Es gilt der Eintrag in der

Planzeichnung.
Dachneigung

28°-48°  Bei Gebauden mit geneigten Dachern sind ausschlie3lich Dachneigungen

von 28°- 48° zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fUr untergeordnete
Gebdudeteile wie z.B. Anbauten, Dachaufbauten, Garagen, Uberdachte
Pkw-Stellplatze und Nebenanlagen. Diese sind auch mit einer geringeren
Dachneigung oder als Flachdach zulassig.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Dachaufbauten, Dacheinschnitte sowie Zwerchgiebel und Dachvorbauten
bei Satteldachern sind erst ab einer Dachneigung von 30° zulassig.
Dachaufbauten, Dacheinschnitte durfen in ihrer Summe 1/2 der Trauflange
nicht Uberschreiten. Bei Pultdachern sind Dachaufbauten und
Dacheinschnitte unzulassig.

Dacheindeckung / Nutzung solarer Strahlungsenergie

Glanzende oder glasierte Dachpfannen / Ziegel sind unzulassig, sofern sie
nicht der Nutzung solarer Strahlungsenergie dienen. Solar- und Photo-
voltaikmodule sind bei geneigten und flach geneigten Dachern in einer dem
Dach entsprechenden Neigung anzubringen. Aufgestanderte, nicht zur
Dachflache parallel verlaufende Anlagen sind nur bei Flachdachern zulassig.

Einheitliche Gestaltung von Hausgruppen

Hausgruppen sind hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung, Dachform,
Dachneigung, Dacheindeckung (Material und Farbe) sowie der
Fassadengestaltung (Material und Farbe) einheitlich zu gestalten.

Vorgartenflachen

Die bis zu 5,00 m tiefen Grundstucksstreifen zwischen StralRenverkehrs-
flache und zugewandter Gebaudefront sind als Vorgarten im Sinne griner
Vegetationsflachen gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.
Die Benutzung von (Zier-) Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien zur
Gestaltung der Vorgarten ist nicht zulassig.

Hiervon ausgenommen sind Bereiche die als Zuwegung oder als Zufahrt zu
Garagen, Carports oder offenen Stellplatzen genutzt werden sowie der
Fassadenspritzschutz von Gebauden.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen (auch Ful3-
und Radwegen) sind nur als Laubhecken aus standortgerechten,
heimischen Gehdlzen oder als freiwachsende Straucher zuldssig. Innerhalb
der Hecke (von 6ffentlichen Flachen aus nicht einsehbar) sowie ruckwartig
zur Garten- seite sind auch Kombinationen mit Drahtgeflecht, Stabgitter
sowie Holz moglich. Hecken missen mindestens 0,50 m von der
offentlichen Verkehrsflache abgesetzt werden.

In Vorgartenfldchen sind entlang der StraBenverkehrsflachen Einfriedungen
einschlieBlich der seitlichen Einfriedung der Vorgarten nur bis zu einer Hohe
von maximal 1,00 m Uber Strallenoberkante zulassig.

E. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

Mal3zahl (in m)
vorhandene Bebauung 1906 Flursticksnummer

Sichtdreiecke

Bewuchs freigehalten werden.

Sichtfelder moglich. Sie durfen wartepflichtigen Fahrern, die aus

Bodendenkmaler

far Westfalen - AuRenstelle MUnster - An den Speichern 7, 481
Munster schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archaologie fur Westfalen - AuRenstelle MUnster

verandert werden (88 16 und 17 DSchG NRW).

freizuhalten.

Abbruchbegleitung

Arbeiten zu informieren.

Altlasten
Der im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet festgesetzte

schadliche Bodenveranderungen des Kreises Coesfeld mit der
Kennzeichnung ,324-Nk-16" gefuhrt.

o—— o Vvorhandene Flurstiicksgrenze

An Knotenpunkten, Rad-/Gehwegliberfahrten und Uberquerungsstellen
mussen fur wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und Ful3ganger
Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von standigen
Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem

Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb der

einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge
oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

1. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Archdologie

(Tel. 0251/591-8911) oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffen-
heit, Fossilien) unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelédnde darf nicht

3. Der LWL-Archdologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das
Betreten des betroffenen Grundstuicks zu gestatten, um ggf. archao-
logische Untersuchungen durchfuhren zu kénnen (8 26 (2) DSchG NRW).
Die dafur bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen

Umbau-, Ruckbau- und Abbrucharbeiten der ehemals gewerblich genutzten
Gebdude auf den Flurstlicken 1645 und 1906 in der Flur 12, Gemarkung
Nordkirchen sind von einem Fachgutachter zu begleiten. Im Zuge dieser
gutachterlichen Begleitung erfolgen eine Uberprifung der abfallrechtlichen
Belange und Erfordernisse sowie eine Kontrolle der Arbeitsschutzmal3-
nahmen im Zusammenhang mit schadstoffhaltigen (Bau-)Materialien.

Die zustandigen Fachbehorden sind ggf. Uber den Stand der jeweiligen

wird zur Zeit der Satzungsfassung im Kataster Uber Altlasten und

dem Stand
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Verfahrensstand: Entwurf
Beteiligung der Offentlichkeit gem. & 3 (2) BauGB,

2ZIll, Z\W)

@ Gemeinde Nordkirchen

8. Anderung des Bebauungsplanes

der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 (2) BauGB
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