36. Anderung
Flachennutzungsplan
Bebauungsplan ,,DRK-Quartier” Erlauterungen

‘ ‘ Gemeinde Nordkirchen

5670 | TR

.I hl ol
Tennis— { SchieBplatz




1.1
1.2
1.3
1.4

3.1
3.2
3.2.1
3.2.2

4.1
4.2

5.1
5.2
5.3
54

5.5
5.6

6.1
6.2
6.3

10
11

Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich
Planungsanlass und Planungsziel

Derzeitige Situation

Planungsrechtliche Vorgaben

Stadtebauliche Konzeption

Planungsrechtliche Festlegungen
Flachennutzungsplan
Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung

Sonstige Nutzungen

ErschlieBung
Ruhender Verkehr
Rad- und FuBwegenetz

Natur und Landschaft / Freiraum
Artenschutz

Natura 2000 Gebiete

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

© O© 0w 00w ONNNSN O P WwwWww

Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an

den Klimawandel
Wasserwirtschaftliche Belange
Forstwirtschaftliche Belange

Ver- und Entsorgung

Strom,- und Wasserversorgung und Brandschutz
Abwasserentsorgung

Abfallentsorgung

Altlasten und Kampfmittelvorkommen
Bergbau

Immissionsschutz

Denkmalschutz

Umweltbericht

10
10
10
10

10
10
10
11
11

36. And. FNP
Bebauungsplan ,,DRK Quartier*
Gemeinde Nordkirchen

Inhaltsverzeichnis




1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungs-
bereich

Nachdem eine Umsetzung des Bebauungsplanes ,Hotelquartier Nord-
kirchen” nicht erfolgt ist, soll das Plangebiet nunmehr flr eine veran-
derte Nutzungsstruktur planungsrechtlich vorbereitet werden.

Der Ausschuss fur Planen und Bauen des Rates der Gemeinde Nord-
kirchen hat daher am 18.03.2025 erneut beschlossen, fir den Bereich
suddostlich des Schulgelandes im Osten des Ortskerns zwischen den
Strallen Am Gorbach und der Schlo3stral3e einen Bebauungsplan auf-
zustellen.

Das Plangebiet besitzt eine Grée von 4,82 ha und umfasst die Par-
zellen 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104 und 105, Flur 28 in der
Gemarkung Nordkirchen.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes werden gem. § 9 (1) Nr. 7 BauGB festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Nachdem die bisherigen Planungen zur Ansiedlung eines Hotelbe-

triebs mit ergdnzenden Wohnnutzungen im Plangebiet nicht zur Um-

setzung gekommen sind, plant nunmehr der DRK-Landesverband

Westfalen-Lippe e.V. eine Umsiedlung verschiedener bisher an ande-

rer Stelle vorhandener Einrichtungen des DRK sowie die Ansiedlung

eines Hotelbetriebs im Plangebiet.

Das Konzept umfasst folgende Bausteine:

- DRK-Rettungsschule und DRK-Landesschule mit einem
Simulations- und Trainingszentrum und
Ubernachtungsméglichkeiten

- Standort fir Material- und Fahrzeugvorhaltung des
Katastrophenschutzes mit Gemeinschaftseinrichtungen fir das
Ehrenamt

- Hotel mit etwa 120 Einheiten, Restaurant und Tagungsbereich

- Quartiersgarage  zur  Vermeidung von  grofflachigen
Stellplatzflachen.

Daruber hinaus verbleibt noch eine Erweiterungsflache, in der Wohn-

und Betreuungsangebote aber auch eine Erweiterung der Nutzungen

des DRK denkbar sind.

Fir die Gemeinde Nordkirchen bietet sich damit die Chance, Standort

einer weiteren regionalen Zentraleinrichtung zu werden, die Arbeits-

platze vor Ort schafft und die gemeinnitzigen Hilfseinrichtungen vor

Ort starkt.

Daneben bietet sich durch die Ansiedlung eines attraktiven modernen

Hotelangebotes die Mdglichkeit einer Verbesserung und Aufwertung

des Ubernachtungsangebotes in Nordkirchen.
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Da die vorliegende Planung auf Grundlage des bestehenden Pla-
nungsrechtes nicht realisierbar ist, wird die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Verfahren zur
36. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt, um diesen
entsprechend dem oben formulierten Planungsziel zu andern.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet liegt in exponierter Lage am nordlichen Rand des zur
Schlossanlage Nordkirchen gehdrenden historischen Freiraums (s.
Pkt. 10).

Das Plangebiet wird derzeit noch landwirtschaftlich als Acker ohne wei-
tere Grunstrukturen genutzt.

Die tangierenden Stral3en SchlofRstral’e im Stiden und Am Gorbach im
Osten sind alleeartig mit Baumstandorten begleitet.

Im nordwestlichen Umfeld liegt das Schulzentrum der Gemeinde mit
Sporthallen. Im Osten beginnt der landwirtschaftlich genutzte Freiraum
bis zur Umgehungsstrale L 810 / Minsterstralie.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Der Regionalplan Minsterland fir den Regierungsbezirk Minster er-
fasst den Planbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) und
bietet somit die Voraussetzung fur eine bauliche Entwicklung innerhalb
des vorliegenden Plangebietes.

Gem. Ziel 2 des Regionalplans ist bei raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen der Charakter der Kulturlandschaften mit ihren be-
deutsamen Kulturlandschaftsbereichen und - elementen, Bau- und Bo-
dendenkmalern sowie die historisch wertvollen Orts- und
Landschaftsbilder zu bewahren und weiterzuentwickeln.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des landesbedeutsamen Kul-
turlandschaftsbereiches ,Schloss Nordkirchen und Umfeld”.

. Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den
Hochwasserschutz

Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landes-
weit erhebliche Schaden angerichtet haben und auch zukunftig mit ei-
nem erhdéhten Schadenspotential zu rechnen ist, ist am 01.09.2021 die
Verordnung uber die Raumordnung im Bund flr einen Ubergreifenden
Hochwasserschutz vom 19.08.2021 in Kraft getreten (BGBI. | 2021, S.
3712). Die Bundes-Verordnung beinhaltet einen landerlibergreifenden
Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz.
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Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen
und Grundsatzen des BRPH wird im Folgenden dargestellit.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Flussgebietes ,Rhein® im
Teileinzugsgebiet ,Lippe“ und der untergeordneten Planungseinheit
~Stever”.

Die Prufung des Hochwasserrisikos* gem. Ziel 1.1.1 BRPH hat erge-
ben, dass der Anderungsbereich kein signifikantes Hochwasserrisiko
(HQnauig, HQ100, HQexrem) aufweist. Innerhalb des Gemeindegebietes
von Nordkirchen befinden sich keine Risikogewasser. Das nachstge-
legene Risikogebiet liegt westlich des Anderungsbereichs in einer Ent-
fernung von ca. 4,5 km im Stadtgebiet von Ludinghausen. Es handelt
sich hierbei um die Stever. Entsprechend der Vorgaben des WHG und
der HWRM-RL werden in der Risikobewertung die Risiken fur die
Schutzgiter menschliche Gesundheit, Umwelt, Kulturerbe und wirt-
schaftliche Tatigkeiten beriicksichtigt. Flr die genannten Schutzgulter
werden entsprechende Bewertungs- und Signifikanzkriterien sowie
Signifikanzschwellen herangezogen.

Auch die Auswertung der Hochwassergefahrenkarten** (HQnsufig,
HQ100, HQextrem) hat ergeben, dass Bereiche, die bei Hochwasser po-
tenziell Uberflutet werden, deckungsgleich mit den 0.g. Risikogebieten
in ausreichender Entfernung liegen.

Das néachstgelegene Uberschwemmungsgebiet*** befindet sich ent-
lang der Funne auf Selmer Stadtgebiet in einer Entfernung von ca. 3,5
km zum Anderungsbereich. Uberschwemmungsgebiete dienen der
schadlosen Abfluihrung von Hochwasser und sichern die dafur erforder-
lichen Flachen fur den Hochwasserabfluss sowie Retentions- oder
Ruckhalterdume.

Die Auswirkungen des Klimawandels wurden i.S.d. Ziels 1.2.1 BRPH
gepruft. Den Auswirkungen des Klimawandels wird im Hinblick auf
Hochwasserereignisse z.B. durch Starkregen sofern erforderlich im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch Vorgaben zur Regen-
rickhaltung entsprochen.

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt mit der 21.
Anderung fiir den Planbereich in Ubereinstimmung mit den Zielsetzun-
gen des vorliegenden Bebauungsplanes (s. Pkt. 3 der Begriindung)
Sondergebiet (SO) ,Hotel und Sport* sowie ,Hochschule® dar.

. Landschaftsplanerische Vorgaben

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit 2002 rechtskraftigen
Landschaftsplanes ,Nordkirchen — Herbern®. Der Landschaftsplan for-
muliert flr das Plangebiet gem. Entwicklungs- und Festsetzungskarte
keine Ziele.
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2 Stadtebauliche Konzeption
Das geplante Nutzungskonzept fur das Plangebiet stellt sich wie folgt
dar:
o DRK-Rettungsschule und DRK-Landesschule mit einem
Simulationszentrum
Die DRK-Rettungsschule beabsichtigt ebenso wie die DRK-Landes-
schule Ihren Betrieb in weiten Teilen von Munster zum neuen Standort
zu verlagern. Die Rettungsschule dient zum einen als Berufsschule der
Notfallsanitaterinnen sowie als Ausbildungszentrum fiir Rettungshelfe-
rinnen und Rettungssanitaterinnen. In der DRK-Landesschule werden
ehrenamtlich und hauptamtlich Tatige fortgebildet. Der raumliche Be-
darf umfasst mehrere Lehrsale und Gruppenarbeitsraume/ Bespre-
chungsraume sowie Raumlichkeiten der Verwaltung und Sozialrdume.
Insgesamt werden hier in Abhangigkeit davon, ob die Schule ein- oder
zweizlgig geflhrt wird, ca. 6 — 10 Lehrkrafte tatig sein.
Das Simulationszentrum dient sowohl fur die rettungsdienstliche Bil-
dung als auch fur Bedurfnisse des Katastrophenschutzes. Ziel ist es,
Einsatzszenarien realistisch darzustellen, um Individualnotfalle oder
auch Grofschadenslagen realitatsnah Gben zu kénnen. Hierfir wird
eine Ubungshalle benétigt.

. Standort fiir Material- und Fahrzeugvorhaltung des Kata-
strophenschutzes

Das Zentrum dient als zentraler Standort fir die Bevorratung der un-
terschiedlichsten im Katastrophenfall benétigten Hilfsgiter sowie Feld-
betten, Zelte Notstromaggregate etc.. In dem Zentrum erfolgt zudem
die Prifung und Probe von Fahrzeugen und Einsatzgerat.

Damit besitzt das Katastrophenschutz- und Hilfeleistungszentrum eine
zentrale Bedeutung fir die langfristige Sicherstellung des Katastro-
phenschutzes in der Region.

o Hotel

Geplant ist ein Hotelbetrieb mit 120 Zimmern, erganzt durch ein ganz-
heitliches Gastronomie- und Veranstaltungskonzept. Es ist beabsich-
tigt, dass das Haus als Inklusionsbetrieb gefihrt wird. Das Hotel bietet
etwa 90 sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze, davon bei Fuh-
rung als Inklusionsbetrieb ein erheblicher Teil fir Menschen mit
Schwerbehinderung. Das Konzept umfasst neben der Beherbergung
und Gastronomie einen Veranstaltungs- und Tagungsbereich und soll
ein Angebot flr private Feierlichkeiten und insbesondere Hochzeiten
bieten.
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. Quartiersgarage

Die Quartiersgarage dient der gebuindelten gemeinsamen Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs. Durch die Anordnung der Quartiersga-
rage sollen die Freiflachen von ruhendem Verkehr freigehalten und
eine moglichst hohe Freiraumqualitat im Plangebiet gesichert werden.
Das stadtebauliche Konzept sieht die Anordnung der Rettungsschule
im Verbund mit dem Katastrophenschutzzentrum im Nordosten des
Plangebietes vor. Die Hotelanlage ist stdlich davon positioniert. Die
Quartiersgarage bildet den Abschluss in stdwestlicher Richtung.

Im Ubergang zu dem westlich angrenzenden Standort der Gesamt-
schule befindet sich nach derzeitiger Planung eine Potenzial- und Ent-
wicklungsflache flir das DRK.

3 Planungsrechtliche Festlegungen

3.1  Flachennutzungsplan

Im Rahmen der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die
Anderung des Flachennutzungsplanes von der bisherigen Darstellung
als ,Sonstiges Sondergebiet® mit der Zweckbestimmung ,Hotel und
Sport“ sowie ,Sonstiges Sondergebiet® mit der Zweckbestimmung
,Hochschule® in ,Sonstiges Sondergebiet® mit der Zweckbestimmung
,DRK-Quartier mit den oben aufgefiihrten Nutzungen.

Das zulassige Nutzungsspektrum wird im weiteren Verfahren weiter
konkretisiert und rechtlich verbindlich festgelegt.

3.2 Bebauungsplan

3.2.1 Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird das Plangebiet ent-
sprechend den oben benannten Nutzungen ebenfalls als ,Sonstiges
Sondergebiet” ,DRK-Quartier” gem. § 11 (2) BauNVO festgesetzt.

Die Nutzungsinhalte werden wie folgt definiert:

- Rettungsschule mit Simulationszentrum

- Katastrophenschutz- du Hilfeleistungszentrum

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fir sportliche Zwecke

- GroRRgaragen

Im Rahmen der weiteren Planverfahrens werden die Nutzungen soweit
erforderlich planungsrechtlich weiter konkretisiert und raumlich diffe-
renziert festgesetzt.
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3.2.2 Sonstige Nutzungen

Im weiteren Verfahren werden Festsetzungen zum Maf} der baulichen
Nutzung, zu den uberbaubaren Flachen, der Bauweise sowie zur 6ko-
logischen Gestaltung des Quartiers erarbeitet und aufgenommen.

4 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt fir die einzelnen Teilberei-
che des Quartiers von den umgebenden Strafden, der Schlof3stral3e im
Slden sowie der Stralle Am Gorbach im Osten und Norden, wobei die
starkste Belastung im Bereich der stdlichen Zufahrt von der Schloss-
stral’e zur Quartiersgarage auftreten wird.

4.1 Ruhender Verkehr

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatzflachen fur die kinf-
tigen Nutzungen sind im Plangebiet auf den privaten Grundstucksfla-
chen nachzuweisen. Zentrales Element bildet dabei die
Quartiersgarage im Sudwesten des Gebietes, in der der Stellplatzbe-
darf konzentriert nachgewiesen werden soll.

4.2 Rad-und FuBwegenetz

Die FuRwegerschlielung des Plangebietes erfolgt von Stidwesten aus
Richtung Schloss von der Schlo3strafle sowie Uber einen Fuf3- und
Radweg am westlichen Rand des Plangebietes.

5 Natur und Landschaft / Freiraum
51 Artenschutz
° Rechtlicher Rahmen

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prufung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten
sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorha-
bens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht
ausgeschlossen werden kénnen — bzw. ob und welche MalRnahmen
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich werden.
Die im Plangebiet vorhandenen planungsrelevanten Tier- und Pflan-
zenarten wurden im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Gutachtens
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Hotel-
und Fortbildungsakademie” bereits geprift und Auswirkungen der Pla-
nung gem. § 44 (1) BNatSchG prognostiziert. Aufgrund des Alters die-
ses Gutachten wird eine erneute Begutachtung des Sachverhalts
erforderlich. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.
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5.2 Natura 2000 Gebiete

Das nachste FFH-Gebiet ,Walder Nordkirchen® (DE-4211-301) liegt in
einer Entfernung von rund 450 m &stlich des Plangebietes. Aufgrund
des Planungsziels, der Groflte des Plangebietes und der Entfernung
sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu
erwarten.

5.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB
vom Verursacher auszugleichen ist.

Die Bilanzierung des Eingriffs wird im weiteren Verfahren erganzt.

5.4 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel
Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand der Ortslage
Nordkirchen in unmittelbarer Umgebung zu bereits verkehrlich und inf-
rastrukturell erschlossenen Gebieten. Synergieeffekte der Erschlie-
Rung sowie der Ver- und Entsorgung kénnen daher genutzt werden.
Die neuen Gebaude werden nach den aktuellen Vorschriften des Ge-
baudeenergiegesetzes (GEG) errichtet. Dadurch werden bautechni-
sche Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf
sichergestellt.
Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawandels
erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhalt-
nismaRig negativ betroffen. Nutzung der Sonnenenergie durch Foto-
voltaikanlagen.

5.5 Wasserwirtschaftliche Belange

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten,
Hochwasserrisikogebieten und Wasserschutzgebieten. Der Gorbach
verlauft rund 200 m 6stlich des Plangebietes. Das Niederschlagswas-
ser aus dem Plangebiet wird nach vorheriger Ruckhaltung im ,ehema-
ligen Gorbach“ dann reduziert in den Gorbach eingeleitet. Das
Schmutzwasser wird in die vorhandene Mischwasserkanalisation ,Am
Gorbach® eingeleitet. Wasserwirtschaftliche Belange sind von der Pla-
nung nicht betroffen.

5.6 Forstwirtschaftliche Belange
Forstwirtschaftliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.
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6 Ver- und Entsorgung

6.1 Strom,- und Wasserversorgung und Brandschutz

Ein Energieversorgungskonzept fir das Plangebiet wird zur Zeit erar-
beitet.

Zur Sicherstellung des ausreichenden Loschwasserversorgung wird in
Abstimmung auf das Konzept eine erganzende Anordnung von Unter-
flurhydranten erforderlich.

6.2 Abwasserentsorgung

Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft eine Abwasserleitung,
die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes auch weiterhin
gesichert wird.

Das Entwasserungskonzept knipft an das flur den Bebauungsplan
,Hotelquartier Nordkirchen” erarbeitete Entwasserungskonzept an.
Das anfallende Schmutzwasser wird mit Pumpstation in den westlich
des Grundstiickes verlaufenden Mischwassersammler eingeleitet und
damit der Klaranlage Nordkirchen des Lippeverbandes zur Reinigung
Uberlassen. Die Kanalisation und die Klaranlage sind ausreichend di-
mensioniert fir diese zusatzliche Belastung.

Ein Konzept zum Umgang mit dem im Plangebiet anfallenden Regen-
wasser wird derzeit erarbeitet

6.3 Abfallentsorgung
Das Grundstick wird an die 6ffentliche Entsorgungseinrichtung der
Gemeinde Nordkirchen angeschlossen.

7 Altlasten und Kampfmittelvorkommen
Altlasten und Kampfmittelvorkommen im Plangebiet sind nicht bekannt
bzw. aufgrund der bisherigen Nutzung nicht zu vermuten.

8 Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Uber den auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeldern ,Ermen” und ,Nordkirchen” und ber auf Kohlenwas-
serstoffe erteilten Erlaubnisfeldern. Der Abbau von Mineralien ist nicht
dokumentiert und somit ist nicht mit bergbaulichen Einwirkungen zu
rechnen. Die betroffenen Unternehmen wurden beteiligt und haben
keine Einwendungen vorgetragen.

9 Immissionsschutz
Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird eine gutachterliche Betrach-
tung zur Ermittlung der Auswirkungen der Planung im Hinblick auf den
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von den verschiedenen Nutzungen verursachten Gewerbelarm erar-
beitet.

Darlber hinaus werden die Auswirkungen des Verkehrslarms aus dem
umgebenden Stralennetz sowie des Sportlarms von den benachbart
gelegenen Sportstatten auf das Plangebiet betrachtet.

Auf Basis der Ergebnisse des zu dem Bebauungsplan ,Hotelquartier
Nordkirchen” erarbeiteten Gutachtens ist voraussichtlich nicht mit er-
heblichen Immissionskonflikten aus letztgenannten Aspekten zu rech-
nen.

10 Denkmalschutz

Durch das Plangebiet, das als Bauflache sowohl im Regionalplan
,Munsterland“ als auch im Flachennutzungsplan der Gemeinde ent-
sprechend gesichert ist, verlauft im historischen Gestaltungsplan fir
den Schlosspark des franzdsischen Gartenarchitekten Duchéne An-
fang des 20. Jahrhunderts die Nord-Ost-Achse als ,Landschaftsstrahl*
in die freie Landschaft. Bis dahin unterlag die Parkgestaltung den je-
weiligen vorherrschenden Vorstellungen der Gartenkunst.

Das Plangebiet befindet sich im abgegrenzten ,bedeutsamen Kultur-
landschaftsbereich Nordkirchen® It. Kulturlandschaftlichem Fachbei-
trag zum Regionalplan ,Munsterland®, wird jedoch nicht mehr von der
Abgrenzung des ,bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich Schloss
Nordkirchen®“ erfasst. Der Regionalplan ,Munsterland“ enthalt als
Grundsatz zur Bewahrung der Kulturlandschaften (s. Pkt. 1.6 der Be-
grindung), funktionale Bezlige in den Raum zu bertcksichtigen.

Die Abwéagung zu den denkmalpflegerischen Anforderungen wird im
weiteren Verfahren erganzt.

Im Falle von kulturhistorisch interessanten Bodenfunden sind die Vor-
schriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Unter ande-
rem sind Fossilienlagerstatten nicht auszuschlieRen. Dieser Hinweis
ist im Bebauungsplan aufgenommen.

11 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4)i.V.m § 1 (6)
Nr. 7 und 1a BauGB durchzufiihrenden Umweltpriifung zusammen, in
der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans voraus-
sichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
bericksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4)
und 2a BauGB.
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Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichtes werden von der
Gemeinde festgelegt und richten sich danach, was flr die Abwagung
der Umweltbelange erforderlich ist.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im Wesentli-
chen das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans. Je nach Er-
fordernis und raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden
Schutzgutes erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

Im vorliegenden Fall kann auf die Erkenntnisse aus der Umweltprifung
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hotelquartier Nordkirchen”
bzw. der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes zurlickgegriffen
werden.

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren erganzt.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Nordkirchen
Coesfeld, im Juni 2025

WoltersPartner
Stadtplaner GmbH
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld

36. And. FNP
Bebauungsplan ,,DRK Quartier*
Gemeinde Nordkirchen
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