Auszug aus dem Bebauungsplan ,Rosenstrale-West'

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Fur die Baukérperstellung sind nur die in der Planzeichnung eingetragenen
Firstrichtungen zulédssig.

DACHFORM

Décher sind nur als Satteld4cher mit einer Neigung von 38 - 43° auszubilden.
Doppelhduser sind mit dérselben Dachneigung auszufihren.

Zulassig sind auch gegeneinander mit max. 1,0 m versetzte Pulidécher.
Garagen kénnen auch mit Flachdach ausgebildet werden.

DACHAUSBILDUNG

Dachaufbauten (Dachgauben) sind bis zu einer Breite von 40% der Trauflénge zulissig.
Sie missen mind. 1,5 m vom Ortgang entfernt sein und von der Traufe sowie vom First
einen Abstand von 1,0 m einhalten.

Dacheinschnitte sind nur auf der Gartenseite (stralkenabgewandt) zulassig mit den
genannten maximalen Abmessungen.

DACHUBERSTAND

Dachlibersténde sind im Bereich der Traufe bis maximal 0,30 m, im Bereich des
Ortganges bis maximal 0,20 m, horizontal gemessen, zuldssig.
Die Dachibersténde sind bei Doppelh&usern gleich auszubilden.

DACHEINDECKUNG

Alle Décher sind mit rot- bis dunkelbraunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (nicht
glasiert) einzudecken.

Bei Doppelh&usern ist je Baukérper dasselbe Material zu verwenden

Fur untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zuléssig.

Solarenergetische Dacheindeckungen sind zuldssig.

AUSSENWANDFLACHEN

Die AuRenwandflachen sind mit rot-braunem Klinker oder mit rotem, rot-braunem oder
weiltem Putz - auch in Kombination - ausfithren.

Fur untergeordnete Teilfldchen (maximal 10 % der gesamten Wandfléche einer
Bauseite) dlirfen andere Materialien verwendet werden (z.B. Sichtbeton (brettrauhe
Schalung); Holz, dunkel lasiert, natur belassen oder hell gestrichen)

Bei Doppelh&usern ist je Baukdrper gleiches Material und gleicher Farbton zu
verwenden.

Fr AuRenwandmaterialien von Garagen gelten sinngemaf die Vorgaben zum
Hauptbaukérper. :

Carports sind nur aus Holz (naturbelassen, dunkel lasiert oder hell gestrichen) zul&ssig.

GARAGEN UND STELLPLATZE

Garagen / Carports an gemeinsamen Grundstlicksgrenzen sind in Héhe und vorderer
Baukante (bereinstimmend zu errichten.

Garagen oder Carports und Stellpl4tze sind in den Bereichen, in denen sie mit ihrer
Langsseite an dffentliche Verkehrsflichen grenzen, auf einer Breite von 0,5 m zur
Grundstlicksgrenze einzuriicken und mit Hecken zu bepflanzen.

VORGARTENGESTALTUNG UND EINFRIEDUNG

Die Vorgartenbereiche sind grtn und in ihrer straenrdumlichen Wirkung offen zu
gestalten.

Als Vorgarteneinfriedung zu &ffentlichen Fléchen / zu seitlichen Nachbargrundstiicken
sind Mauern / Mauerpfeiler unzuléssig, es sei denn als Ensemblewirkung einer
gesamten Baugruppe. In diesem Fall sind Material und Farbwah! des Geb&udes
anzuwenden.

Die Abgrenzung zur éffentlichen Verkehrsfldche Ist mit Rasenkantensteinen oder Hecken
(Héhe maximal 100 cm) auszuftihren.

Zdune sind nur auf der Innenseite der Abpflanzung zuléssig und dirfen deren Héhe nicht
liberschreiten.

Einfriedungen von Wohngérten, die mit ihrer Léngsseite entlang &ffentlicher
Verkehrsfldchen liegen, sind auf ihrer AuRenseite nur durch Hecken zu begrenzen (Héhe
wg. Sichtschutz max. 1,80 m)
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MULLTONNEN

Militonnen diirfen in Vnrgéirten nur untergebracht werden, wenn ausreichender .
Sichtschutz in der Mindesthéhe der Miilltonnen durch blickdichte Abpflanzingen oder
begriinte Holzblenden bzw. feste Schrinke im Wandmaterial des Hauptbaukérpers vor-
gesehen werden.

ANTENNENANLAGEN UND ANTENNENSCHUSSELN

An jedem Haus (Einzelhaus oder Doppelhaushaélfte) darf nur eine Auienantenne /
Antennenschiissel an der strallenabgewandten Selte angebracht werden und die
Firsthdéhe nicht Uberschreiten.

AUSNAHMEREGELUNG

Fur einheitlich gestaltete Baugruppen kénnen Abweichungen von den beschriebenen
Gestaltungsfestsetzungen zugelassen werden. :



TEXT
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVQ)

1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet WA sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 1, 3,4 und 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Arilagen flir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA* sind dIE Nutzungen gem. § 4(3) Nr. 1,2 und 3 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen) aus-
nahmsweise zugelassen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hdéhe der baulichen Anlagen
Die Firsthéhe darf 9,50 m, bezogen auf die Oberkante fertiger zugeordneter Erschliebungsstrafe, nicht
{iberschreiten.
Die Traufhdhe der Geb&ude darf 4,50 m, bezogen auf die Oberkante fertiger zugeordneter
Erschlielungsstralie, nicht Uberschreiten.
Als Traufththe gilt der Schnittpunkt der Aultenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Unterkante
Dachhaut,
Die Bezugshbhe wird von der Gemeinde Nordkirchen im Zusammenhang mit der Erschlielungsanlage
vargegeben.

2.2 Grundflachenzahl "
Die nach § 19 (4) BauNVO zuldssige Uberschreitung der héchstzuldssigen GRZ fiir Garagen und Stellpi&t-
ze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gel&ndec-

berflache ist nur bis zu 25 % zuléssig.

3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB LV.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVQ)

3.1 Garageni.S.d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. §14 BauNVO
sind nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Ausgenommen Ist der Bereich im
seitlichen Grenzabstand gem. BauO NRW. Eine Uberschreitung der riickwértigen Baugrenze ist bis zu ei-
ner Tiefe von 3.00 m zul&ssig.

3.2 Garagen|. S.d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO
entlang der Grenze zu &ffentlichen Verkehrs- und / oder Grinflachen sind mit ihrer Langsseite (Ecksitua-
tion) in einem Mindestabstand von 0,50 m von der Grundstlicksgrenze entfernt zul&ssig.

4, HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Wohngeb&ude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) im allgemeinen Wohngebiet sind maximal 2
Wohneinheiten zul&ssig.

5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )

5.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StrafRenverkehr der Umgehungsstrale K2 n werden bei
einer Errichtung oder baulichen Anderung von Réumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
MensThen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die Schallddmmung von Aufdenbauteilen
gestellt.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschalld&mmung von AuRenbauteilen gegeniiber Aulienl&rm werden
in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrundegelegt, denen die vorhandenen oder zu
erwartenden ,maflgeblichen Aufienldrmpegel* zuzuordnen sind. Fiir Auenbauteile von Aufenthaltsréumen
von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen) sind die in der folgenden
Tabelle aufgefihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten;

Larmpegelbereich | ,MaRgeblicher AuRenldrmpegel” Erforderliches
in db(A) R'yres des
Aulenbauteils
indB
I _bis 55 30
[l 56 bis 60 30
Il 81 bis 65 35
% 66 bis 70 40

Die Berechnung des resultierenden SchallddmmaRes R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. Bei der
Anordnung von Liftungseinrichtungen/ Rolladenkésten ist deren Schalldammal bei der Berechnung des
resultierenden Schalldammafes R'w.res zu berlicksichtigen.



6, FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND
STRAUCHERN
(gem. § 9(1)Nr.25a/b BauGB)

6.1 Auf der mit P1 bezeichneten offentlichen Griinfiache (Larmschutzwall) entlang der westlichen Plangebiets-
grenze sind 70% bodensténdige Stréducher und Baume I. (20 %) und II. (10%) Ordnung gem. Pflanzliste
anzupflanzen. '

6.2 In der mit P2 bezeichneten &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” ist entlang des
westlichen und des dstlichen Randes eine 4 m breite Hecke aus Stréuchern gem. Pflanzliste anzupflanzen.

6.3 Im Verlauf der Erschliefiungsstrafben ist mindestens alle 20 m ein Baum II. Ordnung, HSt, 3xv, StU 12-14
gem. Pflanzliste zu pflanzen. Die Gréfe der unversiegelten Baumscheibe darf 4 gm nicht unterschreiten.
Die offene Bodenflache ist mit Bodendeckern dauerhaft zu begriinen. Die genauen Standorte sind nach
Detailplanung auf die értliche Situation (Grundstlickszufahrten etc.) abzustimmen. Die Absténde sind

danach geringfligig verschiebbar.

6.4 Alle gemaB zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepiflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Pflanzen und Gehélzen flachendeckend zu begriinen. Die Griinsubstanzen der Flachen
zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie der gem. textlicher Fest-
setzung durchzufiihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen
mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

Pflanzliste

Liste der wahlweise zu verwendenden Pflanzen:

Baume |. Ordnung Baume Il. Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn Acer campestre Feldaharn

Fraxinus excalsior Esche Betula pendula Sandbirke

Quercus robur Stieleiche Carpinus betulus Hainbuche

Tilia cordata Winterlinde Malus sylvestris Wildapfel
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeare

Straucher Striucher

Amelanchier lamarckii Felsenbirne Rhamnus frangula Faulbaum

Cornus sanguinea Bluthartriege! Rosa canina Hundsrose

Corylus avellana Hasal Salix aurita Ohrenweide

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn Salix caprea Salweide

Crataegus monogyna Eingriffliger WelBdorn Sallx cinerea Grauweide

Elonymus europaeus Pfaffenhitchen Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Prunus padus Traubenkirsche Sambucus racemosa Roter Holunder

Frunus spinosa Schlehe Viburnum opuius Schneeball

7. AUSGLEICHSMASSNAHMEN
(gem. § 9 (1a) BauGB)

Die MaBnahmen gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB werden dem Eingriffsverursacher zugeordnet.

HINWEISE

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde Nordkirchen und dem Landschaftsverband Westialen-
Lippe, Westi. Museum flr Archéologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Mlnster unverziglich anzuzeigen ( §§ 15
und 16 DSCHG NRW ).

ALTLASTEN

Ein Verdacht auf Altlasten besteht im Plangebiet nicht.

BERGBAU

Der Bebauungsplan liegt in einem Gebiet, das grundsétzlich fir die Kohleforderung im Untertagebau vorgese-

hen ist. Konkrete SicherungsmaBnahmen sind nicht zu ergreifen. Es erfolgt eine Kennzeichnung gem. § 9 (5)
Nr. 2 BauGB.



AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis {iberein. Stand:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Werne, den

Der Rat der Gemeinde hat am 24.05.2005 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 11.07.2005 ortstiblich bekannt gemacht worden.
Nordkirchen, den 12.07.2005

Blrgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die Bauleitplanung hat am 31.10.2007 gem. § 3 Abs. 1
des Baugesetzbuches stattgefunden. '
Nordkirchen, den 01.11.1007

Biirgermeister

Die Unterrichtung der Behtrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange Ober die Bauleitplanung hat
vom 21.04.2008 bis 21.05.2008 gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Nordkirchen, den 22.05.2008

Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am 19.06.2008 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen.
Nordkirchen, den 20.06.2008

Birgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom 07.07.2008 bis 15.08.2008 einschlieRlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung.der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Nordkirchen, den 18.08.2008

Blirgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am 28.10.2008 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Nordkirchen, den 29.10.2008

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am 14.07.2009
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Nordkirchen, den 14.07.2009

Blrgermeister



