GEMEINDE NORDKIRCHEN

8. Anderung des Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet”

Ortsteil: Nordkirchen
Plangebiet: Sudlich der Ludinghauser Stral3e, dstlich der Aspastralie
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Gemeinde Nordkirchen
Begrundung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet

"

Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet”

Ortsteil: Nordkirchen
Plangebiet: Sudlich der Ludinghauser Stral3e, 6stlich der AspastralRe

Verfahrensstand: Vorentwurf
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Be-
hérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

1  Anlass und Ziele der Planung

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet” soll das ehemalige Werksgelédnde der
Strickwarenfabrik Anton Spahn in Nordkirchen einer gréf3tenteils wohnbaulichen Nachnutzung zu-
gefuihrt werden. Der Betrieb wurde bereits im Jahr 1988 eingestellt, seitdem ist es nicht gelungen
auf der rd. 1,4 ha groBen Flache eine Nachnutzung zu etablieren, sodass die Gebdude bis heute
grolitenteils leer stehen. Lediglich im Stden des Hallenkomplexes befindet sich heute ein Fitness-
studio sowie im Osten ein ehemaliges Wohn- und BUrogebadude, welches bis vor kurzem als Tier-
arztpraxis genutzt wurde.

Ein Interessent mdchte nun auf der Flache verdichtetes Wohnen in Form von Reihen- und Mehrfa-
milienhdusern sowie nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen als Ubergang zum angren-
zenden Gewerbegebiet entwickeln. Somit besteht die Moéglichkeit, eine jahrelang ungenutzte Ge-
werbeflache wieder nutzbar zu machen und in gut integrierter Lage neuen Wohnraum zu schaffen.
In Nordkirchen besteht derzeit ein hoher Bedarf an Wohnbauflachen, insbesondere auch im Be-
reich des Geschosswohnungsbaus, der mit vorliegender Planung angeboten werden kann.

Flr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes und die planungsrechtliche Zu-
lassigkeit der geplanten Wohnbebauung ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne
des 8§ 30 BauGB erforderlich. Die Ziele der Planung bertcksichtigen gem. 8 1 (6) BauGB allgemeine
Anforderungen an gesunde und sichere Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie allgemein die Wohn-
bedlrfnisse der Bevdlkerung, insbesondere hinsichtlich der Bevélkerungsentwicklung gem. 8 1 (6)
Satz 2 BauGB.

2 Verfahren

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet” wurde am 24.06.2021 im Rat
der Gemeinde Nordkirchen gefasst. Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gem.
8§ 13a BauGB aufgestellt werden.

Die Anwendungsvoraussetzungen hierzu werden durch das geplante Vorhaben erfullt:
- die Planung dient der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum,
- es handelt sich bei der Planung um die Wiedernutzbarmachung von Flachen als MalR-
nahme der Innenentwicklung (hier: Flache im Innenbereich, die an vier Seiten umbaut ist),
- eswird durch die Planung keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Umweltver-
traglichkeitsprufung unterliegen,
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Gemeinde Nordkirchen
Begrundung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet”

- mitder Planung ist keine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten SchutzgUter (Natura 2000-Gebiete: FFH-Gebiete / Europaische Vogelschutzgebiete) ver-
bunden,

- die zuldssige Grundflache nach BauNVO innerhalb des Plangebietes liegt unter 20.000 m2.
(Plangebiet: rd. 1,4 ha).

- Beider Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach 8 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten.

Es sind dartber hinaus keine weiteren Bebauungsplane im Umfeld des Bebauungsplanes fur eine
Aufstellung vorgesehen bzw. es ist keine Anderung der bislang in den angrenzenden Bebauungs-
planen festgesetzten Grundflachenzahl in einem engen sachlichen, réumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang mit der hier in Rede stehenden Planung vorgesehen. Somit sind keine weiteren
Grundflachen fir die Bestimmung der Voraussetzung zur Anwendung des 8§ 13a BauGB im vorlie-
genden Fall relevant.

Auf die Durchfiuhrung einer Umweltprifung gem. 8 2 (4) BauGB kann gem. 8 13a (1) BauGB ver-
zichtet werden. Gemal? 8 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaus-
halt, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Dennoch sind die wesentli-
chen Auswirkungen der Planung sowie die durch die Planung betroffenen wesentlichen Umwelt-
belange im Sinne einer sachgerechten Zusammenstellung des Abwagungsmaterials darzustellen
(siehe Kapitel 9.3).

3  Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplanes

Der rd. 1,4 ha groBe raumliche Geltungsbereich der Aufstellung des Bebauungsplanes liegt
innerhalb der Gemarkung Nordkirchen in der Flur 12 und umfasst die Flursticke 1138
(AspastralRe), 1640, 1645 und 1906.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die sudlichen Grenzen der Flurstiicke 903, 1276 und 1655 (Ludinghauser
StralRe);

Im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiickes 1495 (Rosenstral3e);

Im Stden: durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 1137, 1362, 1496, 1509 und 1642;

Im Westen: durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 1046 und 2172 (Aspastral3e).

Der verbindliche Geltungsbereich ist im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt.
Die Begriindung ist gem. § 9 (8) BauGB beigefugt.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes besteht aus:

— dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen und
— den textlichen Festsetzungen.

4 Situationsbeschreibung

Das rd. 1,4 ha grolRe Plangebiet befindet sich stdlich der Ludinghauser Stral3e, 6stlich der Aspa-
stral3e sowie westlich der RosenstralRe. Obwohl die Strickwarenfabrik Anton Spahn ihren Betrieb
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Gemeinde Nordkirchen
Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet”

bereits im Jahr 1988 eingestellt hat, ist das Plangebiet bis heute gepragt von Uberwiegend einge-
schossigen Produktionshallen, die sich annahernd Uber die gesamte Grundsttcksflache erstre-
cken. In Teilen der Hallen befindet sich auf der Stdseite heute ein Fitnessstudio. Im Stdosten am
Kreuzungsbereich Lidinghauser Stralie / Rosenstral3e befindet sich ein ehemaliges Wohn- und
BlUrogebaude mit 2 %2 Geschossen und geneigtem Dach, welches bis vor kurzem als Tierarztpraxis
genutzt wurde. Entlang der Rosenstral3e erstrecken sich die rickwartigen Grundstucksbereiche
der Tierarztpraxis, die als Rasenflache mit straRenbegleitendem Gehdlzbestand angelegt ist. Wei-
terer Geholzbestand befindet sich im Kreuzungsbereich der Lidinghauser StraBe / Aspastral3e. Die
Ubrigen Flachen sind heute vollstandig versiegelt.

Abbildung 1: Geltungsbereich im Luftbild, ohne MafSstab Quelle: Geodatenbasis NRW

Die AspastralRe begrenzt das Plangebiet im Westen sowie im Siiden, wobei im Stden ein &stliches
Teilstlick der Aspastral3e auf rd. 80 m bis zur Rosenstral3e abgesperrt ist und derzeit nicht als Fah-
rerschlieBung dient (lediglich als FuR- und Radweg).

Westlich und Stidwestlich schlieRen die Betriebe des Gewerbegebiets AspastraBe an den Ande-
rungsbereich an. Unmittelbar stdwestlich des Plangebietes befindet sich ein Bettenfachgeschaft
sowie der gemeindliche Bauhof. Im Sudosten befindet sich eine grolRere zusammenhangende
Spielplatzflache. Ostlich der RosenstralRe sowie nérdlich der Liidinghauser StralRe schlieRen Wohn-
gebiete an den Anderungsbereich an, wobei die Bebauung entlang der RosenstraRBe durch 1 %-
geschossige Einfamilienhauser mit geneigten Dachern und die Wohnbebauung an der Lidinghau-
ser StralBe durch 2 Y-geschossige Mehrfamilienhauser mit sowohl geneigten als auch Flachda-
chern gepragt wird.

Das Zentrum von Nordkirchen befindet sich in einer Entfernung von rd. 600 m in stdéstlicher Rich-
tung zum Plangebiet. Im Zentrum befinden sich alle notwendigen Infrastruktureinrichtungen mit
Einzelhandelsméarkten und Einrichtungen der o6ffentlichen Versorgung (Bankfilialen, Arzte,
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Gemeinde Nordkirchen
Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet”

Apotheken, etc.) sowie Bildungsangeboten in Form von Kindertagesstatten, Grundschulen und
weiterfihrenden Schulen.

Mit der Ludinghauser Stral3e besteht ein Anschluss an das Ubergeordnete Strallennetz und somit
an die umliegenden Ortsteile und Stadte. Unmittelbar am Geltungsbereich befindet sich die Bus-
haltestelle Nordkirchen, Spittmann, die regelmaf3ig von den Buslinien 523, 524, B12, R53 und T24
bedient wird.

5 Planungsrechtliche Vorgaben

5.1 Ziele der Raumordnung
Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
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Abbildung 2: Regionalplan fur den Regierungsbezirk Miinster, Auszug ohne Ma[s’stab

Der Geltungsbereich zur 8. Anderung des Bebauungsplanes ,AspastraRRe” ist im Regionalplan
Mdunsterland des Regierungsbezirks Munster als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB)
ausgewiesen (siehe Abbildung 2). Somit liegen derzeit nicht die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fUr eine Bauleitplanung vor, die Wohnbebauung erméglicht.

Nach Abstimmung mit der Landesplanungsbehdérde kann die Grundlage fur die Anpassung der
gemeindlichen Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung Uber ein Zielabweichungsverfahren
nach § 16 LPIG geschaffen werden. Ein Zielabweichungsverfahren ist ein Ausnahmeinstrument fur
atypische Einzelfalle, die bei der Regionalplanaufstellung noch nicht erkennbar waren und somit
bei der Zielformulierung nicht bertcksichtigt werden konnten. Voraussetzung ist, dass die Abwei-
chung aus raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist und die Grundzige der Planung nicht
bertuhrt werden.

Der Regionalrat der Bezirksregierung Munster hat in seiner Sitzung am 25.09.2023 sein Einver-
nehmen zur Abweichung von den Zielen 14.2 und 14.4 des Regionalplans Munsterland erteilt.
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Gemeinde Nordkirchen
Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet”

5.2 Flachennutzungsplan

Bauleitplane sind gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Das Plangebietist in dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordkirchen Uber-
wiegend als Gewerbeflache dargestellt. Im Nahbereich zur Lidinghauser StralRe werden stralRen-
begleitend Grunflachen ausgewiesen (siehe Abbildung 3).

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flédchennutzungsplan der Gemeinde Nordkirchen, ohne Maf$stab

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO sowie ein Allge-
meines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt werden (siehe Kapitel 7.1), sodass die Planung
nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird. Ein Bebauungsplan der Innenent-
wicklung, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, kann gem. § 13a (2) Nr.
2 BauGB auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt worden
ist. Der Flachennutzungsplan ist dann fir den benannten Teilbereich des Bebauungsplanes im
Wege der Berichtigung anzupassen. Die Darstellung ,,gewerbliche Bauflache” wird dann zu Teilen
durch ,Wohnbauflache" ersetzt. Mit der Berichtigung des Flachennutzungsplanes kann dem Ent-
wicklungsgebot gem. 8 8 (2) BauGB entsprochen werden.

5.3 Bestehendes Bauplanungsrecht

Der heute rechtskréftige Bebauungsplan ,Gewerbegebiet” mit seiner 7. Anderung aus dem Jahr
1971 setzt fir den Anderungsbereich ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,8 sowie einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 fest (siehe Abbildung 4). Entlang
der Ludinghauser StralRe im Nordosten wurde fir das Gewerbegebiet eine Nutzungseinschran-
kung vorgenommen, in der Hinsicht, dass hier nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zu-
|assig sind.
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Gemeinde Nordkirchen
Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet”

—

Abbildung 4: Rechtskrdftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet" mit Darstellung des Anderungsbereiches

Die maximal zulassige Zahl an Vollgeschossen wird auf zwei begrenzt, wobei jedoch keine Begren-
zungen in Bezug auf die maximal zuldssigen Gebaudehdhen vorgenommen werden. Das heute
stdlich des Anderungsbereiches verlaufende Teilstlick der AspastraRe wurde Giber ein 10 m breites
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert, wobei die Lage im damaligen Bebauungsplan nicht den
heutigen tatsachlichen Verhaltnissen entspricht.
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Gemeinde Nordkirchen
Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet"

Im Kreuzungsbereich Ludinghauser Stral3e / Aspastral3e setzt der Bebauungsplan eine Grinflache
fest und sah im Zuge der 7. Anderung eine Ricknahme der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zugunsten der Freihaltung von Sichtdreiecken vor.

Sudéstlich angrenzend an den vorliegenden Anderungsbereich grenzt der Bebauungsplan Nr. 8
.Bergstr. 11" aus dem Jahr 1977 an (siehe Abbildung 5). Dieser setzt entlang der Ludinghauser Stral3e
ein Mischgebiet sowie sudlich davon Allgemeine Wohngebiete fest. Stidéstlich angrenzend an den
vorliegenden Anderungsbereich tiberlagert der Bebauungsplan Nr. 8 ,Bergstr. 11 die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet” und sieht hier eine 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz vor. Die Rosenstrale ist im Bebauungsplan Nr. 8 ,Bergstr. 1I” noch
nicht an die Ludinghauser StraRe angebunden, sondern hier noch mit einer Wendeanlage festge-
setzt. Erst im Jahr 2016 wurde mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 die RosenstraRe
entsprechend ihres heutigen Verlaufs festgesetzt und die Wendeanlage der Griinflache zugeschla-
gen.

5.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes oder
eines Landschaftsschutzgebietes. Eine Beeintrachtigung der im Landschaftsplan festgesetzten
Schutzgebiete ist durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.

6 Belange des Stadtebaus/Stadtebauliches Konzept

Als Grundlage fir die Anderung des Bebauungsplanes dient eine Studie zur Entwicklung des Ge-
werbeareals, die von einem vollstandigen Abriss der heutigen Hallen ausgeht (siehe Abbildung 6).

Bungert Holding GmbH
Konzeption Ludinghauser Strale, Nordkirchen
Lageplan Variante 2

M. 1:500

soleo” GmbH - Stand 30.03.22

wa
il geschossig \
GRZIGFZ-04i72 '\

Abbildung 6: Stéddtebaulicher Entwurf, soleo GmbH, Mdrz 2022 ohne Mafistab

Hierin ist als Puffer zum angrenzenden Gewerbegebiet entlang der Aspastralie im Westen der Er-
halt gewerblich nutzbarer Flachen in rd. 45 m Tiefe vorgesehen. Im 6stlichen Teil des Plangebietes
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Gemeinde Nordkirchen
Begrundung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet”

sollen dagegen Uberwiegend Mehrfamilienhauser als auch Reihenhauser im Stiden entwickelt wer-
den. Die Wohngebaude sollen zu den wohngenutzten Plangebietsrandern zwei Geschosse mit aus-
gebautem Dachgeschoss sowie im Plangebietsinneren bis zu drei Geschosse aufweisen. Neben
einem Angebot an verdichteten Einfamilienhdusern sollen im Plangebiet auch Einzelwohnungen
sowie Angebote fUr Wohngruppen geschaffen werden.

Als Verkehrskonzept ist eine Quartiersgarage im gewerblich verbleibenden Bereich angedacht, so-
dass das Wohnquartier selbst autofrei oder zumindest autoarm gestaltet werden kann und somit
an Aufenthaltsqualitat gewinnt. Eine Anbindung der inneren Planbereiche mit den umliegenden
Stral3en soll dementsprechend in erster Linie Uber Ful3- und Radwege erfolgen, die allerdings von
der Ludinghauser StrafRe und der sudlichen Aspastral3e aus auch durch Feuerwehr- und Mullfahr-
zeuge sowie ggf. durch Kurzzeit-Parker genutzt werden kénnen.

Die Umsetzung des Konzepts erméglicht nach langer Zeit eine Perspektive fur die Entwicklung des
Uberwiegend ungenutzten Grundstlicks und zudem ein relativ groBes Wohnungsangebot ohne
Ausweisung weiterer Wohnbauflachen am Ortsrand / im AuRenbereich. Aufgrund der vorhande-
nen Wohnbebauung auf der Nordseite der Lidinghauser Stral3e und entlang der Rosenstral3e ist
eine vollstandige Nutzung des Grundsttckes fur gewerbliche Zwecke nicht realistisch.

7 Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird im
Bebauungsplan im nordwestlichen Bereich ein rd. 45 m tiefer Streifen als Gewerbegebiet GE sowie
fur die Ubrigen sudostlich anschlieBenden Bereiche ein Allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt.
Mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes im Nordwesten wird ein stadtebaulicher Ubergang
zum angrenzenden Gewerbegebiet geschaffen. Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes im Ubrigen Plangebiet wird dem Ziel entsprochen ein neues Wohnquartier entwickeln zu
wollen.

7.1.1  Allgemeines Wohngebiet WA

Da die vorhandene Wohnnutzung des angrenzenden Gebietes fortgefiihrt und damit die vorhan-
dene Siedlungsliucke geschlossen werden soll, wird fur das gesamte Plangebiet ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen gemald § 4 (1)
BauNVO vorwiegend dem Wohnen und erméglichen darUber hinaus die Errichtung von erganzen-
den und gleichzeitig die Wohnnutzung nicht stérenden Nutzungsarten. Dies ermdglicht die Ansied-
lung gewisser Wohnfolgeeinrichtungen (z. B. Schank- und Speisewirtschaften, Laden) und die Ent-
stehung begleitender Infrastrukturen und Gemeinbedarfseinrichtungen (Anlagen fur kirchliche,
kulturelle und soziale Zwecke) zur Versorgung des Wohngebietes. Bei einem allgemeinen Wohn-
gebiet steht stets der Wohncharakter im Vordergrund, der insgesamt zu jeder Zeit erkennbar sein
muss. Der Zulassigkeitsmal3stab innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes orientiert sich dabei an
der angrenzenden Bebauung, sodass sich das Plangebiet dahingehend in die Umgebung einflgt
und ein stadtebaulicher Nutzungszusammenhang sichergestellt ist.

Der Nutzungsausschluss wird vorgenommen, um den Fahrverkehr weitestgehend auf den gebiets-
zugehorigen Verkehr zu reduzieren und nicht mit méglichem Besucherverkehr im Sinne an- und
abfahrender Kundschaft zu belasten.
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7.1.2 Gewerbegebiet GE

Fur einen westlichen Teilbereich erfolgt eine Festsetzung als Gewerbegebiet (GE) gem. 8 8 BauNVO
in Verbindung mit § 1 (5), (6) und (9) BauNVO. Das Gewerbegebiet wird in einer Tiefe von rd. 45 m
gemessen von der westlichen StraBenbegrenzung der Aspastralle festgesetzt. Das Plangebiet soll
der beabsichtigten gewerblichen Nutzung i.S. von Produktion, Lagerung und Distribution gewerb-
licher Guter zur Verfuigung gestellt werden. Aus diesem Grund werden die Nutzungen ausgeschlos-
sen, die keinen Bezug zu diesem Entwicklungsziel haben. Die Festsetzungen zur ausnahmsweisen
Zulassungsfahigkeit bzw. Nichtzuldssigkeit von Nutzungen werden wie folgt begrindet:

Wohnungen
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebslei-

ter sollen in dem Plangebiet unter den genannten Bedingungen ausnahmsweise zulassig sein. Mit
der Bedingung, dass die Wohnnutzung dem jeweiligen Gewerbebetrieb gegentber der Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sein muss, soll betriebsungebundenes Wohnen sowohl zum
Zeitpunkt der Bauantragsstellung als auch in einem sukzessiven Prozess unterbunden werden. Um
dies sicherzustellen ist allerdings eine genaue Prifung im Rahmen der Bauantragsstellung unab-
dingbar bzw. kann derartigen Entwicklungen auch im Rahmen von Antragen zu Grundsticksteilun-
gen von Bestandsgrundsticken vorgebeugt werden. Bei einer Betriebsaufgabe kdnnte bspw. die
Wohnnutzung weitergefihrt werden, die dann nicht mehr einem Betrieb zuzuordnen ist.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Das Plangebiet soll der beabsichtigten gewerblichen Nutzung zur Verfugung gestellt werden. Aus
diesem Grund werden die Nutzungen nur als ausnahmsweise zulassungsfahig festgesetzt, die im
Grunde ohne Bezug zu diesem Entwicklungsziel sind. Die Nutzungen sollen mit einer ausnahms-
weisen Zulassigkeit berlcksichtigt und nicht vollumfanglich ausgeschlossen werden, da diese Nut-
zungen in einem untergeordneten Umfang innerhalb des Plangebietes einen Standort finden kdn-
nen, wenn die Uberwiegende Nutzung des Gebietes mit Gewerbebetrieben dieses erlaubt und sie
somit nicht nach Anzahl und Umfang der eigentlich beabsichtigten Zweckbestimmung der Eigenart
des Plangebietes widersprechen.

Bordellbetriebe / Vergnlgungsstatten

Bordelle und sonstige Betriebe, die der Erregung und / oder Befriedigung sexueller Bedurfnisse
dienen, wirden das Image des Gebietes nachteilig beeinflussen und mdéglicherweise zu einer Um-
strukturierung fihren, die sich sowohl fur das Plangebiet und auch fur die Umgebung stadtebau-
lich nachteilig auswirken kénnte. Aus diesem Grunde werden Bordelle und sonstige Betriebe, die
der Erregung und / oder Befriedigung sexueller Bedurfnisse dienen, im Plangebiet ausgeschlossen,
um die o.a. stadtebauliche Fehlentwicklung (Trading-Down-Effekt) zu verhindern und das Gebiet
dem konventionellen Gewerbe vorzuhalten.

Die ausnahmsweise zulassungsfahige Vergnugungsstatte ist nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes. Diese Art von Einrichtungen ist nicht mit dem Ziel der Schaffung von Entwicklungsmaoglichkei-
ten fur ortsansassige bzw. ansiedlungswillige Handwerks- und Gewerbebetriebe vereinbar. Die Zu-
lassung von Vergnigungsstatten wurde die Verfugbarkeit der Flachen einschranken.

Biogasanlagen, Freiflachen-Photovoltaikanlagen sowie Windkraftanlagen

Die Gemeinde Nordkirchen ist bestrebt, das Gebiet flr gewerbliche Nutzung mit dem Aspekt der
Schaffung eines Arbeitsplatzstandortes durch entsprechende anzusiedelnde Betriebstypen zu-
kinftig nutzbar zu machen. Der Ausschluss von Biogasanlagen, Freiflachen-Photovoltaikanlagen
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sowie Windkraftanlagen erfolgt, um das Plangebiet fur Flachen des produzierenden und verarbei-
tenden Gewerbes und Handwerks zu sichern.

Unbenommen von diesem Ausschluss sind gem. § 14 (1) BauNVO Anlagen fir erneuerbaren Ener-
gien als untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (im Zusammenhang mit baulichen An-
lagen) allgemein zuldssig, sofern sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grund-
stlicke oder des Baugebietes dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser einschlieRlich der Anlagen fiir erneuerbare Energien dienenden Nebenanlagen sind
in dem Bebauungsplan zuldssig, auch soweit fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
festgesetzt sind (8§ 14 (3) BauNVO).

Einzelhandelsbetriebe / Verkaufsstatten

Die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben soll im Sinne des Einzelhandelskonzeptes fur die Ge-
meinde Nordkirchen (Junker + Kruse, Juli 2016) erfolgen. Das Einzelhandelskonzept stellt ein stad-
tebauliches Entwicklungskonzeptes oder eine sonstige stadtebauliche Planung dar und ist gem.
81 (6) Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitpldanen entsprechend zu bertcksichtigen.

Der Ergdnzungsstandort im Gewerbegebiet AspastrafSe/Liidinghauser StrafSe, der sich auf3erhalb des ge-
wachsenen Zentrums Nordkirchens befindet, stellt einerseits einen Wettbewerbsstandort dar, anderer-
seits ist er eine sinnvolle und notwendige Ergdnzung des Einzelhandels im Kernort.

Im Sinne einer funktionalen Arbeitsteilung ist der Standort auch weiterhin als zentrenvertréglicher Er-
gdnzungsstandort zu sichern und - soweit erforderlich - weiter zu entwickeln. Dies hat zwingend zur
Folge, dass hier eine gezielte und geordnete Entwicklung und Bestandspflege insbesondere der grof3flé-
chigen Einzelhandelsbetriebe angestrebt werden muss.

Bei Neuansiedlung, Erweiterung oder Umnutzung bestehender Betriebe an allen Standorten aufSerhalb
des Kernortes sind jeweils die Kompatibilitdt des Vorhabens mit den formulierten gemeindlichen Zielen
und Empfehlungen zu tberpriifen. An geeigneten stédtebaulich nicht integrierten Standorten im Gemein-
degebiet sind Angebotsausweitungen in nicht zentrenrelevanten Sortimenten nach einer solchen positi-
ven Einzelfallpriifung prinzipiell méglich. Neuansiedlungen oder Erweiterungen von Betrieben mit nah-
versorgungs- und zentrenrelevanten Hauptsortimenten ((iber den genehmigten Bestand hinaus) sind an
nicht integrierten Standorten jedoch konsequent auszuschlief3en.

(Junker + Kruse, Juli 2016, S. 68)

Die mit Hilfe des Bau- und Planungsrechts geschaffenen bzw. abgesicherten Gewerbegebiete sind der
eigentlichen Zielgruppe, ndmlich Handwerk und produzierendem Gewerbe, zuzufiihren. Da diese Be-
triebe oftmals nicht in der Lage sind mit den preislichen Angeboten des Einzelhandels fiir Grund und
Boden zu konkurrieren, ist insbesondere in den Gewerbegebieten der komplette Ausschluss von Einzel-
handelsnutzungen (mit Ausnahme des Handwerkerprivilegs) eine mégliche Entwicklungsoption.

(Junker + Kruse, Juli 2016, S. 68 f.)

Da sich im Plangebiet kein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Hauptsortimenten befindet, soll mit vorliegender Anderung des Bebauungsplanes auch keine Zu-
lassigkeit ermoglicht werden. Dagegen wird in Gewerbegebieten eine Neuansiedlung von Einzel-
handel mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment aus stadtebaulicher Sicht fir méglich erachtet.
Aufgrund sortiments- und betriebstypenspezifischer Besonderheiten ist eine erganzende Rege-
lung hinsichtlich der zentrenrelevanten Randsortimente bei gro3flachigen Betrieben mit nicht zen-
trenrelevanten Kernsortimenten zu empfehlen.
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Vor diesem Hintergrund erfolgt zur Vermeidung von einzelhandelsbezogenen Fehlentwicklungen
im Grundsatz der Ausschluss von Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kern-
sortimenten. Lediglich ausnahmsweise kdnnen Verkaufsstatten von produzierenden oder weiter-
verarbeitenden Betrieben mit nahversorgungs- / zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten
Sortimenten als sog. Annexhandel (Handwerkerregelung) zugelassen werden.

Um negative Auswirkungen auf den Kernort, insbesondere in Bezug auf Leerstande, ausschlie3en
zu kénnen, erfolgt die lediglich ausnahmsweise Zulassigkeit von Einzelhandelseinrichtungen mit
nicht zentrenrelevanten Sortimenten mit einer Verkaufsflache unterhalb der Grenze zur Grof3fla-
chigkeit. Die ausnahmsweise Zulassungsfahigkeit fur den Einzelhandel ist gegeben, wenn die Ein-
zelhandelsvertraglichkeit der jeweiligen Verkaufsflache durch eine Auswirkungsanalyse gutachter-
lich nachgewiesen wird und negative Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit der zentralen Ver-
sorgungsbereiche ausgeschlossen werden kdnnen. Der Vertraglichkeitsnachweis ist hierfir im
Rahmen des Bauantragsverfahrens beizubringen.

Der Plangeber kann Einzelhandelsbetriebe aus einem Industrie- oder Gewerbegebiet ausschlie-
Ren, ohne dass die Zweckbestimmung des Baugebiets in Frage gestellt wird. Dies gilt jedoch nur,
wenn in diesen Gebieten andere gewerbliche Nutzungen zulassig bleiben. Die Einzelhandelsbe-
triebe bilden nur einen schmalen Ausschnitt aus der breiten Palette der als Hauptnutzungsart in
diesen Gebieten zu bezeichnenden Nutzungen und Anlagen, so dass durch deren Ausschluss die
Zweckbestimmung dieser Gebiete nicht berthrt wird.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, die Giter des taglichen Bedarfs anbieten, aus einem
Gewerbegebiet ist erforderlich, um die festgesetzten Flachen fur Handwerksbetriebe und mittel-
standische Gewerbebetriebe vorzubehalten sowie um den Schutz des zentralen Versorgungsbe-
reiches sicherzustellen. Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben ist gem. § 1 (5) BauNVO stad-
tebaulich gerechtfertigt, um das Plangebiet fir Flachen des produzierenden und verarbeitenden
Gewerbes und Handwerks zu sichern.

Es ist darauf hinzuweisen, dass der Handel mit Kraftfahrzeugen und Motorradern per Definition
nicht zum Einzelhandel im engeren Sinne zu zahlen ist. Im Rahmen der Sortimentslisten wird er
i.d.R. unter den nicht zentrenrelevanten Sortimenten aufgenommen, da er bauplanungsrechtlich
als einzelhandelsrelevante Vorpragung einzustufen ist. Der Handel mit Kraftfahrzeugen und Mo-
torradern ist dabei jedoch nicht sondergebietspflichtig. Mithin kann im Gewerbegebiet die Ver-
kaufsflache hier groRRer als 800 m2 sein.

Gegenstand der Festsetzung zu Verkaufsstellen ist jedoch die ausnahmsweise zulassungsfahige
Errichtung von an Endverbraucher gerichteten Verkaufsstellen i.S. von Gewerbebetrieben aller Art
(einschl. Handwerksbetrieben), die Sortimente tGber einen ,,Werksverkauf” am Produktionsstand-
ort zum Verkauf anbieten (,Handwerkerprivileg").

Das ,Handwerkerprivileg” definiert sich Uber die Ansiedlungsperspektiven in Verbindung mit Ge-
werbebetrieben. Im Sinne des Handwerkerprivilegs sind Ansiedlungsperspektiven jedoch nur zu-
lassig, wenn die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet ist und im betrieblichen
Zusammenhang errichtet ist. DarUber hinaus mussen die angebotenen Waren auf dem Betriebs-
grundstlck aus eigener Herstellung stammen oder im Zusammenhang mit den dort hergestellten
Waren bzw. angebotenen Handwerksleistungen stehen.

Eine (GroRBen-)Begrenzung der Verkaufsstatten erfolgt nicht Gber eine m2-Regelung, sondern in-
dem festgesetzt wird, dass der Verkauf mit dem Hauptbetrieb funktional sowie rdumlich im
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Zusammenhang stehen muss und keine Grof3flachigkeit der Verkaufsflache erreicht werden darf.
Bei Verkaufsstatten, die einer anderen Nutzung (z.B. Handwerksbetrieben) zugeordnet sind, kann
es sich aber auch um selbstandige Einzelhandelsbetriebe handeln, wenn sie z.B. tGber einen eige-
nen Eingang und vom Hauptbetrieb unabhangige Offnungszeiten verfigen. Diese Betriebe kdnnen
ebenfalls zugelassen werden, sofern von ihnen keine Beeintrachtigungen des zentralen Versor-
gungsbereiches der Gemeinde Nordkirchen oder der wohnungsnahen Grundversorgung ausge-
hen.

7.2 MaR der baulichen Nutzung
Mit den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung soll die bauliche Dichte und die Ausdeh-
nung baulicher Anlagen geregelt werden.

Grundflachenzahl (GRZ)

Der flachenmaRige Anteil des Baugrundstlickes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden
darf, wird gem. § 19 BauNVO durch die Grundflachenzahl (GRZ) angegeben. Der flachenmaRige
Anteil des Baugrundstuickes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf, wird flr das Allge-
meine Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und fiir das Gewerbegebiet mit einer
GRZ von 0,8 jeweils als Hochstmal? festgesetzt. Diese entsprechen jeweils den Orientierungswer-
ten nach 8 17 BauNVO fur Allgemeine Wohngebieten und Gewerbegebiete und sind somit zweck-
maRig.

GemaR § 19 (4) BauNVO ist eine Uberschreitung der GRZ fur Garagen, Stellplatze, und die jeweili-
gen Zufahrten sowie fir Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
um 50% zulassig, hochstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8. Somit ist fur die Allgemeinen Wohn-
gebiete eine Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,6 méglich.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl driickt das Verhaltnis der Geschossflache zur malRgebenden Grund-
stlcksflache des Baugrundstiickes aus. Entsprechend der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse
wird die GFZ im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet fur Bereiche mit maximal zwei Vollgeschos-
sen auf 0,8 und fur Bereiche mit maximal drei zulassigen Vollgeschossen auf 1,2 beschrankt. Mit
einer GFZ von 0,8 sind bauordnungsrechtlich zweigeschossige Gebaude mit ausgebautem / nutz-
barem Dachraum als sog. Nicht-Vollgeschoss maéglich. Fir das Gewerbegebiet werden maximal
drei zulassige Vollgeschosse und demnach eine GFZ von 2,4 festgesetzt. Dies entspricht ebenfalls
den Orientierungswerten des 8 17 BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete und Gewerbegebiete.

Zahl der Vollgeschosse / Gebdudehbéhen

Die vertikale Ausdehnung baulicher Anlagen wird Uber die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
sowie maximaler Trauf-, First- bzw. Gebdudehdhen geregelt. Die hdchstzulassige Zahl der Vollge-
schosse wird im 6stlichen Bereich entlang der Ladinghauser Stral3e sowie im Stidosten entlang des
heute abgesperrten Teilstlicks der Aspastral3e auf maximal zwei Vollgeschosse beschrankt. Fur die
im Plangebietsinneren gelegenen Bereiche sowie das festgesetzte e Gewerbegebiet werden maxi-
mal drei Vollgeschosse festgesetzt.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehohen im Plangebiet sollen in Verbindung mit den im Plan-
gebiet zuladssigen Dachformen festgesetzt werden. Die Bereiche mit maximal drei zulassigen Voll-
geschossen und geplanten Flachdachern werden auf eine maximale Gebaudehdhe von 10,50 m
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gedeckelt, was bei vollstandiger Ausnutzung der drei Vollgeschosse kein zusatzliches viertes Ge-
schoss als sog. Nicht-Vollgeschoss (ehem. Staffelgeschoss) ermdglicht. Die Bereiche mit maximal
zwei zulassigen Vollgeschossen werden ebenfalls mit einer Gebdudehéhe von 10,50 m begrenzt
und somit hier zusatzliche Nicht-Vollgeschosse im Sinne von Staffelgeschossen erméglicht. Die Be-
reiche flr Gebaude mit Flachdachern orientieren sich zur Lidinghauser Stral3e sowie zur Aspa-
stral3e im Westen und greifen somit die jeweils im Bestand vorhandenen Dachformen gegenuber-
liegend auf. Fur die geplante Reihenhausbebauung im Kreuzungsbereich Aspastrale / Rosen-
straBe soll ebenfalls die vorhandenen Dachformen der gegenulberliegenden Bebauung aufgegrif-
fen werden. Daher werden hier geneigte Dacher mit einer maximalen Traufhéhe von 6,50 m sowie
einer Firsthohe von 10,50 m festgesetzt. Somit sind hier zwei Vollgeschosse in der Fassade sowie
ein weiteres Nicht-Vollgeschoss im Dachraum maglich.

Das Bestandsgebdude am Kreuzungsbereich Lidinghauser Stralie / Rosenstralle wird entspre-
chend seiner heutigen Erscheinungsform festgesetzt. Dieses weist heute sowohl einen relativ ho-
hen Sockel als auch Drempel auf, sodass hier eine Traufhthe von maximal 9,00 m sowie eine First-
héhe von max. 12,50 m festgesetzt wird.

Im Bereich des Gewerbegebietes soll insgesamt eine hdhere Ausnutzbarkeit ermdglicht werden,
zum einen zugunsten flexibler Ausgestaltungsmaoglichkeiten zuklnftiger gewerblicher Ansiedlun-
gen und zum anderen vor dem Hintergrund einer moglichen Quartiersgarage. Vor diesem Hinter-
grund wird fur diesen Bereich eine maximale Dreigeschossigkeit bei einer maximalen Gebaude-
héhe von 12,50 m festgesetzt. Gemald 8 21a (1) BauNVO wird festgesetzt, dass Garagengeschosse
auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen sind. Bei Geschosshdhen von rd. 2,80
m kénnten somit maximal 5 Parkebenen errichtet werden, wobei bei vollstandiger Ausnutzung die
oberste 5. Ebene als offenes Parkdeck ausgestaltet werden musste, deren Bristung dann als obe-
rer Abschluss des Gebaudes anzusehen ist. Lediglich technische Gebaudeeinrichtungen und Er-
schlieBungsanlagen wie Uberdachungen von Treppenhdusern sowie Aufzugsauffahrten kénnen
diese maximale Gebaudehdhe um bis zu 2,00 m Uberschreiten.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche / Bauweise

Die ndhere Umgebung des Anderungsgebietes ist Uiberwiegend von einer offenen Bauweise ge-
pragt, bei der seitliche Grenzabstdnde und maximale Baukdrperlangen von 50 m eingehalten wer-
den. Auch wenn der heutige Gebaudebestand im Plangebiet eine dichtere Bebauungsstruktur auf-
weist, soll sich eine zukinftige Neubebauung in die vorhandene Siedlungsstruktur einfligen. Daher
wird im gesamten Plangebiet eine offene Bauweise festgesetzt. Eine Prazisierung der Bauweise
erfolgt entsprechend der Plankonzeption in Kapitel 6. So werden flr die geplante Reihenhausbe-
bauung im Bereich der Rosenstralle / Aspastralde ausschlielich Hausgruppen zugelassen. Fir das
Bestandsgebaude am Kreuzungsbereich Liudinghauser Stral3e / Rosenstralie werden ausschliel3-
lich Einzelhauser zugelassen. Fur die Gbrigen Bereiche sollen dagegen sowohl Einzel- als auch Dop-
pelhauser zugelassen werden kénnen, um somit einen groRBeren Spielraum bei der Umsetzung zu
erhalten.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden gem. § 23 (3) BauNVO durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Diese sehen fur das Allgemeine Wohngebiet angrenzend zum gemeindli-
chen Bauhof einen Abstand von 15,0 m vor, um hier entsprechende Schutzabstande zu gewahr-
leisten. Zugunsten einer verbesserten Einsehbarkeit im Kreuzungsbereich Liudinghauser Stral3e /
AspastralBe sehen die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen hier ebenfalls einen entsprechenden
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Abstand von mind. 5,0 m vor. Ansonsten halten die Bauflachen einen Abstand von 3,0 m zu den
angrenzenden StraRenverkehrsflachen und ermdglichen somit eine maximale Ausnutzbarkeit der
Baugrundstlcke. Zur Gliederung der geplanten Reihenhausbebauung im Bereich der Rosen-
stral3e / AspastralRe, werden hier zwei rd. 26 m breite Baufenster festgesetzt.

7.4 Verkehrsflachen und ruhender Verkehr

Die aulere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Wesentlichen Uber den nordwestlich an das
Plangebiet angrenzenden Teilbereich der Aspastralie. Das Verkehrskonzept zur Entwicklung der
Flache sieht eine Quartiersgarage in dem an der Aspastralle vorgesehenen Gewerbegebiet vor,
sodass hiertiber der Hauptanteil des gebietsabhangigen Fahrverkehrs abgewickelt werden soll. Die
gemall dem stadtebaulichen Konzept vorgesehene Quartiersgarage kann innerhalb des festge-
setzten Gewerbegebietes errichtet werden. In anderen Geschossen sind daruber hinaus auch an-
derweitige Nutzungen entsprechend des festgesetzten Nutzungskatalogs fUr das Gewerbegebiet
zuldssig, sodass hier ein Uber den Parkzweck hinausgehend genutztes Gebaude entstehen kann.
Das sudlich an das Plangebiet angrenzende Teilstlick der Aspastral3e ist heute auf rd. 80 m bis zur
Rosenstral3e abgesperrt und dient derzeit nicht zur FahrerschlieBung, sondern als Ful3- und Rad-
weg. Dieser Charakter soll fiir das besagte Teilstiick beibehalten werden. Vor diesem Hintergrund
wird im Ubergang zum westlich an das Plangebiet anschlieRenden Teilbereich der Aspastrale ein
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt als Durchfahrtsverbot festgesetzt. Um dartber hinaus fur die zu
entwickelnden Baugrundstiicke keinen ErschlieBungsanspruch gegenulber der Gemeinde Nordkir-
chen zu erzeugen und in der Folge ggf. eine Offnung der StralRe erzwingen zu kénnen, werden
entlang des gesamten Bereichs der Aspastral3e innerhalb des Plangebietes Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt.

Mit der Errichtung einer Quartiersgarage kann ein autofreies oder zumindest autoarmes Wohn-
quartier umgesetzt werden. Daher sind fur die innere ErschlieBung der Baugebiete lediglich (pri-
vate) Ful3- und Radwege vorgesehen, die an die umliegenden StralBen anschlieBen und somit eine
gute Durchwegung sicherstellen. Gleichzeitig soll Uber die Ful3- und RadwegeerschlieRung auch
eine Befahrung fir Feuerwehr- und Mllfahrzeuge ermdéglicht werden. Vor diesem Hintergrund ist
der Anschluss an die Ludinghauser StralBe sowie zur stdlichen Aspastralie auf 4,0 m Breite dimen-
sioniert. Zudem ist es auch denkbar, dass im Quartiersinneren Kurzzeit-Stellplatze angeboten wer-
den, die z.B. fur das Ausladen von Einkaufen genutzt werden kdnnen. Um entsprechende Nutzun-
gen zu ermoglichen werden die privaten Ful3- und Radwegeflachen mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Anlieger und Ver- und Entsorger belegt. Ebenfalls soll eine Durchwegung
des Quartiers fur die Allgemeinheit moglich sein, sodass fur diese Geh- und Radfahrrecht festge-
setzt wird.

7.5 Ortliche Bauvorschriften

Die baugestalterischen Festsetzungen werden auf die zur stadtebaulichen Einheit notwendigen
Regelungen beschrankt, die das bauliche Erscheinungsbild der Gebaude und der Gestaltung der
Baugrundsticke betreffen. Diese Festsetzungen dienen der Erreichung eines gewissen Grades an
Homogenitat der stadtgestalterischen Wirkung, ohne dabei tiefgreifend in die Gestaltungsfreiheit
der spateren Bauherren einzugreifen.

Dachgestaltung

Um ein harmonisches Einfligen in die vorhandene Bebauungsstruktur zu gewahrleisten, werden
die Dachformen der angrenzenden Gebdude im Plangebiet fortgefuhrt. So orientieren sich die
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Bereiche fur Gebaude mit Flachdachern zur Lidinghauser StralBe sowie zur AspastralRe im Westen
hin, wahrend die geplante Reihenhausbebauung im Kreuzungsbereich Aspastralie / Rosenstralde
sowie das Bestandsgebaude im Bereich Ludinghauser Stral3e / Rosenstral3e mit geneigten Dachern
von 28° bis max. 45° auszufuhren sind. In den Bereichen mit zuldssigen Flachdachern kénnen die
Gebaude auch mit einseitigen Pultdachern errichtet werden, wogegen in den Bereichen mit ge-
neigten Dachern nur das gegenlaufige Pultdach zulassig ist.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind grundsatzlich erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig, wodurch eine har-
monische und ruhige Dachlandschaft gewahrleistet werden soll. Dariiber hinaus darf die maximale
Gesamtbreite fur Dachaufbauten 1/2 der Baukdrperlange nicht Uberschreiten. Bei Pultdachern
sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte unzulassig.

Dacheindeckung

Vor dem Hintergrund einer ruhigen Dachlandschaft werden zudem Vorgaben zur Dacheindeckung
festgesetzt. Daher sind als Dacheindeckung bei den geneigten Dachern lediglich Dachpfannen /
Ziegel zu verwenden, die nicht gldnzend, glasiert bzw. lasiert sind, es sei denn sie dienen der Nut-
zung solarer Strahlungsenergie (z.B. in Form von Solardachziegeln).

Grundsatzlich ermdglichen die Festsetzungen im Bebauungsplan die Anbringung solarer Energie-
anlagen auf Dachflachen (Flach- und geneigte Dacher). Bei geneigten Dachern sind Solaranlagen
bei der Anbringung auf der Dachflache in gleicher Neigung auszurichten. Aufgestanderte, nicht zur
Dachflache parallel verlaufende Anlagen sind unzulassig.

Vorgarten
Um ein durchgrintes StraRenbild im Neubaugebiet zu schaffen, werden im Plangebiet Regelungen

zu der Anlage von Vorgarten sowie zu Einfriedungen getroffen. So sind Vorgarten im Sinne griner
Vegetationsflachen gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Der Einbau von (Zier-)
Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien ist unzulassig, wodurch eine griine Gestaltung sicherge-
stellt werden kann. Nebenanlagen, Garagen und Carports sind im Vorgartenbereich nicht zulassig.
Hiervon ausgenommen sind allerdings der Zugang zum Gebaude und die Zufahrt zum Stellplatz,
Carport oder Garage sowie der Fassadenspritzschutz von Gebauden.

Als Vorgarten gilt der nicht Uberbaubare bzw. nicht Gberbaute Grundstuticksstreifen zwischen Ge-
baudeaulRenwanden und Verkehrsflachen mit einem Abstand der Gebaude von bis zu 5,0 m zu
den &ffentlichen Verkehrsflachen.

Mit der Gestaltung der Vorgarten kann ein Beitrag zum Erhalt der lokalen Insektenpopulation ge-
leistet werden und zudem hat die Einschrankung in der Versiegelung bzw. der Einsatz von sog.
Steingarten / Steinbeete stadtklimatisch und 6kologisch eine erhebliche Relevanz, da Aufheizef-
fekte gemindert sowie eine bodennahe Kihlung erméglicht werden und als Vegetationsflache an-
gelegte Bereiche fur die Fauna einen erheblichen Mehrwert gegenuiber Steingarten bieten.

Einfriedungen
Einfriedungen beeinflussen die auBere Wahrnehmung von Baugrundstiicken und damit das Er-

scheinungsbild einer Wohnsiedlung maligeblich. Um ein durchgriintes und méglichst offenes Stra-
Renbild mit wahrnehmbaren Vorgarten im Plangebiet sicherzustellen, werden Vorgaben zur Ein-
friedung der Grundstlicke vorgenommen. Es erfolgt eine Hohenbegrenzung sowie Vorgaben zur
Materialitat, die dennoch den Sichtschutz privater Freibereiche sicherstellen.
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Innerhalb der definierten Vorgartenbereiche sind Einfriedungen nur bis zu einer H6he von 1,00 m
Uber StralRenoberkante zulassig, um eine Wahrnehmbarkeit der Vorgarten von den 6ffentlichen
bzw. halbéffentlichen Verkehrsflachen aus sicherzustellen sowie ein einheitliches StralRenbild zu
erzeugen.

8 Belange der Ver- und Entsorgung

Trinkwasser / Léschwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Léschwasser kann durch den értlichen Ver-
sorgungstrager mit einem Anschluss an die vorhandenen Leitungen in der Ludinghauser Stral3e,
Aspastral3e und RosenstralRe erfolgen.

Elektrizitat / Gas / Fernmeldetechnische Einrichtungen

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas sowie den fernmeldetechnischen Einrichtun-
gen kann ebenfalls durch die 6rtlichen Versorgungstrager erfolgen. Ein Anschluss kann ebenfalls
an die vorhandenen Leitungen in der Lidinghauser Stral3e, Aspastral3e und Rosenstral3e erfolgen.
Die Errichtung von Photovoltaikmodulen zur Stromerzeugung ist moglich und allgemein zulassig.

Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz und 8§ 44 Landeswassergesetz NRW soll Niederschlagswasser
von Grundstlicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6¢ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist und soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften bzw. wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Da das Plangebiet bereits vor 1996 bebaut war, entfallt die Pflicht zur ortsnahen Versickerung oder
Einleitung in ein Gewasser. Die Beseitigung des anfallenden Schmutz- und Regenwassers ist durch
Einleitung in die umliegende offentliche Bestandskanalisation gesichert.

Entsorgung / Mdill

Das Plangebiet wird an die regelmaRige kommunale Mullabfuhr angeschlossen. Im Bebauungs-
plan sind fur die innere ErschlieBung des Plangebietes ausschlieBlich Ful3- und Radwege vorgese-
hen, die jedoch mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger belegt
werden, sodass eine Befahrung durch die 6rtliche Mullabfuhr erfolgen kann. Hierfur sind die Wege
zur Ladinghauser StrafRe und zum sudlichen Teilsttick der Aspastrale mit 4,0 m dimensioniert.
Sollten die inneren Quartiersbereiche nicht durch die Millabfuhr angefahren werden, sind die Ab-
fallbehalter stattdessen am Abholtag an die von der Mullabfuhr angefahrenen Stral3en (Ludingha-
user Stral3e, Aspastral3e und Rosenstral3e) zu stellen.

9 Belange der Umwelt

9.1 Umweltpriafung/Umweltbericht

Die vorliegende Bauleitplanung erfillt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gem. § 13a BauGB (siehe Kapitel 2). Mit der Anwendung des 8 13a BauGB kann entspre-
chend dem vereinfachten Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen (8 13 BauGB) auf eine
Darstellung der nach & 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und
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der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden. Die
Umweltbelange sind dennoch im Rahmen der Abwagung zu betrachten. Bezlglich der Schutzgulter
ergeht folgende Beurteilung:

det sich in zentraler Lage zum Nord-
kirchener Zentrum. Die Flache ist der-
zeit noch von den ehemaligen Gewer-
begebauden und -hallen bestanden,
wird allerdings Uberwiegend nicht ge-
nutzt und besitzt keine Freizeit- und
Erholungsfunktion fir den Men-
schen.

Schutzgut Derzeitiger Umweltzustand Umweltzustand nach Aufstellung des
Bebauungsplanes
Mensch Die ehemalige Gewerbeflache befin- | Mit der Aufstellung des Bebauungspla-

nes ist die Entwicklung eines allgemei-
nen Wohngebietes vorgesehen. Die Be-
lange des Immissionsschutzes sind im
weiteren Verfahren zu prufen.

Pflanzen und
Tiere

Das Plangebiet ist heute Uberwie-
gend bebaut bzw. versiegelt. Einzelne
Geholze befinden sich am Kreuzungs-
bereich Liudinghauser Stral3e / Aspa-
stralRe sowie im Garten der Bestands-
bebauung an der Ludinghauser
Stral3e / Rosenstral3e.

Das Plangebiet weist keine Biotopty-
pen von mittlerer bis hoher Wertig-
keit auf.

Um die Belange des Artenschutzes ab-
schlieBend beurteilen zu kdnnen, istim
weiteren Verfahren eine flachende-
ckende Fledermaus-Untersuchung er-
forderlich. Da im ehemals als Tierarzt-
praxis genutzten Gebdude u.a. der
Turmfalke brtet, ist bei Abriss eine
Brutvogel- und eine Fledermaus- Un-
tersuchung erforderlich.

Das Plangebiet hat fur das Schutzgut
Naturraum und Landschaft keine Re-
levanz.

Eine Beeintrachtigung von Naturraum
und Landschaft wird mit der Planung
nicht vorbereitet. Landschaftsschutz-
gebiete, FFH-Gebiete oder europaische
Vogelschutzgebiete werden von der
Planung nicht beruhrt.

Naturraum
und Land-
schaft

Boden und
Flache

Das rd. 1,4 ha groRe Plangebiet ist im
heutigen Bestand grol3flachig versie-
gelt. Lediglich im Osten umfasst der
Geltungsbereich bestehende Freibe-
reiche der dortigen Bestandsbebau-
ung.

Im Plangebiet steht als Bodentyp
Pseudogley an. Die Schutzwtrdigkeit
ist gem. Bodenkarte NRW nicht be-
wertet.

Mit der Planung soll eine MaBnahme
der Innenentwicklung gem. 8 13a
BauGB umgesetzt werden. Der Boden-
schutzklausel gem. & 1a (2) BauGB wird
somit grundsatzlich entsprochen.

Es ist vorgesehen ein Allgemeines
Wohngebiet sowie fir einen westlichen
Teilbereich ein Gewerbegebiet festzu-
setzen. Aufgrund der vorliegenden Pla-
nung ist insgesamt von einer geringe-
ren Versiegelung gegentber dem heu-
tigen Bestand auszugehen.
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Auf Grund der vorherigen Nutzung als
Industriestandort ist im weiteren Ver-
fahren im Rahmen eines Gutachtens
die Altlastensituation zu untersuchen
sowie die Mdglichkeit zur Umnutzung
des Gelandes zu Wohnzwecken sicher-
zustellen.

Gewasser /
Grundwasser

Eine besondere Relevanz des Plange-
bietes fur die Aspekte Gewasser und
Grundwasser sind nicht bekannt.

Mit der Anderung des Bebauungspla-
nes ergeben sich keine wesentlichen
Auswirkungen auf die Beurteilung des
Schutzgutes Gewasser / Grundwasser.

Luft / Klima

Gemal dem Fachinformationssys-
tem Klimaanpassung vom LANUV ist
das Plangebiet dem Klimatop ,Ge-
werbe-, Industrieklima (dicht)” zuzu-
ordnen, wahrend die angrenzenden
Wohngebiete dem Klimatop ,Vor-
stadtklima” bzw. die westlich angren-
zenden Gewerbebereiche dem Klima-
top ,Gewerbe-, Industrieklima (of-
fen)" zuzuordnen sind. Im Slden
grenzt mit der Spielplatzflache eine
innerstadtische Grunflache an das
Plangebiet.

Nach den Klimaanalysekarten be-
steht fur das Plangebiet und die um-
liegenden Bereiche in der Kategorie
»Siedlung” tagsuber eine starke ther-
mische Belastung mit einem thermi-
schen Empfinden von 35 bis 41°C. Fur
die sudlich angrenzenden Grunflache
weist ebenfalls tagstber ein starkes
thermisches Empfinden von >35 bis
41°C auf. Nachts herrscht im Plange-
biet eine maRige nachtliche Uberwar-
mung von >18,5 bis 20°C. Zudem wird
das Plangebiet als Klimawandel-Vor-
sorgebereich gekennzeichnet. Dem
Plangebiet kommt heuet keine wich-
tige Funktion als Frischluftschneise
oder Kaltluftproduzent zu. In der Ge-
samtbetrachtung wird dem Plange-
biet weniger  gunstige

eine

Mit der Entwicklung des Plangebietes
gemal der Festsetzungen im Bebau-
ungsplan ist zwar grundsatzlich mit ei-
ner Verbesserung der klimatischen
Verhaltnisse vor Ort zu rechnen. Auf-
grund der bereits gegebenen Belastun-
gen im Umfeld ist hier allerdings nicht
mit wesentlich splUrbaren Veranderun-
gen zu rechnen.

Zur thermischen Belastung ist tags-
Uber weiterhin von einem Empfinden
von >41°C auszugehen, sodass hier
keine Veranderung gegentiber dem Be-
stand zu erwarten ist. Nachts ist im
Plangebiet eine malige nachtliche
Uberwarmung von >18,5 bis 20°C zu
erwarten, die im Umfeld ebenfalls be-
reits gegeben ist. In der Gesamtbe-
trachtung wird das Plangebiet zukUnf-
tig als Bereich mit einer weniger glins-
tigen thermischen Situation zu bewer-
ten sein.

Es sind durch die Planung allerdings
ebenso keine nachteiligen Effekte fur
das angrenzende oder sonstige Sied-
lungsgebiet Nordkirchens zu erwarten.
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thermische Situation zugewiesen. Die
sudlich gelegene Grinflache nimmt
dagegen die hochste thermische Aus-
gleichsfunktion ein.

Kultur-  und | Es sind keine Bau- oder Bodendenk- | Keine Auswirkungen.
Sachgliter male vorhanden.

Insgesamt sind infolge der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter und
somit keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

9.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gem. 8 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt als bereits vor
der planerischen Entscheidung zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt oder zulassig. Aus
diesen Grinden entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 8 1a
BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von MalBnahmen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

9.3 Artenschutz

Nach europdischem Recht mussen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer Ebene
besonders geschitzten Arten berucksichtigt werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
mussen auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verbote nach & 44 (1)
Bundesnaturschutzgesetz, welche bei der Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen abgepruift
werden. Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe 1 wurde hierflir bereits erstellt (6Kon
GmbH, Mlnster, November 2021 / siehe Anlage 1).

Neben dem Plangebiet wurde dabei auch das direkte Umfeld in die Untersuchung eingebunden.
Innerhalb des Plangebietes bzw. dem weiteren Umfeld sind weder geschitzte noch schutzwurdige
Biotope vorhanden. Im Fundortkataster @LINFOS sind auch keine Angaben zu Vorkommen pla-
nungsrelevanter Arten innerhalb des Suchraums gemacht. Im Fachinformationssystem ,Ge-
schitzte Arten in NRW" sind fir den Messtischblattquadranten Q42113 (Ascheberg), in dem sich
das Plangebiet befindet, insgesamt 40 planungsrelevante Arten aus 3 Artengruppen aufgefuhrt
(9 Fledermausarten, 30 Vogelarten, eine Amphibienart), die potenziell vorkommen kénnen.

Im Rahmen einer faunistischen Zufallsfundaufnahme am 04.11.2021 wurden zunachst alle beo-
bachteten Tierarten registriert. Grinland abhangige Arten (Feuchtwiesenbruter, Braunkehlchen,
Wiesenpieper etc.) oder Gewdasser abhangige Arten (Enten, Ganse, Rallen, Méwen etc.) werden von
dem Vorhaben nicht beeintrachtigt.

An einigen Baumen wurden Astausbriicke, Baumhdohlen und Rindenabplatzungen festgestellt, die
von baumbewohnenden Fledermausarten als Quartier genutzt werden kénnen und daher im wei-
teren Verfahren einer gezielten Baumhohlenkontrolle zu unterzogen werden mussen.

Daher darf eine Fallung von Altbdumen nur mit einer 6kologischen Baubegleitung mit Baumhoh-
lenkontrolle vor Fallung von Baumen erfolgen. Im Rahmen dieser 6kologischen Baubegleitung ist
auch festzulegen, ob weitere Ausgleichsnotwendigkeiten (z.B. Hangung von Ersatzquartieren) er-
forderlich sind.

In Bezug auf Gebaude bewohnende Arten wurde festgestellt, dass die vorhandenen Gewerbege-
baude mit einer umlaufenden Attika ausgestattet sind, die in allen Abschnitten potenzielle
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Spaltenquartiere fur Fledermdause darstellen. Zusatzlich sind an verschiedenen Stellen Einflugmog-
lichkeiten in die Gebdude vorhanden. Eine Quartiersnutzung dahinter kann nicht ausgeschlossen
werden; moglicherweise stehen sogar frostfreie Winterquartierbereiche zur Verfiigung. Einzel-
hangplatze in Ubergangs- oder Sommerquartieren sind anzunehmen. Eine fur Fledermause ganz-
jahrige Nutzung ist nicht auszuschlieRen. Zur Eingrenzung / Feststellung der Betroffenheit ist daher
im weiteren Verfahren eine Fledermaus-Untersuchung erforderlich. In jedem Fall ist aber die Not-
wendigkeit einer 6kologischen Baubegleitung mit Ein- / Ausflugkontrolle vor den Gebdudeabrissen
absehbar. Im Rahmen dieser 6kologischer Baubegleitung ist festzulegen, ob ggf. Fledermaus-Er-
satzquartiere bereitzustellen sind.

Das Gebaude der ehemaligen Tierarztpraxis wird offensichtlich von in und an Gebdude britenden
Arten genutzt. Daher ware bei Abriss auch hier eine Brutvogel- (Schleiereule; Turmfalke) und eine
Fledermaus- Untersuchung erforderlich.

Um zudem sog. ,Allerweltsarten” zu schitzen, sollte in Anlehnung an die Vorschriften des allge-
meinen Artenschutzes (8§ 39 BNatSchG) eine Gehdlzfallung nur zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar zulassig sein, wodurch auch die Hauptbrutzeit der Végel beachtet wird (15.03. bis 30.06.).
Um die Belange des Artenschutzes abschlieRend beurteilen zu kénnen, ist im weiteren Verfahren
eine flachendeckende Fledermaus-Untersuchung erforderlich.

10 Sonstige Auswirkungen der Planung

10.1 Immissionsschutz

Mit der Lage unmittelbar stdlich der Ludinghauser Stral3e und der Aspastral3e wirken Immissionen
auf das Plangebiet ein, die in einem schalltechnischen Gutachten untersucht wurden (RP Schall-
technik, Osnabruck, November 2024, Anlage 2). Dartber hinaus sind mit der geplanten Entwick-
lung der ehemaligen Gewerbeflachen hin zum Wohnen immissionsschutzrechtliche Konflikte zwi-
schen den neu geplanten Wohngebduden und den nord- und stdwestlich bestehenden Gewerbe-
betrieben auszuschlieBen. Es ist sicherzustellen, dass die bestehenden Betriebe in ihrer Entwick-
lung nicht eingeschrankt werden und die zuldssigen Immissionsrichtwerte durch die Ansiedlung
neuer Betriebe unter der Berucksichtigung der bestehenden Vorbelastung an den geplanten
Wohnnutzungen eingehalten werden.

In der Bauleitplanung kommen zur Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, zur Anwendung. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005,
Teil 1 sind als Zielvorstellungen fur den Schallschutz im Stadtebau schalltechnische Orientierungs-
werte fUr die stadtebauliche Planung genannt. Konkrete an schutzbedurftiger benachbarter Be-
bauung einzuhaltende Richt- oder Grenzwerte sind nicht enthalten. Im Rahmen der Abwagung al-
ler Belange in der Bauleitplanung kénnen die Orientierungswerte sowohl tber- als auch unter-
schritten werden, sie haben in erster Linie empfehlenden Charakter und lauten flr allgemeine
Wohngebiete und Mischgebiete:

WA /Ml / GE
tagsuber 06:00 bis 22:00 Uhr: 55760/ 65dB (A)
nachts 22:00 bis 06:00 Uhr: 45/50/ 55 dB (A)

Tabelle 1: Orientierungswerte der DIN 18005
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Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gelten dabei im Regelfall auch noch als gewahrt,
wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts unterschritten werden, da auch diese Baugebiete dem Wohnen dienen und die Orientie-
rungswerte hierauf zugeschnitten sind.

Fir die Beurteilung der Immissionen durch den Neubau oder die wesentlichen Anderungen 6ffent-
licher Verkehrswege werden die Regelungen der Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV her-
angezogen. Im Rahmen der Bauleitplanung kdnnen die Immissionsgrenzwerte bei der Abwagung
als zusatzliche Beurteilungsgrundlage von StraBenlarmimmissionen herangezogen werden. Beim
Neubau oder der wesentlichen Anderung &ffentlicher Verkehrswege sind die Immissionsgrenz-
werte einzuhalten oder es sind MaBhahmen zum Schallschutz fir die betroffenen Wohnungen zu
ergreifen. Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Uberschreitung der Immissionsgrenz-
werte gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht ohne weitere Schutzmalinahmen gewahrleis-
tet sind. Insofern kénnen die Immissionsgrenzwerte als Grenze des Abwagungsspielraumes fur
Verkehrslarm nach oben hin angesehen werden. Bei dartiber hinausgehenden Belastungen sind
daher zwingend LarmschutzmalBnahmen zu ergreifen.

WA /Ml /GE
tagsuber 06:00 bis 22:00 Uhr: 59/64/69dB(A)
nachts 22:00 bis 06:00 Uhr: 49 /54 /59 dB (A)

Tabelle 2: Grenzwerte der 16. BImSchV

In der Regel orientieren sich in den vorgenannten Verfahren die planenden Gemeinden an der DIN
18005 und Baulasttrager von Stral3en an der 16. BImSchV. Die oben genannten Orientierungs- und
Grenzwerte haben - fir Abwagungsverfahren wie dem vorliegenden - keine normative Bedeutung;
d.h. sie kdnnen durch sachgerechte Abwagung Giberwunden werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, entsprechen den "durch-
schnittlichen Anforderungen an gesundes Wohnen", die Grenzwerte der 16. BImSchV kénnen da-
gegen als Zumutbarkeitsschwelle angesehen werden, die ohne weitere Vorkehrungen erreicht
werden kann und erflllen somit die Planungs- und Abwagungsgrundsatze gemald § 1 (5) BauGB.

Bei der Berechnung von Gewerbeimmissionen von genehmigungsbedurftigen oder nicht geneh-
migungsbedurftigen Anlagen gem. den Anforderungen des zweiten Teiles des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sind die Vorschriften der TA Larm anzuwenden. Die TA-Larm gibt folgende Immis-
sionsrichtwerte vor:

WA/ Ml / GE
tagstber 06:00 bis 22:00 Uhr: 55/60/65dB (A)
nachts 22:00 bis 06:00 Uhr: 40/45/50 dB (A)

Tabelle 3: Immissionsrichtwerte der TA-Larm
Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als

30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Die Richtwerte unterscheiden
sich somit tagsuber bis auf die Berticksichtigung der kurzzeitigen Gerauschspitzen im Grunde nicht
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von den Orientierungswerten der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau). Fir den Nachtzeitraum
liegen sie allerdings um 5 dB(A) niedriger, womit hier dem Wohnen ein erhéhter Schutz zu Teil
wird. Auch bei der TA-Larm gelten die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse im Regelfall
noch als gewahrt, wenn die Richtwerte fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
eingehalten werden.

10.1.1 Verkehrslarmbetrachtung

GemalR Schallgutachten kénnen auf den festgesetzten Gewerbegebietsflachen fur die Uberbauba-
ren Bereiche die Orientierungswerte der DIN 18005 vollstandig eingehalten werden. Larmpegel
von Uber 65 dB(A) treten nur unmittelbar an der Aspastral3e auf (siehe Abbildung 7). In den festge-
setzten Wohngebieten treten in einem bis zu 5 m tiefen Streifen entlang der Lidinghauser Stral3e
tagsuber Immissionen von bis zu 65 dB(A) tags auf. Fur einen rd. 30 m tiefen Streifen schlagen
tagsuber bei freier Schallausbreitung Werte von 55 bis 60 dB(A) auf, sodass in diesem Bereich be-
reits die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete eingehalten werden. Erst in einem
Abstand ab rd. 30 m Entfernung zur Ludinghauser Strale konnen tagsiber idealtypische Werte
nach DIN 18005 von 55 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete erreicht werden.

-
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Abbildung 7: Larmbelastung im Plangebiet durch Verkehr tagstiber, ohne Mal3stab (Quelle: RP Schalltech
nik, Anlage 2)
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Nachts werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A)
bei freier Schallausbreitung erst in rd. 50 m Entfernung zur Ludinghauser Stral3e erreicht (siehe
Abbildung 8). Ab rd. 15 m Entfernung zur Lidinghauser Stral3e schlagen Larmwerte von 50 bis
55 dB(A) auf, wahrend in einer Tiefe bis zu rd. 15 m Larmwerte von 55 bis 65 dB(A) errechnet wur-
den.

Mit der heutigen Larmbelastung im Plangebiet werden somit die idealtypischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 sowohl fur allgemeine Wohngebiete, als auch fir Mischgebiete Uberschritten.
Ebenso werden im Nahbereich zur Ladinghauser Stral3e die Grenzwerte der 16. BImSchV zumin-
dest tagsUber flr allgemeine Wohngebiet Uberschritten. Die Grenzwerte flr Mischgebiete kdnnen
im Plangebiet weitestgehend eingehalten werden.

7 Wﬁ o Pegelwerte Zeichenerklarung
foe 'f LM in dB{a)
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B Srafencberiache
[ estandsgebiuse
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WS DIN 18005 (WA}

SREBRES

_a_
e Aspastralie o \
Abbildung 8: Larmbelastung im Plangebiet durch Verkehr nachts, ohne Mal3stab (Quelle: RP Schall-tech-
nik, Anlage 2)

Die Gemeinde Nordkirchen hat bei ihrer Bauleitplanung und der damit verbundenen Abwagung
zu entscheiden, ob unter den gegebenen Immissionsbedingungen eine stadtebauliche Entwick-
lung an dem Standort erfolgen soll bzw. wie ein ausreichender Schutz gewahrleistet werden kann.
Die Abwagung ist dabei nicht auf die nach dem Immissionsschutzrecht unzumutbaren
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"schadlichen Umwelteinwirkungen" oberhalb normativ festgelegter Grenzwerte zu beschranken.
Vielmehr hat die Gemeinde eine umfassende planerische Problembewaltigung zu leisten, bei der
samtliche vom Vorhaben berthrten privaten und 6ffentlichen Belange einbezogen werden mus-
sen. Auf die Ermittlung und Abwagung konkret zu erwartender Immissionswerte kann nur verzich-
tet werden, wenn nach den konkreten Gegebenheiten des Einzelfalls keine Belastigungen zu be-
sorgen sind, die die Geringflgigkeitsgrenze Uberschreiten. Dies ist hier nicht der Fall, womit zu-
nachst die Standortwahl fur eine Wohnbebauung vor dem Hintergrund einer méglichst anzustre-
benden raumlichen Trennung zwischen Emissions- und Immissionsort zu begrinden ist:

Standortwahl vor dem Hintergrund einer anzustrebenden raumlichen Trennung zwischen Emissi-
ons- und Immissionsort

Im Sinne des Einhaltens der idealtypischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete nach BauNVO ware eine Uberplanung des Geltungsbereiches auszuschlieRen. Die
Larmbelastung ist hier von solchem Ausmal, dass nachts erst ab einer Entfernung von rd. 50 m
zur Ludinghauser Stral3e die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden kénnten. Hier-
bei ist allerdings festzustellen, dass sowohl siddstlich des Plangebietes als auch ndérdlich der
Ladinghauser StralRe bereits bestehende Wohnnutzungen in bis zu rd. 15 m Entfernung zur Larm-
quelle liegen und dies als typisches Ortsbild fur Nordkirchen zu charakterisieren ist.

Das Prinzip der vorsorgenden Planung im Sinne der raumlichen Trennung konfligierender Nutzun-
gen (durch die rdumliche Trennung dieser Flachennutzungen) im Rahmen der Stadtentwicklungs-
planung und Bauleitplanung (Prinzip der raumlichen Trennung als Optimierungsgebot des § 50
BImSchG im Rahmen der Bauleitplanung) ist vor dem Hintergrund der stadtebaulich gewlnschten
Entwicklung und Auspragung des Siedlungsraumes zu sehen. Aus stadtplanerischer Sicht ist es
trotz der anzunehmenden kritischen Larmbelastung durch den Verkehrslarm sinnvoll, hier die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes zu schaf-
fen. Bei der Flache handelt es sich um eine stadtebaulich sinnvolle Entwicklung der im Siedlungs-
geflige von Nordkirchen gelegenen Flache.

Fur die raumliche Planung ist vor dem Hintergrund der wesentlichen Leitziele gem. 8 1 (6) i.V.m.
8 1a BauGB, namlich der Berucksichtigung

- der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (Nr. 1),

- der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung (Nr. 2),

- der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (Nr. 4) und

- der Belange des Umweltschutzes (Nr. 7),
eine Entscheidung bzgl. der Ausweisung und Festsetzung von Wohnbauflache an diesem Standort
getroffen worden.

Solche Kriterien im Sinne einer nachhaltigen Siedlungs- und Gebietsentwicklung machen, vor dem
Hintergrund der oben skizzierten Vorbelastung, ein Abwagen der gesamtplanerischen Aspekte mit
den Forderungen nach einem ausreichenden Vorsorge- und Schutzanspruch gegenuber schadli-
chen Umwelteinwirkungen notwendig. Dabei ist fur das weitere Vorgehen hinsichtlich der Bemes-
sung davon auszugehen, dass fur die Beantwortung des Larmschutzes eine Gliederung des Plan-
gebietes hinsichtlich der Art der Nutzung ausscheidet (aus stadtplanerischer Sichtist im Plangebiet
ein allgemeines Wohngebiet vorzusehen).
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Somit ist aufgrund der gegebenen lokalspezifischen Auspragung der immissionsrelevanten Situa-
tion des Plangebietes eine Entscheidung fur eine Entwicklung der Wohnbebauung und somit der
Schaffung neuer potenzieller Immissionsorte getroffen worden, wenn es gelingt, durch entspre-
chende MaBnahmen innerhalb des Plangebietes den Ansprtichen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse ausreichend Rechnung zu tragen. Die raumliche Trennung von Emissions- und Immis-
sionsort scheidet zur Konfliktbewaltigung aus, da dieses bei der stadtebaulichen Planung nicht
maglich ist. Es verbleibt eine problematische Larmbelastung im Einwirkungsbereich der angren-
zenden Verkehrsanlagen. Daher ist zundchst der Aspekt des aktiven Schallschutzes gepruft wor-
den.

Aktive Schutzmallinahmen

Um den ausreichenden Schallschutz in den Aufenthalts- und Schlafraumen der geplanten Wohn-
gebaude sicherzustellen, ist zunachst der Aspekt des aktiven Schallschutzes vor dem Hintergrund
der stadtebaulichen Vertraglichkeit sowie der Wirksamkeit zu prufen. Als aktive Larmschutzmal3-
nahmen werden im Allgemeinen MalRnahmen bezeichnet, die durch Veranderungen am Verkehrs-
weg (z.B. guinstige Streckenfuhrung, Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit, gerausch-
armer Fahrbahnbelag) beziehungsweise durch Pegelreduzierung auf dem Ausbreitungsweg (z.B.
Abschirmung, Schallabsorption) den Aul3enlarmpegel im schutzbedurftigen Bereich senken. In den
meisten Fallen kommen dabei Larmschutzwande beziehungsweise Larmschutzwalle in Betracht,
die entweder nahe am Verkehrsweg oder nahe an der schutzbediirftigen Nutzung positioniert
sind. Aktive LarmschutzmalRnahmen schitzen neben den Wohnrdumen auch die AuRenwohnbe-
reiche (z B. Garten, Terrassen und Balkone) und sind daher im Allgemeinen passiven Malinahmen
(Larmschutzfenster etc.) moglichst vorzuziehen.

Die vom Verkehrslarm meistbetroffenen Bereiche mit deutlichen Orientierungswertiberschreitun-
gen stellen die strallennachsten Bereiche an der Ludinghauser Stral3e dar. Eine effektiv abschir-
mende Wirkung an einem Immissionsort setzt eine moglichst lickenlose Errichtung einer Larm-
schutzeinrichtung voraus. Im Regelfall ist dazu die Sichtlinie zwischen dem hdchsten zu schiutzen-
den Fenster und der Fahrbahn zu unterbrechen. Vor dem Hintergrund einer geplanten Wohnbe-
bauung mit moéglichen Gebaudehdhen von bis zu 10,50 m ist von Wohnraumen mindestens auch
in dritten Obergeschossen auszugehen. Um eine Wirksamkeit in den oberen Geschossen erzielen
und die Einhaltung der idealtypischen Orientierungs- und Grenzwerte in dem geplanten Wohnge-
biet sicherstellen zu kénnen, mussten Larmschutzwande oder -walle somit mindestens die Hohe
voraussichtlicher Immissionsorte im dritten Obergeschoss und somit von bis zu rd. 9 m aufweisen.
Ein aktiver Larmschutz hatte mit einer derartigen Dimensionierung in der Hohe und der Lange eine
an dem Standort unverhaltnismaRige stadtgestalterische Wirkung, wie sie innerhalb des Siedlungs-
bereiches von Nordkirchen nicht vorkommt und nicht tblich ist. Eine Ldrmschutzwand wurde die
Wahrnehmbarkeit des Baugebietes von der Ludinghauser StralRe aus stark einschranken und so-
mit dem Ziel zur Gestaltung des Ortsbildes widersprechen. Vor diesem Hintergrund wird von akti-
ven Malinahmen zum Schutz vor dem auftretenden Verkehrslarm Abstand genommen.

Passive SchutzmalRnahmen

Es verbleiben somit verschiedene passive SchallschutzmaBBnahmen. In dem Plangebiet liegen Ge-
rauschbelastungen vor, die im Grunde gesundes Wohnen sicherstellen, jedoch einen beldstigen-
den, aber keinen gefdhrdenden Charakter aufweisen. Die Bewaltigung des Larmkonfliktes kann
auch dadurch erfolgen, dass den durch Verkehrslarm uUber die Gebietsrichtwerte hinaus
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betroffenen nachstgelegenen Wohngebauden im Bebauungsplan zumutbare passive Larmschutz-
malnahmen auferlegt werden.

Wer erwagt, eine mit passivem Schallschutz "belastete" Wohnung zu beziehen, weil3 von vorneher-
ein, mit welchen Einschrankungen er zu rechnen hat. Will er sie entscharfen, ist es ihm grundsatz-
lich zumutbar, zur architektonischen Selbsthilfe zu greifen und - wenn méglich - bereits vor dem
Einzug diejenigen Rdume als Wohn- und Schlafrdume vorzusehen, die auf der larmabgewandten
Seite des Gebdudes liegen.
Zum Schutz der Empfangerseite vor erhdhten Schallimmissionen sind verschiedene passive Schall-
schutzmalinahmen mdglich. Diese sind z.B.:
- akustisch glinstige Orientierung der Gebaudegrundrisse (Schlafraume an larmarmer Seite,
etc.),
- Einbau schallddmmender Fenster in Verbindung mit schallddammenden Liftungseinrich-
tungen bei Schlafraumen,
- Erhéhung der Schallddmmung der Fassade,
- Erhéhung der Schallabsorption in [armempfindlichen Raumen.

Einige der vorgenannten MaRnahmen beziehen sich auf den eigentlichen Planzustand der zu er-
richtenden Gebaude und obliegen den Bauherren der entsprechenden Gebdude. Beim passiven
Schallschutz fir Wohnungen besteht zunachst die Mdglichkeit, die Grundrissgestaltung derart zu
optimieren, dass Schlaf- und Kinderzimmer auf den ldarmabgewandten Gebaudeseiten angeordnet
werden. An den besonders verlarmten Fassadenseiten kénnen z.B. Treppenhduser, Bader, Gaste-
WCs, Vorratsraume und Kiichen vorgesehen werden.

So sind gem. DIN 4109-1 Larmpegelbereiche definiert, die den mafRgeblichen AuRenlarmpegeln im
Plangebiet zugeordnet sind. Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor
Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher Anderung von Raumen, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmalRnahmen erforder-
lich (Luftschalldammung von AuRBenbauteilen).

Larmpegelbereich Il = maRgeblicher AuRenlarm < 65 dB(A)
Larmpegelbereich IV = maRgeblicher AuBenlarm < 70 dB(A)

In den Gberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen sind in den gekennzeichneten Bereichen
schallddmmende Luftungen vorzusehen. Eine Liftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fens-
ter in den Fassaden vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungswerte gemaR DIN
18005 aufweisen.

An den Fassaden der im Geltungsbereich liegenden Wohngebauden (WA), die direkt an der Ludin-
ghauser StralRe stehen und der StralRe zugewandt sind, ist eine Uberschreitung des Grenzwertes
der 16. BImSchV am Tag berechnet worden. Um zudem auch einen ausreichenden Larmschutz fur
die AulRenwohnbereiche sicherstellen zu kénnen, sind innerhalb des festgesetzten Larmpegelbe-
reiches IV AulRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) durch Ausrichtung oder architektonische
Selbsthilfe (z.B. Balkon- und Terrassenverglasungen) so zu schitzen, dass eine Einhaltung des
malgeblichen AulRenlarmpegels von 60 dB(A) tagsuber gewahrleistet wird. Hiervon kann abgewi-
chen werden, wenn wohnungsbezogen nachgewiesen werden kann, dass ein weiterer
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AuBBenwohnbereich bereits den vorgenannten Bestimmungen entspricht. Bei allen verglasten Vor-
bauten, Terrassen und Balkone sind zweckmaRige Luftungen vorzusehen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises nach DIN 4109 ermittelt wird, dass geringere MalBnahmen ausreichen, um den erfor-
derlichen Schallschutz sicherzustellen.

Mit den getroffenen Festsetzungen kann im Plangebiet ein ausreichender Larmschutz fur die ge-
planten Nutzungen gegenuber Verkehrslarm sichergestellt werden.

10.1.2 Gewerbelarmbetrachtung
Um sicherzustellen, dass durch die geplanten Gewerbeflachen im Plangebiet die bestehenden Be-
triebe in ihrer Entwicklung nicht eingeschrankt werden und die zuldssigen Immissionsrichtwerte
durch die Ansiedlung neuer Betriebe unter der Berlcksichtigung der bestehenden Vorbelastung
an den geplanten Wohnnutzungen eingehalten werden, ist fur die gewerblichen Bauflachen eine
Emissionskontingentierung vorgesehen.

Als bestehende Vorbelastungen wurden die bestehenden Betriebe im Umfeld berlcksichtigt,
ebenso wie der gemeindliche Bauhof unmittelbar westlich angrenzend zum Plangebiet. Aufgrund
der Betriebsbeschreibung des Bauhofs kommt es hier zu Larmbelastungen oberhalb des nachtli-
chen Richtwertes der TA Larm. Ob die nachtlichen Einsétze als sogenannte ,Seltene Ereignisse” mit
maximal 10 Ereignissen pro Jahr stattfinden, kann nicht prognostiziert werden. Der Winterdienst
dient der Gefahrenabwehr und ist nicht dem Regelbetrieb eine Anlage zuzuordnen.

Vor diesem Hintergrund wird im Bebauungsplan fur die dem Bauhof zugewandte Fassadenseite
festgesetzt, dass schutzwirdige Wohn- und Schlafraume unzulassig sind. Die Gebaudegrundrisse
sind so auszurichten, dass schutzwirdige Wohn- und Schlafrdume zur [armabgewandten Seite (Ge-
werbelarm durch den Bauhof der Gemeinde Nordkirchen) angeordnet werden. Da somit zusatzlich
SchutzmaBBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt werden, kann fur die Ermittlung der Gerausch-
kontingente die Vorbelastung ohne Winterdienst berechnet werden.

Fur die Gerauschkontingentierung wurde das Plangebiet in zwei Teilflachen unterteilt und mit
Emissionskontingenten versehen, die an den relevanten Immissionsorten keine Uberschreitungen
der zulassigen Richtwerte verursachen. Vorbelastungen durch benachbarte Gewerbeflachen sind
berlcksichtigt worden. Es wurden Emissionskontingente von 55 dB(A) bis 58 dB(A) pro gm am Tag
und von 41 dB(A) bis 44dB(A) pro gm in der Nacht ermittelt. Die ermittelten Emissionskontingente
werden durch die Gebietsnutzung und der Lage der einzelnen Immissionsorte bestimmt. Im Nor-
malfall kbnnen zu besserer Ausnutzung des Plangebietes Zusatzkontingente vergeben werden.
An verschiedenen Immissionsorten werden die Planwerte nicht voll ausgeschdpft. Um das Gebiet
noch besser ausnutzen zu kénnen, werden Zusatzkontingente fur einzelne Richtungssektoren ver-
wendet, die in Richtung der Immissionsorte wirken, an denen das Kontingent nicht ausgeschopft
werden konnte.

Die ermittelten Emissionskontingente werden durch einzelne Immissionsorte bestimmt. Innerhalb
des Plangebietes wird nach der DIN 45691 ein Bezugs- bzw. Referenzpunkt nach UTM-Koordinaten
(X: 32397668,20 / Y: 5733265,84) und von diesem ausgehend ein oder mehrere Richtungssekto-
ren k festgelegt. Die Zusatzkontingente sind auf ganze Dezibel abgerundet worden.
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Sektor Anfang Ende EK,zus, T EK,zus,N
A 330,0 10,0 13 15

B 10,0 70,0 13 14

C 70,0 162,0 0 2

D 162,0 190,0 1 6

E 190,0 260,0 15 12

F 260,0 33,0 14 14

Tabelle 4: Zusatzkontingente EK, zusT / EK, zus,N) mit Winkelgraden (Anfang/Ende) in dB(A) (Quelle: RP

Schall-technik, Anlage 2)
Die Zusatzkontingente sind fur die zukunftige Nutzung als Aufschlag auf die bereits ermittelten
Emissionskontingente fur einzelne Richtungen zu verstehen. Die daraus resultierenden Bereiche
innerhalb der Richtungssektoren A bis F kdnnen zusatzlich mit den berechneten Pegeln belastet
werden, da die davon betroffene Nutzung am Immissionsort eine weitere Belastung bis zum Richt-
wert bzw. Zielpegel erhalten darf.

Mit den vorgeschlagenen Kontingenten und Zusatzkontingenten ist die Nutzung als Gewerbege-
biet schalltechnisch sichergestellt.

10.2 Belange des Hochwasserschutzes und der Gewasserunterhaltung
Gewasserunterhaltung

Im Plangebiet und dem direkten Umfeld sind keine Gewasser mit Gewassereigenschaft vorhanden.
Die Belange der Gewasserunterhaltung werden von der Planung somit nicht berthrt.

Hochwasserschutz/Starkregen

Die Planung beriihrt weder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete noch in Gefahren- oder Risi-
kokarten dargestellte Bereiche. Neben diesem sich im Wesentlichen auf das in Verbindung mit
Flussen stehenden Aspekt sind in den vergangenen Jahren zunehmend Starkregenereignisse in
den planerischen Fokus gertckt, da diese ebenfalls massives Schadenspotenzial entfalten kénnen.
In 8 1 (6) Nr. 12 BauGB wird die ,Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden” als ein
im Rahmen der Bauleitplanung insbesondere zu bertcksichtigender Belang aufgefihrt.

Das Bundesamt fur Kartographie und Geodasie hat fur das Land Nordrhein-Westfalen zur Bewer-
tung der Beeinflussung von Starkregenereignissen die ,Starkregenhinweiskarte fiir NRW" zur Ver-
fugung gestellt (online abrufbar u.a. im Fachinformationssystem Klimaanpassung:
https://www.klimaanpassung-karte.nrw.de). Gegenstand der Starkregenhinweiskarte ist auf
Grundlage eines digitalen Gelandemodelles eine Darstellung, wie sich Starkregenereignisse aul3er-
halb von FlieBgewassern auswirken kdnnen. Diese Darstellung wird dabei fir zwei Starkregensze-
narien vorgenommen: ,Seltener Starkregen’ (100-jahrliche Wiederkehr gemal regionaler meteoro-
logischer Statistiken) und ,Extremer Starkregen’ (90 mm pro Stunde und m2).

Der Starkregenhinweiskarte NRW ist zu entnehmen, dass fur den Planbereich im Falle eines extre-
men Starkregenereignisses im stdlichen Verlauf der Aspastralie geringe Wasserstande von bis zu
rd. 0,15 m vermerkt werden. Im Norddstlichen Planbereich werden auf dem heutigen Hallendach
Wasserstande von bis zu rd. 0,6 m angezeigt. Ein Regelungserfordernis besteht in Bezug auf
Starkregenereignisse mithin nicht. Es kann davon ausgegangen werden, dass im Zuge der Umnut-
zung der Gewerbeflache die neuen Baugrundsticke Uberflutungssicher ausgefihrt werden.
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Abbildung 7: Starkregengefahrenhinweiskarte fiir extreme Ereignisse, ohne Maf$stab

Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewdhnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare Be-
triebsstérungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstlcke durch geeignete kon-
struktive MalBnahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Es werden u.a. folgende bauliche
MalRnahmen empfohlen und als Hinweis im Bebauungsplan aufgefiihrt:

ErdgeschossfuBbdden sollten mindestens in einer Stufenhéhe oberhalb der Bezugshéhe angeord-
net werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Raume unterhalb der Bezugs-
hoéhe sollten Uberflutungssicher ausgebildet werden, d.h. Kellerfenster und Kellerschachte sowie
Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete MaBnahmen (z.B. durch ausreichend hohe Auf-
kantungen/Schwellen gegenUber der Bezugshodhe) gegen oberflachliches Eindringen von Nieder-
schlagswasser zu schutzen. Eine detaillierte Ausgestaltung ist unter Berlcksichtigung der tatsach-
lichen bzw. geplanten Gelandeverhaltnisse festzulegen.

Die schadlose Ableitung des Oberflachengewassers ist bei der Planung der Strale, Zuwegungen,
Grundstlckszufahrten, Gebauden und AuRenanalgen zu berticksichtigen.

10.3 Belange des Denkmalschutzes

Nach jetzigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Baudenkmale oder
denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt. Spezielle MalRnahmen des
Denkmalschutzes oder der Denkmalpflege sind daher nicht erforderlich. Da bei Erdarbeiten aber
dennoch bislang unbekannte Bodendenkmaler zum Vorschein kommen kénnen, wird ein allge-
meingultiger Hinweis auf das Vorgehen im Falle kultur- oder erdgeschichtlicher Bodenfunde oder
Befunde (Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien 0.a.) in den
Bebauungsplan aufgenommen.

10.4 Altlasten

Auf Grund der vorherigen Nutzung als Industriestandort ist im weiteren Verfahren anhand eines
Gutachtens zu vorhandenen Altlasten darzulegen, dass die Umnutzung des Geldndes zur
Wohnnutzung umsetzbar ist.
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Gemeinde Nordkirchen
Begrundung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet”

Nach 8§ 5 (4) Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfalle zu trennen.
In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altablagerungen

zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Umweltamt des Kreises
Herford umgehend zu verstandigen.
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