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730 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
141 142 in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
29 Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des
° Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
131 235 =5 Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung der Planinhalts
e (Planzeichenverordnung - Plan V) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Os\(\aﬂ‘p Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom
o 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
% Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
133 Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 08.07.2016 (GV.
NRW. S. 559), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
\ Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
Brink 236 in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
134 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
Gemarkung: Capelle (BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Flur: 11

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA

Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
0,4 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf

@

Zahl der Vollgeschosse - zwingend

H max: Maximale Gebaudehdhe bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstralle
siehe textliche Festsetzung Nr. 2
FH max: Maximale Firsth6he bezogen auf angrenzende Erschlielungsstralle

siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o Offene Bauweise

£\
A

D ——————— Baug renze

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Nur Doppelhduser und Hausgruppen zulassig

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
P Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung
Schutz- und Trenngriin

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

éDOOOOOOO
Q0000000

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

{i:} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Vorgartenbereich (siehe Gestaltungsfestsetzung Nr. 5)

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

e == = Flurgrenze Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Flur 11 Flurnummer e’ geplante StralRenhdhen in Meter Uber NHN
——o——— Flursticksgrenze Bestandshdhen in Meter iber NHN
123 Flursticksnummer % Gebaude mit Hausnummer

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

0-15° Flachdach 30 - 45° Dachneigung

HINWEISE

1 DENKMALER
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der
LWL-Archéologie flir Westfalen, Aul3enstelle Minster (Tel. 0251/591 8911), unverziglich anzuzeigen.
Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies
erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).
Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten
eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen Malinahmen zur sachgemalfien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu
dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

2 ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
Geholzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03 — 30.09. (vgl. § 39
BNatSchG) vorgenommen werden duirfen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gegenliber ,Gebaudefledermausen® muss der
Abbruch der im Plangebiet liegenden Scheune, von Ende Oktober bis Anfang Marz durchgefiihrt
werden. Aufgrund der Bauweise und Lage der Scheune ist deren Nutzen als Winterquartier nicht
anzunehmen und Abbrucharbeiten daher im genannten Zeitraum durchzufiihren. Die an der
Scheune platzieren Nistkasten fir Végel und Fledermauskasten sind zu erhalten und werden auf das
Privatgrundstiick des Besitzers der Scheuen umgesetzt, welches an das Plangebiet angrenzt. Die
Umsetzung der Kasten ist ebenfalls im zuvor genannten Zeitraum durchzufiihren.

In Anlehnung an den zukiinftig in Kraft tretenden § 41a BNatSchG ,Schutz von Tieren und Pflanzen
vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen® wird — um ggf. nachtragliche Umristungen zu
vermeiden — empfohlen, fir die Aulenbeleuchtung nur insekten- und fledermausfreundliche
Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches Giber 500 nm bzw. maximalem
UV-Licht-Anteil von 0,02 % zu verwenden (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit
Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem Farbton, z.B. warmweil3, gelblich, orange,
amber, Farbtemperatur von 2700 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist méglichst niedrig
aufzustellen und geschlossene Lampenkérper zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach
unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Flachen sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer
ist auf das absolut notwendige MaR zu begrenzen.

3 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird
—DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese
im Rathaus der Gemeinde Nordkirchen, Bohlenstrale 2, 59394 Nordkirchen innerhalb der
Offnungszeiten eingesehen werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)
1.1 Im Plangebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. §9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
21 Hoéhe der baulichen Anlagen
Als obere Bezugspunkte sind die maximal zulassigen First- und Traufhéhen bzw. die
Gebaudeoberkante in den jeweiligen Bereichen (WA 1 — WA 3) der Planzeichnung festgesetzt. Als
Firsthdhe gilt die Schnittkante zweier aufeinandertreffender Dachflachen.
Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten First- bzw. Gebaudehdhen ist die in der Planzeichnung
angegebene geplante mittlere Hé6hen der an das Grundstiick angrenzenden ErschlieBungsstralle.

3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

3.1 Garagen im Sinne von § 12 BauNVO und Carports sind grundsatzlich nur innerhalb der

Uberbaubaren Flachen und den jeweils dafiir festgesetzten Flachen zulassig. Zur festgesetzten

offentlichen Verkehrsflache missen Garagen und Carports einen seitlichen Abstand von mindestens

80 cm einhalten. Sie missen auf ihrer Zufahrtsseite einen Mindestabstand von 5,0 m zur

Strallenbegrenzungslinie einhalten.

4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

4.1 In den mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten wird die Zahl der

Wohneinheiten auf maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus / Doppelhaushalfte und 1 Wohneinheit

je Reihenhauseinheit begrenzt.

5. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)
5.1 Je Grundstiick ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum II. Ordnung
(s. Pflanzliste) oder ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Baume Il. Ordnung — vHei 2Xv:
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
5.2 Die gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Geholzen flachendeckend zu begrinen.
5.3 Die unversiegelten Aul3en-, Garten- und Grinflachen sind naturnah und strukturreich mit
heimischen, standortgerechten Pflanzen zu begriinen und zu gestalten.
5.4 Die Griinsubstanzen der festgesetzten Flachen zur Anpflanzung sowie der gem. textlicher
Festsetzung durchzufiihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

6. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
6.1 Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher (Dachneigung 0° bis 15°) sind mit einem Flachenanteil von
mindestens 75 % (bezogen auf die jeweilige Dachflache) extensiv zu begrinen.
6.2 Stellplatze und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Befestigung (z.B. mit Bepflasterung
mit breiten Fugen (Fugenbreite > 2 cm)) auszufiihren.
6.3 Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgarten (nicht iiberbaubare Flache zwischen der
Strallenbegrenzungslinie und der nachstgelegenen Baugrenze) dirfen nicht versiegelt werden,
sondern missen gartnerisch gestaltet werden. Von dieser Festsetzung sind Stellplatze, Zufahrten zu
einem Stellplatz, einem Carport oder einer Garage sowie Zuwegungen zum Hauseingang
ausgenommen.
Eine Belegung der Vorgartenflachen mit Ausnahme der Zufahrten, Stellplatze und Zugange mit Kies,
Schotter oder dhnlichen anorganischen Materialien ist ausgeschlossen.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
FESTSETZUNGEN GEM. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1 DACHFORM UND DACHAUSBILDUNG
Doppelhduser und Hausgruppen sind mit derselben Dachneigung auszufiihren. Fiir Garagen und
Carports sind Flachdacher zulassig.
Dachaufbauten (Dachgauben) bei geneigten Dachern sind bis zu einer Breite von 50 % der
Trauflange zulassig. Sie missen mind. 1,50 m vom Ortgang entfernt sein und von der Traufe sowie
vom First einen Abstand von 1,00 m einhalten.
Alle Dachformen sind zulassig.

2 DACHEINDECKUNG
Geneigte Dacher sind mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (nicht glasiert)
einzudecken.
Bei Doppelhausern und Hausgruppen ist je Baukdrper das gleiche Material zu verwenden.
Fir untergeordnete Bauteile sind andere Abdeckungen zulassig.
Solarenergetische Dacheindeckungen und Griindacher sind zulassig.

3 AUSSENWANDFLACHEN
Die AuRenwandflachen sind mit rotem oder braunem Klinker, mit rotem, braunem, weillem oder
grauem Putz oder aus Holz (dunkel lasiert, natur belassen oder weil} / grau gestrichen) — auch in
Kombination — auszufihren.
Fir untergeordnete Teilflachen (max. 10 % der gesamten Wandflachen einer Bauseite) diirfen
andere Materialien verwendet werden.
Bei Doppelhausern und Hausgruppen ist je Baukdrper gleiches Material und gleicher Farbton zu
verwenden.

4 SOCKEL
Im Plangebiet ist eine Sockelhdhe der Gebaude von maximal 50 cm oberhalb der mittleren Héhe der
an das Grundstlick angrenzenden ErschlieBungsstrale zulassig.
Unterer Bezugspunkt ist die in der Planzeichnung angegebene geplante mittlere Hohen der an das
Grundstlick angrenzenden ErschlieBungsstralle

5 VORGARTENGESTALTUNG UND EINFRIEDUNG
Als Abgrenzung zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind Hecken (Héhe maximal 100 cm) zulassig.
Zaune sind stralRenabgewandt nur auf der Innenseite der Abpflanzung zulassig und dirfen deren
Hoéhe nicht Gberschreiten.

Einfriedungen von Wohngarten, die mit Ihrer Langsseite entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen liegen,
sind auf ihrer Au3enseite als Sichtschutz nur durch Hecken zu begrenzen (Hohe wg. Sichtschutz
max. 1,80 m).

Die Flachen zwischen Strafltenverkehrsflache auf der Zugangsseite und Baugrenze (Vorgarten) sind
unversiegelt bodendeckend zu begriinen. Steingarten sind unzuldssig. Hauszugange und
Garagenzufahrten sind ausgenommen.

6 STELLPLATZE

In den mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind je Wohneinheit 1,5
Stellplatze zu errichten. Bei ungerader Zahl der Wohneinheiten ist die Stellplatzzahl aufzurunden.
In den mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten ist je 50 m2 Wohnflache
(Nettogrundflache) 1 Stellplatz zu errichten.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Gberein. Stand: .........................
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
,den

Der Rat der Gemeinde hatam ...............cccccccee. gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches (BauGB)
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.
Dieser Beschlussistam ...........ccccccceee. ortsuiblich bekannt gemacht worden.

yden

Blrgermeister

Schriftfiihrer/in

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die Bauleitplanung hat vom ..............ccccccceeveurne.. bis
................................... einschlieRlich gem. § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden.
Diese friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde gleichzeitig mit der
Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

,den

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam ............ccccvvieeeen. gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
,den

Blrgermeister

Schriftfiihrer/in

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
170 ] 4 IO o] 1< S einschliellich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am ............ccccccceeee,
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.
yden o,

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam .................ccccce. gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
yden o,

Blrgermeister

Schriftfihrer/in

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am ..............ccccccceee.
ortstblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
yden o,

Blrgermeister
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