Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

TEXT
FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 1.

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Wierling* »Wierling“

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

v AN\L Vorhabensgebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 1.1 Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sind zulassig:
- Produktionshalle eines metallverarbeitenden Betriebes
' 248 - Lagerplatze
213 l MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB — Verkehrsflachen und Ste”platze
A - Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie
1 83.57 0,8 Grundflachenzahl
A .
O
230 //‘ \ Geschossfiachenzan 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
83.95

(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die zuléssigen First-, Trauf- und Gebaudehdhen sind als Mindest- bzw. HéchstmaR in Meter
Uber NHN im Plan eingetragen.

FH min. max. Minimale, Maximale Firsthéhe in Meter Gber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 21

TH min. max. Minimale, Maximale Traufhdhe in Meter tiber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

82.94

H min. max. Minimale, Maximale Gebaudehothe in Meter Gber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

3.1 Im Plangebiet ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine Uberschreitung der Gebaudeléngen von
50 m ist grundséatzlich zulassig, wobei die fiir eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabsténde
gem. BauO NW einzuhalten sind.

83.97

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3
; Q H min. 85,50m max. 87,00m Bauarenze 4, FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
84.51 ———— 9 (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
N\agdhe\ 4.2 Die Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist gemaf
. nachstehender Pflanzliste mit Gehélzen 1. und 2. Ordnung sowie Strauchern flachendeckend
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB (Pflanzabstand: 1,20 m) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen gem. Pflanzliste zu
; StralRenverkehrsflache ersetzen.
81 Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten
- Es sind Uberwiegend Straucher (85 %), Baume 2. Ordnung (10 %) und vereinzelt Bdume 1.
StralRenbegrenzungslinie Ordnung (5 %) anzupflanzen.
StraRenverkehrsflache - privat Baume 1. Ordnung (Heister, 2 xv., ohne Ballen, 125-150 cm)
P Quercus robur (Stieleiche)
. . Fraxinus excelsior (Esche)
Zweckbestimmung: Ulmus minor (Feldulme)
biete: P Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung
Nutzungsgebie™: Baume 2. Ordnung (Heister, 2 xv., ohne Ballen, 125-150 cm)
hnitt Carpinus betulus (Hainbuche)
aé%eé‘gfe‘i Gemarkung Capelle 228 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG Q‘;‘T&:zw:sstt:z ((Z‘Z'Idzzg‘;;l”))
ohr em. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB
Kantbanke Flur 3 9 §9(1) . Pyrus pyraster (Wildbirne)
SCh\e'\fmaSCh‘nen . . N Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Laserzuschnm 83 Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
Biroarbeiten «nq! K o= N - A 1 &4 A B _ ) Straucher (2 xv., ohne Ballen bzw. verpflanzte Stréducher, 60-100 cm)
I\ Fertigungsvorbere‘tu 9 @ Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken Viburnum opulus (Wolliger Schneeball)
allg. Crataegus monogyna (Eingr. Weidorn)
FH min. 91,50m max. 93,00m |}~ .~ . . Crataegus laevigata (Zweigr. WeiRdorn)
TH min. 89.50m max. 91.00m GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)
d - — ] ' o Corylus avellana (Hasel)
oo Private Grinflache Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Frangula alnus (Faulbaum)
o Prunus spinosa (Schilehe)
FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG Rosa canina (Hundsrose)
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Rubus caesius (Kratzbeere)
. . . . Cornus sanguinea (Hartriegel)
O00000O00]| Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Rubus idaeus (Himbeere)
""" 0000000 0| notwendige Durchgange (max. 2,0 m breit) sind zulassig Cornus mas (Kornelkirsche)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
223 SONSTIGE PLANZEICHEN
EEEER Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB
N . - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
_______________ BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE GEMEINDE NORDKIRCHEN
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HINWEISE

1) DENKMALER
- Der LWL-Archaologie fur Westfalen — Au3enstelle Miinster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt

Mafstab 1 : 500

Der Ausschuss fiir Bauen und Planung der Gemeinde hat am gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung -
offentlich auszulegen.

Nordkirchen, den

|
D

o Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tberein. Stand: .
H ﬂ als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde aber auch Verédnderungen und

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
S U - == = Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch

Nordkirchen, den __ .
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit/Fossilien)
unverziglich zu melden. Ihre Lage im Geldnde darf nicht verdndert werden (§§ 16 und 17

DSchG NRW).

- Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen
(§ 26 (2) DSchG NRW). Die daflr bendétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen

freizuhalten.

Bitte setzen Sie sich friihzeitig mit der LWL-Arché&ologie fur Westfalen, An den Speichern 7,
48157 Minster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper
StralRe 285, 48161 Munster Palaeontologie@lwl.org in Verbindung, damit baubegleitende
Mafinahmen abgesprochen werden kdnnen.
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Blrgermeister Schriftfuhrer

Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom bis einschlieRlich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 -
des Baugesetzbuches durchgefihrt.
Nordkirchen, den

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.

Dieser Beschluss ist am ortstiblich bekannt gemacht worden.

Nordkirchen, den
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Ansicht Ost Schnitt

2) ALTLASTEN
Ein Verdacht auf Altlasten besteht im Plangebiet nicht.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die Bauleitplanung hat in der Zeit vom bis Burgermeister

einschlieRlich § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Nordkirchen, den

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungs-

'<;’/'

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Vorhabenbezogenen S|
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. ; E J(//@ Geobasis NEVFVF_E%OZQ
i e}

Nordkirchen, den

3) AUSGLEICHS-/ ERSATZMARNAHMEN
Als Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen gemaf § 1 a BauGB i.V.m. § 8 a BNatSchG
und § 4 LG NW werden auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Flachen fiir
Kompensationsmaflinahmen durch einen 6ffentlichen Vertrag mit dem Bebauungsplan verbunden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Blrgermeister

PLANUBERSICHT m 1 : 5.000

Art und Lage der AusgleichsmaRnahmen werden bis zum Satzungsbeschluss ergéanzt und
beschlusses geltenden Fassung. Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zum A e s entsprechend vertraglich geregelt. DATUM | 02.12.2024
Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung der Planinhalts Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange tiber die Bauleitplanung hat Burgermeister Schriftfihrer E
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 1 S. 58), in der zum Zeitpunkt des Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 ebenfalls vom bis einschlielllich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches 2
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. (BGBI. | S. 1274), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. stattgefunden. , , 4) ARTENSCHUTZ Q
B d fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesb d 2018 - (BauO NRW 2018 - ’ i ) o ) Nordkirchen. den Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Artenschutzrechtliche Konflikte mit gebdudebewohnenden Fledermausen sind im Zuge der R z
auordnung r das -and Norarhein-iestialen - Landesbauoranung (Bau ) Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tiber ’ am__ . ortsiiblich bekannt gemacht worden. Abbruchgenehmigung / des Anzeigeverfahrens und in Abstimmung mit der Unteren PL 111 x 60
vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. genehmigungsbedrftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017 Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. Naturschutzbehérde auszuschlieRen.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom (BGBI. | S. 1440), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Nordkirchen, den . Gehélzrodungen sollten nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln, d.h. nicht in der BEARB. | C.L./.Bo 0 5 10 15 20 30 m
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. s e - T Zeit vom 01.03.-30.09., durchgefiihrt werden.
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV. Biirgermeister M. 1:500 m
NRW. S. 248), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

BlUrgermeister

5) EINSICHT IN UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird
(DIN-Normen, Gutachten und VDi-Richtlinien etc.) kénnen diese im Rathaus der Gemeinde
Nordkirchen innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

BURGERMEISTER

PLANBEARBEITUNG

wp WoltersPartner
Stadtplaner GmbH
Daruper Strale 15 - D-48653 Coesfeld

Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100
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