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D. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und Hinweise zum Planinhalt

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

A. Zeichnerische Festsetzungen

B. Rechtsgrundlagen

Beigeflgt ist diesem Bebauungsplan:

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und Anmerkungen

B. Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI.
2023 I Nr. 221);

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |

S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176);

Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | S.
323);

§8 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und
01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch durch das Gesetz vom
31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung

der Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 05.07.2024 (GV. NRW. S. 444);

o - Begrundung
Gemarkung:  Sudkirchen
Flur: 13,14
Flurstucke: Flur 13: 1 (tlw.), 157 (tlw.)
Flur 14: 6 (tlw.)m 23 (tlw.)
Grol3e des
Plangebietes: 0,55 ha
A. Zeichnerische Festsetzungen
Q) /
Yo
6
Q)
O,
\\¥
Flur 14 ° A

Gemarkung Sudkirchen

Flur 13

O

Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in
der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbands-
rechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);

Das Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesboden-
schutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 20.09.2016 (GV. NRW. S. 790);

Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) geandert) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 487), zuletzt geandert durchArtikel 2 des
Gesetzes vom 05.03.2024 (GV. NRW. S. 156);

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225).

Anmerkung

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gut-
achten, DIN-Vorschriften und sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke sind wahrend
der Dienststunden bei der Stadtverwaltung der Gemeinde Nordkirchen, Fachbereich
Bauen-Planen-Umwelt, BohlenstralBe 2, 59394 Nordkirchen einsehbar.

C. Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen und Anmerkungen

C.1  Grenzen gem. 89 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. 88 1 (4) und 16 (5) BauNVO

mmm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. 8 9
(7) BauGB

C.2  Mald der baulichen Nutzung gem. 89 (1) Nr. 1
BauGBi.V. m. 88 16-21 BauNVO

Vollgeschosse
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

Fir die Errichtung von Ubungstirmen sind auf einer Flache von maximal
25 m2 vier Vollgeschosse zulassig.

C.3  Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen gem.
89 (1) Nr. 2 BauGBi. V. m. 88 22 und 23 BauNVO

a abweichende Bauweise

Abweichend zur offenen Bauweise sind Gebaude mit einer Lange von
> 50 m zulassig.

= Baugrenze

| - Uberbaubare Grundstucksflache
+— nicht Uberbaubare Grundstucksflache

C.4  Flachen fur den Gemeinbedarf gem. 89 (1) Nr. 5
BauGB

Flache fur den Gemeinbedarf

C.5 Verkehrsflachen gem. 89 (1) Nr. 11 BauGB

Zweckbestimmung: Feuerwehr

offentliche StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. 89 (1) Nr. 13 BauGB

Wasserleitung (unterirdisch)

Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Anzupflanzender Baum

FUr die Baumpflanzungen sind heimische standortgerechte, gegenuber Tro-
ckenheit widerstandsfahige Laubbaume in der Qualitat Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Beschaffenheit von Stellplatzen und Zuwegungen

Die Oberflache von PKW-Stellplatzen und FuBwegen ist aus wasserdurch-
|lassigem Material herzustellen (Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster
mit min. 30 % Fugenanteil o. a.).

Mallnahmen zur Erzeugung von Strom und War-
me aus erneuerbaren Energien gem. 8 9 (1) Nr. 23b
BauGB

Bei der Errichtung von Gebauden sind auf mindestens 30 % der Bruttodach-
flachen Anlagen fUr die Solarenergienutzung zu installieren.

Bruttodachflache ist die gesamte Dachflache, die ein Gebaude Uberdeckt
einschlielllich eines Dachuberstands ohne Dachrinne. Besteht die Dachfla-
che aus mehreren Teilen, ist die Bruttodachflache die Gesamtflache aller
Teildachflachen.

Flachen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. 89 (1) Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Anpflanzungsflachen ist eine zweireihige Hecke
aus heimischen, standortgerechten Arten zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Der Pflanzabstand betragt 1,50 m in und 1,50 m zwischen den
Reihen.

Als Mindestpflanzqualitat sind 1x verpflanzte Straucher mit einer Mindest-
triebzahl von vier Trieben und einer Héhe von 60-80 cm zu wahlen. Die Fer-
tigstellungspflege ist gemald DIN 18916 auszufuhren.

Die festgesetzten Pflanzmal3nahmen sind spatestens innerhalb der ersten
Pflanzperiode nach Beendigung der Baumalinahme anzulegen.

Stellplatzbegrinung

Fur offene Stellplatze ist je angefangene 4 Stellplatze ein heimischer stand-
ortgerechter, gegenuber Trockenheit widerstandsfahiger Laubbaum in der
Qualitat Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm in
raumlichem Zusammenhang mit den jeweiligen Stellplatzen zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Dachbegrinung/Fassadenbegrinung

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf sind Flachdacher und flach ge-
neigte Dacher (< 15°) zu mindestens 50 % mindestens extensiv zu begrtinen.
Bei einer extensiven Dachbegrinung ist eine Substratschicht von mindes-
tens 10 cm mit einer Sedum-Krauter-Mischung herzustellen. Fassadenbe-
grunungen sind allgemein zulassig.

D.

Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und
Hinweise zum Planinhalt

pberflutungsvorsorge

Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewshnliche Regenereignisse
oder unvorhersehbare Betriebsstorungen sollten die im Plangebiet neu zu
bebauenden Grundstucke durch geeignete konstruktive Mal3hahmen Uber-
flutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshohe fur die erforderlichen
Mallnahmen gilt die StralRenoberflache.

Es werden u. a. folgende bauliche Malinahmen empfohlen:

Erdgeschossfulibdden sollten mindestens in einer Stufenhdhe oberhalb der
Bezugshohe angeordnet werden.

Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Raume unterhalb
der Bezugshdhe sollten Uberflutungssicher ausgebildet werden, d. h.
Kellerfenster und Kellerschachte sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten sollten
durch geeignete MalBnahmen (z. B. durch ausreichend hohe Aufkantungen/
Schwellen gegenuber der Bezugshohe) gegen oberflachliches Eindringen
von Niederschlagswasser geschutzt werden. Die detaillierte Ausgestaltung
ist unter Berucksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten
Gelandeverhaltnisse festzulegen.

Bodenkundliche Baubegleitung

FUr Bauvorhaben, bei denen auf einer Flache von > 3.000 m? Bodenmaterial
aus dem Ober- oder Unterboden ausgehoben oder abgeschoben wird oder
der Ober- und Unterboden dauerhaft oder vorubergehend vollstandig oder
teilweise verdichtet wird, ist auf Grundlage von § 4 (5) Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) die Untere Bodenschutzbehdérde des
Kreises Coesfeld ins Benehmen zu setzen, um die Notwendigkeit einer
bodenkundlichen Baubegleitung nach DIN 19639 zu prufen.

Verwendung von Mutterboden

Gemal3 § 202 Baugesetzbuch (BauGB) ist Mutterboden, der bei der
Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.
Der Verbleib der Bodenmassen ist bereits in der Planung zu bertck-
sichtigen und mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreis Coesfeld
abzustimmen.

Externe Kompensation

Die Bilanzierung der mit der Planung verbundenen Eingriffe ergibt einen
Kompensationsbedarf von 8.999 Biotopwertpunkten. Der Ausgleich erfolgt
Uber den Ausgleichsflachenpool der Wirtschaftsbetriebe Kreis Coesfeld
GmbH (WBCQ).

Der Ausgleich erfolgt auf folgenden Flachen:

e Pierk” - Umwandlung von Acker- und Weideland in Nass- und
Feuchtgrtunland
Stadt Coesfeld, Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel, Flur 32, Flursticke 4, 5,
6,7und 8
(2.685 Okopunkte)

e ,Grote Wiese” - Umwandlung von Ackerflachen in Magerweiden mit
Hecken und Feldgehdlzen.
Stadt Coesfeld, Gemarkung: Coesfeld-Kirchspiel, Flur 31, Flurstlcke 11
tiw., 12 tlw., 14 tlw., 20 tlw., 21, 22, 23 tlw., 63 tlw.
(6.314 Okopunkte)

Planunterlage Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen
hat am ....ccccoeevveevveviinnn, beschlossen,
diesen Bebauungsplan gem. 8 2 (1)
BauGB aufzustellen.

Der Beschluss wurde am ...................
ortsublich bekanntgemacht.

Die Darstellung der Grundstucks-
grenzen stimmt mit dem Kataster-
nachweis Uberein.

Stand: 11.04.2023

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung.

Kreis Coesfeld

Der Landrat
Abteilung 62 Vermessung und
Kataster

Nordkirchen, den ......ccooeeveeveennnnns

Im Auftrag

Blrgermeister

Frihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss

Bekanntmachung und Inkrafttreten | Ubereinstimmungserklarung

Die frihzeitige Offentlichkeitsbetei- | Dieser Plan hat als Entwurf ein-
ligung gem. 8 3 (1) BauGB fand in der | schlieBlich Text und Begrundung
Zeit VoM veeevvieeenns DIS weveeeereeen, gem. 8 3 (2) BauGB in der Zeit vom
statt. e DIS v
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde am
............................ ortsublich bekannt-
gemacht.

Nordkirchen, den .....cccoeeeveeveennnnns Nordkirchen, den ....cccccoeeveeveeeeennnns

Blrgermeister Blrgermeister

Dieser Plan ist gem. 8 10 BauGB und
§8 7 der Gemeindeordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW. S. 666) vom Rat | bauungsplan in Kraft getreten.
der Gemeinde am
als Satzung beschlossen worden.

Nordkirchen, den

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss ist am Hiermit wird bestatigt, dass derr Be-
............................ ortsublich bekannt bauungsplan mit dem Beschluss des
gemacht worden. Nach Durchfth- Rates der Gemeinde vom

rung der Bekanntmachung ist der Be-| ......cccocevvvvennenen. Ubereinstimmt und
dass nach 8 2 (1) und (2) der Bekannt-
machungsverordnung NRW verfah-

ren worden ist.

Ausfertigung:

Nordkirchen, den ......cccceevvvvvvvennnnn.. Nordkirchen, den ......................

BUrgermeister BUrgermeister
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vorhandene Bebauung Flur 13 Flurbezeichnung

Flursticksnummer Flurgrenze

vorhandene Flurstucksgrenze 3 Mafzahl (in m)

Sichtdreiecke

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstuicke sind von
Gegenstanden, baulichen Anlagen und Bewuchs tber 0,80 m Hohe,
bezogen auf die Fahrbahnoberflache standig freizuhalten.

Erdgeschichtliche Bodenfunde

1. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Archaologie
fur Westfalen - Aul3enstelle Munster - An den Speichern 7, 48157
Munster schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archdologie fur Westfalen - Aul3enstelle Mlnster

(Tel. 0251/591- 8911) oder der Stadt als Untere Denkmalbehorde sind
Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdge-
schichtlicher Zeit/Fossilien) unverzuglich zu melden. Ihre Lage im
Gelande darf nicht verandert werden (88 16 und 17 DSchG NRW).

3. Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das
Betreten des betroffenen Grundstucks zu gestatten, um ggf. archao-
logische Untersuchungen durchfuhren zu kdnnen (8 26 (2) DSchG NRW).
Die dafur bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.

Kampfmittel

Im Vorfeld von Bautatigkeiten sind die zu bebauenden Flachen und
Baugruben einer Sondierung zu unterziehen. Anlage 1 der ,Technischen
Verwaltungsvorschrift fur die Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-
Westfalen” ist hierbei anzuwenden. Ist bei der Durchfuhrung der Bauvor-
haben der Erdaushub aulRergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist
unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die
ortliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

Altlasten

Gemald § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz fir NRW (LBodSchG) sind der
Grundstuckseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstuck verpflichtet, Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder
schadlichen Bodenveranderung auf dem Grundsttck unverzuglich der
zustandigen Behdrde mitzuteilen.

Soweit sich bei den Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im
Boden zeigen, die auf eine Veranderung des Bodens mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen hindeuten, ist die Untere Bodenschutzbehdrde
unverzuglich durch den Bauherrn zu benachrichtigen.

Gemeinde Nordkirchen
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Verfahrensstand:
Satzung gem. 8 10 (1) BauGB
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