GEMEINDE NORDKIRCHEN

3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 36 ,Grosse Feld I

Ortsteil: Nordkirchen
Plangebiet: Nordlich des Schlaunwegs
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,,Grosse Feld I

Ortsteil: Nordkirchen
Plangebiet: Nordlich des Schlaunwegs
Verfahrensstand: Entwurf

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB sowie der Behérden und
der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB i. V. m. § 13a
BauGB

1  Anlass und Ziele der Planung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Grosse Feld I ist die Uberplanung eines Spiel-
platzes am nérdlichen Ortsrand von Nordkirchen geplant. Der Grund fiir diese Entscheidung liegt
in einem Uberangebot an Spielflachen in der Gemeinde sowie der unginstigen Lage des Spielplat-
zes. Aufgrund der Randlage ist die Spielflache nicht ausreichend in das angrenzende Wohngebiet
integriert und dadurch schwerer zuganglich als ein zentral gelegener Spielplatz. Der nachstgele-
gene Spielplatz befindet sich sidostlich des Plangebietes am Ende der Mozartstralle und greift
aufgrund seiner zentralen Lage einen gréRBeren Einzugsradius ab. Ein weiterer Spielplatz ist gerade
westlich am Lenhausenweg gestaltet worden.

Da der Einzugsbereich des zu Uberplanenden Spielplatzes im Wesentlichen auf den ndrdlichen Teil
des angrenzenden Wohngebietes beschrankt ist, wahrend nérdlich davon vor allem unbebaute
Landschaft liegt, wird die Flache tUbergeordnet weniger genutzt und wird deshalb nicht weiter be-
noétigt. Daruber hinaus besteht in Nordkirchen ein anhaltender Wohnraumbedarf und die Nach-
frage nach Wohnbaugrundstiicken in Verbindung mit fehlenden Reserven an Baugrundstticken in
den beplanten Bereichen bzw. als Baulticken. Aus diesem Grund bietet es sich an, die Spielflache
fur den Bau eines freistehenden Wohngebaudes freizugeben. Dementsprechend wird durch die
Anderung des Bebauungsplanes weiter zur Deckung des Wohnraumbedarfes in der Gemeinde bei-
getragen. Somit fordert die Bauleitplanung eine langfristige Entwicklung und Starkung der Ge-
meinde.

Da die derzeitigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Grosse Feld 1" dem Planungsziel
entgegenstehen (siehe Kapitel 5.4), ist dieser im Rahmen der Anderung der stadtebaulichen Ent-
wicklung anzupassen. Aufgrund der Festsetzung und Nutzung als Spielplatz besitzt die Flache kei-
nen besonderen 6kologischen Wert und stellt auch keinen Bestandteil der Kompensationssyste-
matik des Ursprungsbebauungsplanes dar. Insofern kann eine Uberplanung ohne Ausgleich erfol-
gen.

2 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB geandert. Die Anwen-
dungsvoraussetzungen hierzu werden durch die Planung erfullt:
+ die Planung dient der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum.
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+ Die Planung dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung.

+ Es handelt sich um eine MalRinahme der Innenentwicklung (hier: Flache im Innenbereich,
die an drei Seiten umbaut ist. Zudem liegt die zu erwartende Grundflache unterhalb von
20.000 m? (Plangebiet: 694 m?).

« Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen.

+ Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzguter (Natura 2000: FFH-Gebiete / Europaische Vogelschutzgebiete) verbunden.

+ Beider Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach 8 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten.

Es sind darliber hinaus keine weiteren Bebauungsplane im Umfeld des Anderungsbereiches fiir
eine Aufstellung vorgesehen bzw. es ist keine Anderung der bislang in den angrenzenden Bebau-
ungsplanen festgesetzten Grundflachenzahl in einem engen sachlichen, réumlichen und zeitlichen
Zusammenhang mit der hier in Rede stehenden Planung vorgesehen. Somit sind keine weiteren
Grundflachen flr die Bestimmung der Voraussetzung zur Anwendung des 8 13a BauGB im vorlie-
genden Fall relevant.

Auf die Durchfuhrung einer Umweltprifung gem. 8 2 (4) BauGB kann gem. § 13a (1) BauGB ver-
zichtet werden. Gemal3 §8 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaus-
halt, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Nr. 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Eine Vorprifung des Einzelfalls nach § 3c des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) gem. 8 17 UVPG anhand Anlage 2 zum UVPG entfallt, da die Bauleitplanung bzw. die darin
zulassigen Bauvorhaben keinem der in Anlage 1 zum UVPG und hier vorrangig der unter Nr. 18
genannten Bauvorhaben entsprechen. Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird nicht die
Zulassigkeit von Bauvorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegen.

3  Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplanes

Der 694 m? groBe raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Gemar-
kung Nordkirchen in der Flur 21 und umfasst die Flurstticke 691 und 692.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
Im Norden: durch das Flurstick 690;

Im Osten: durch das Flurstick 349;

Im Siden: durch das Flursttck 378;

Im Westen: durch das Flurstick 529.

Der verbindliche Geltungsbereich ist im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt.
Der Bebauungsplan besteht aus:
- dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen,

- den textlichen Festsetzungen.

Die Begrindung ist gem. 8 9 (8) BauGB beigefugt.
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4 Situationsbeschreibung

Das Plangebiet am nordlichen Siedlungsrand des Ortsteils Nordkirchen umfasst eine Flache von
695 m? und wird derzeit als Spielplatz genutzt. Die Umgebung des Plangebietes ist von Wohnnut-
zungen gepragt. Im Suden grenzt Wohnbebauung an, wahrend sich im Norden eine ausgedehnte
Landschaft mit landwirtschaftlichen Flachen erstreckt. DarlGber hinaus befindet sich nérdlich an-
grenzend an den Spielplatz ein Regenrickhaltebecken.

In stdlicher Richtung liegt der Ortskern, der durch eine Vielzahl von Angeboten wie Einzelhandel,
Lebensmittelgeschafte, Gastronomie und Versorgungseinrichtungen (z.B. Arztpraxen) gepragt ist.
Die Bebauung in der Nahe besteht vorwiegend aus Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern, meist ein-
bis zweigeschossig mit Satteldachern. Entlang der &stlich verlaufenden MuhlenstraRe befinden
sich ein Kindergarten und eine Grundschule. Beide liegen etwa 500 m vom Plangebiet aus entfernt.
Eine Gesamtschule liegt in siddstlicher Richtung, rund 900 m entfernt. Die ndchstgelegene Bus-
haltestelle ist ebenfalls an der Miuhlenstral3e zu finden. Eine weitere Bushaltestelle befindet sich
an der Ludinghauser Strale die stidwestlich verlauft und Verbindungen nach Lidinghausen anbie-
tet. Die nachstgelegenen Bahnhofe befinden sich in der Stadt Selm im Stidwesten und im Ortsteil
Capelle im Osten. Uber die nérdlich verlaufenden L810 ist das Plangebiet an das Uberregionale
StraRennetz und die umliegenden Stadte und Gemeinden angebunden.

Abbildung 1: Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereiches, ohne Mal3stab (Quelle: Tim-Online.NRW)
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5 Planungsrechtliche Vorgaben

5.1 Ziele der Raumordnung

Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Das Plangebiet wird im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Munster als , Allgemeiner Siedlungs-
bereich” (ASB) dargestellt (siehe Abbildung 2). Mit der Darstellung als Allgemeiner Siedlungsbereich
steht der Anderung des Bebauungsplanes dem Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung
nicht entgegen.
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Abbildung 2: Regionalplan fur den Regierungsbezirk Minster, Auszug, ohne Mal3stab

5.2 Flachennutzungsplan

Bauleitplane sind gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Das Plangebiet ist in dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordkirchen als
,Offentliche oder private Grinflache” mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz”’ dargestellt (siehe Ab-
bildung 3). Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO festgesetzt werden (siehe Kapitel 6.1), sodass die Planung nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt wird. Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, der von den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes abweicht, kann gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB auch aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan gedndert worden ist. Der Flachennutzungsplan ist dann fur den

Drees Huesmann
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Bereich des Bebauungsplanes im Wege der Berichtigung anzupassen. Die Darstellung ,6ffentliche
oder private Grunflache” wird dann durch ,Wohnbauflache" ersetzt. Mit der Berichtigung des Fla-
chennutzungsplanes kann dem Entwicklungsgebot gem. & 8 (2) BauGB entsprochen werden.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Fléchhn zunsplan der Gemeinde Nordkirchen, ohne Mal3stab

5.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes oder
eines Landschaftsschutzgebietes.

5.4 Bestehendes Planungsrecht

Der heutige rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 36 ,Grosse Feld 1" setzt fiir den Anderungsbereich
eine 6ffentliche Granflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” fest. Die angrenzenden fur eine
wohnbauliche Nutzung festgesetzten Bereiche werden als allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die Baufenster sind durch die festgesetzten Baugren-
zen definiert und orientierten sich stark an der dem Bebauungsplan zugrundeliegenden vorge-
schlagenen Bebauung.

Die fur die ErschlieBung notwendigen Flachen sind als StraBenverkehrsflache dargestellt. Stdlich
des Plangebietes grenzt ein festgesetzter FuRR- und Radweg an. Im gesamten Bebauungsplan wird
die offene Bauweise vorgeschrieben, sowie die Errichtung von geneigten Dachern mit einer Dach-
neigung von 38° - 45°. Die Zahl der Vollgeschosse wird nahezu in dem gesamten Geltungsbereich
auf maximal ein zulassiges Vollgeschoss beschrankt. Aussagen zu Gebaudehdhen trifft der rechts-
kraftige Bebauungsplan nicht. Fur einen Teil der Gebaude wird innerhalb der Baufenster eine
Hauptfristrichtung vorgegeben.

Drees Huesmann
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In dem sudlichen Teil des Grundsttickes wurde ein Hinweis auf ein Klaranlagefundament in den
derzeitig rechtskraftigen Bebauungsplan aufgenommen.

g v X

lL.angenhorst

_x—

6 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Da die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 36 ,Grosse Feld I" fir die angren-
zenden fur wohnbauliche Nutzungen vorgesehenen Bereiche ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemald 8 4 BauNVO festsetzen, wird auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) im Bebauungsplan flr das zu andernde Grundstlck ebenfalls ein All-
gemeines Wohngebiet (WA) gemal 8 4 BauNVO festgesetzt. Hinsichtlich der Zulassigkeit der Nut-
zungen wird allerdings eine Anpassung fur das zu Uberbauende Grundstuck erfolgen.

Es wird festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Allgemein zuldssig sind:
- Wohngebdude gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO

Drees Huesmann
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Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. 8 4 (3) Nr. 1 BauNVO
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO
- Anlagen fiir Verwaltungen gem. 8 4 (3) Nr. 3 BauNVO

Gemdf3 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO werden folgende in einem Aligemeinen Wohngebiet nach & 4 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen als unzuldssig festgesetzt:

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Nr. 4 BauNVO

- Tankstellen gem. § 4 (3) Nr. 5 BauNVO

Der vorstehende Nutzungsausschluss wird vorgenommen, da diese aufgrund ihrer typischen bau-
lichen Struktur im Vergleich zu der vorhandenen und ergadnzend geplanten kleinteiligen Wohnbe-
bauung sowie des ausgeldsten zusatzlichen Verkehrsaufkommens - und daraus méglicherweise
resultierenden Immissionsschutzkonflikten - nur ausnahmsweise bzw. gar nicht in das Gebiet pas-
sen. Durch die Ubernahme der Gebietstypik der angrenzenden Bereiche im Bebauungsplan wird
somit eine sinnvolle Entwicklung des Grundstlickes angestrebt und der Wohnfunktion weiterhin
einen Vorrang in dem Wohngebiet eingerdumt.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung soll die Ausdehnung der zulassigen bauli-
chen Anlagen innerhalb des Plangebietes geregelt werden.

Grundflachenzahl (GFZ)

Der flachenmalige Anteil des Baugrundstticks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf,
wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA)
auf maximal 0,4 gem. den Orientierungswerten (8 17 BauNVO) begrenzt, um einen mdéglichst gro-
Ren Gestaltungsspielraum zu erhalten.

Zahl der Vollgeschosse / Héhe baulicher Anlagen

Die Gebaudehdhe wird flr das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA) Uber die Festsetzung ei-
ner maximalen Firsthdhe geregelt. Kombiniert wird die Festsetzung mit einer Angabe zur Zahl der
Vollgeschosse als Hochstmal3. Die Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse wird aus den im Bebau-
ungsplan Nr. 36 ,,Grosse Feld I fur eine Wohnnutzung bestimmten angrenzenden Grundstticken
Ubernommen und orientiert sich damit an der Bestandsbebauung im Umfeld des Plangebietes.

Fur das Plangebiet wird eine Firsthéhe (FH) von 9,20 m festgesetzt. Die fur eine Wohnnutzung be-
stimmten angrenzenden Grundstlicke setzen im derzeitigen Bebauungsplan eine Firsthéhe (FH)
von 10 m fest. Da im Rahmen der Bebauungsplananderung fur das Plangebiet der festgesetzte
untere Bezugspunkt 0,8 m Uber der StraRenkrone liegt (um das Wohngeb&ude vor Uberflutungs-
schaden zu schitzen) wird die maximal zulassige Firsthéhe (FH) um diese 0,80 m verringert.
Dadurch kann im Zusammenspiel dennoch der obere Punkt des Wohngebaudes in einer Héhe von
10 m ab der StraRenkrone liegen, wie es in dem derzeitigen Bebauungsplan mit der Festsetzung
einer Firsthohe (FH) von 10 m (gemessen ab StralRenkrone) moglich gewesen ist. Hierdurch wird
sichergestellt, dass das geplante Wohngebaude im Plangebiet die maximal zulassige Firsthohe (FH)
aus den angrenzenden Grundstticken nicht Gberschreitet.

Drees Huesmann
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Unterer Bezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt gem. 8 18 (1) BauNVO wird zur Bestimmung der festgesetzten Gebaude-
héhe im gesamten Plangebiet die Héhe von 56,50 m G. NHN (Meter Gber Normalhdhennull) fest-
gesetzt. Diese Hohenlage wurde in Anlehnung an das digitale Gelandemodell NRW gewahlt, die
sowohl im Zufahrtsbereich zum Plangebiet (H6henlage Fahrbahnoberkante Schlaunweg) als auch
im insgesamt eben ausgepragten Plangebiet selbst Hohenlagen von ca. 55,70 m U. NHN ausweisen.
Mit dem festgesetzten unteren H6henbezugspunkt von 56,50 m U. NHN wird der baulichen Ent-
wicklung ein geringfugiger Puffer im Sinne einer gewissen Entwicklungsflexibilitat eingeraumt.

Als oberer Bezugspunkt fur die festgesetzte Firsthdhe gilt beim geneigten Dach der Schnittpunkt
der Dachhaut (First).

6.3 Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Aufgrund des Planungsziels der Errichtung eines freistehenden Wohngebaudes, wird im festge-
setzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) die offene Bauweise mit der Maligabe festgesetzt, dass da-
rin ausschlieBlich Einzel- und Doppelhauser zulassig sind. Durch die Festsetzung von Einzel- und
Doppelhausern fugt sich das geplante Wohngebaude in das bereits bestehende Wohngebiet ein.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstucksflache im Geltungsbereich wird gemald § 23 BauNVO durch die Fest-
setzung von Baugrenzen definiert. Da im 6stlichen Teil des Plangebietes eine mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flache fur eine dort liegende Abwasserleitung festgesetzt ist, be-
schrankt sich die Gberbaubare Grundsticksflache auf den westlichen und mittleren Bereich. Au-
Rerdem wird das Baufenster mit einem 5 m Abstand zur sudlichen Grundstiicksgrenze etwas ab-
geruckt, um eine Bebauungsstruktur weitestgehend auf den mittleren und nérdlicheren Teil des
Grundstuckes und eine Stdausrichtung der privaten Garten anzustreben, wie es ebenfalls in dem
westlich angrenzenden Grundsttick der Fall ist.

6.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um eine in ihrem Umfang ortsibliche Wohnnutzung zu sichern, soll die Zahl der Wohnungen des
Wohngebaudes gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB begrenzt werden. Innerhalb des allgemeinen Wohngebie-
tes sind daher fur das geplante Wohngebaude maximal zwei Wohnungen und je Doppelhaushalfte
maximal eine Wohnung zulassig. Da diese Festsetzungen die Mal3igabe der vorhandenen Bebau-
ung aufgreift und fortfuhrt, wird der stadtebauliche Zusammenhang zwischen der vorhandenen
und erganzenden Bebauung sichergestellt. Das Wohngebaude fugt sich dementsprechend in die
Umgebung ein.

6.5 Stellplatze und Nebenanlangen

Stellplatze, Carports, Nebenanlagen sowie Garagen sind gem. 8 9 (1) Nr. 4 und 14 BauGB auch
auBBerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache zuldssig. Dies erméglicht eine flexible Ausnut-
zung der Grundstlcke und erzeugt keine Einschrankung gegenUber der Bauordnung NRW. Die
Festsetzung wird aus dem zu andernden Bebauungsplan Nr. 36 ,Grosse Feld |” Gbernommen.
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6.6 Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Dacheindeckung

Um zu verhindern, dass aufgrund der Niederschlagswasserableitung des Dachflachenwassers
Schwermetalle in das Grundwasser/Gewasser eingetragen werden, wird im Bebauungsplan fest-
gesetzt, dass keine Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall verwendet werden durfen.

Naturnahe Gartengestaltung

Es wird vorgegeben, dass die nicht mit Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen Uber- oder
unterbauten Flachen eines Baugrundstickes zu begrinen und unter Beibehaltung oder Anlage
einer wasseraufnahmefahigen obersten Bodenschicht gartnerisch zu gestalten sind. Die Festset-
zung gibt eine strukturreiche Bepflanzung mit Baumen, Strauchern und Stauden vor und schlief3t
die aus 6kologischen und stadtklimatischen Griinden unerwiinschten Steingarten/Schottergarten
- mit Ausnahme eines bis zu 1 m breiten Spritzschutzes - an den Gebauden aus.

Damit und in Verbindung mit der Unzulassigkeit von Steingarten / Steinbeeten in den Vorgarten-
flachen (vgl. Vorgartenbereiche) kann die Gartengestaltung in 0kologischer und klimatischer Hin-
sicht optimiert werden.

Beschaffenheit von Stellplatzen

Die Oberflache von Stellplatzen ist aus wasserdurchlassigem Material herzustellen (Schotterrasen,
Rasengittersteinen, Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil 0.a.), um der Flachenversiegelung
und der Aufheizung des Bodens wirkungsvoll entgegenzusteuern.

Das Niederschlagswasser kann so zu einem Teil in den Untergrund versickern und wird dort dem
Grundwasser zugefuhrt, sodass es zu einer Grundwasserneubildung kommt. Zudem stellt ein An-
teil des Niederschlagswassers die Wasserversorgung der Vegetation sicher und wird Gber Pflan-
zenverdunstung wieder an die Atmosphare abgegeben. Somit wird ein Beitrag zur Kihlung der
Bodennahen Luftschichten geleistet. Insgesamt wird ebenfalls der Oberflachenabfluss reduziert.

Mit den vorstehend beschriebenen Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB, Pflanzgeboten gem.
8 9 (1) Nr. 25a BauGB wird gewahrleistet, dass die nicht Uberbaubaren Flachen gartnerisch gestal-
tet und die Versiegelung auf das notwendige Mald begrenzt werden. Damit kann die Gestaltung
des Baugrundstickes und der Baukérper in 6kologischer, stadtklimatischer und siedlungswasser-
wirtschaftlicher Hinsicht optimiert werden.

6.7 Ortliche Bauvorschriften und Stellung baulicher Anlagen

Die baugestalterischen Festsetzungen werden, auf die zur stadtebaulichen Einheit notwendigen
Regelungen beschrankt, die das bauliche Erscheinungsbild des Gebdudes und der Gestaltung des
Baugrundstuckes betreffen. Diese Festsetzungen werden Uberwiegend aus dem zu andernden Be-
bauungsplan Nr. 36 ,Grosse Feld I Gbernommen und dienen der Erreichung eines gewissen Gra-
des an Homogenitat der stadtgestalterischen Wirkung, sodass sich das zu errichtende Gebaude in
das bereits bestehende wohnbauliche Umfeld einflgt.

Dachgestaltung

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind ausschlieBlich Satteldacher und Krippelwalm-
dacher mit einer Dachneigung von 38° - 45° zulassig. Der Gestaltungsrahmen fUr die festgesetzte
Dachneigung wurde aus den angrenzenden Allgemeinen Wohngebieten (WA) des bestehenden

Drees Huesmann
9




Gemeinde Nordkirchen - Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Grosse Feld I

Bebauungsplan Nr. 36 ,Grosse Feld |” Gbernommen und entspricht den in der Bestandsbebauung
ausgebildeten Dachneigungen. Da die umliegenden Gebdude mit Satteldachern oder Kriuppel-
walmdachern ausgebildet wurden, wird diesen mit der obenstehenden Festsetzung ebenfalls ent-
sprochen. So wird die Dachgestaltung aus der westlich, sidlich und 6stlich liegenden Bestandsbe-
bauung aufgegriffen und in das Plangebiet fortgefuhrt.

Diese Festsetzungen gelten nicht fir untergeordnete Nebenanlagen, Garagen und Carports, da
diese regelmaliig mit Flachdachern ausgebildet werden, wie es auch Uberwiegend in der umliegen-
den Bebauung der Fall ist. Da die Dachlandschaft hierdurch nicht beeintrachtigt oder gestort wird
sind diese auch mit einem Flachdach zulassig.

Stellung baulicher Anlagen

Far das geplante Wohngebaude wird die Firstrichtung von Westen nach Osten und somit trauf-
standig Richtung Suden vorgegeben. Die Firstrichtung des westlich an das Grundsttick angrenzen-
den Gebdudes ist ebenfalls traufstandig Richtung Suden ausgerichtet, sodass mit dieser Festset-
zung ein gestalterischer Zusammenhang der Bebauung sichergestellt wird.

Dachmaterial/Solaranlagen

Damit sich das geplante Gebdude in die Bestandsbebauung einfugt, wird aus dem derzeitig rechts-
kraftigen Bebauungsplan die Festsetzung ibernommen, dass die Dacheindeckung in roten bis rot-
braunen Dachpfannen auszufiihren ist. Bei Doppelhdusern ist zugunsten eines einheitlichen Er-
scheinungsbildes dasselbe Material zu verwenden. Parabolantennen auf der Dachflache mussen
dieser ebenfalls farblich angepasst werden um ein ruhiges, stimmiges Erscheinungsbild sicherzu-
stellen. Um Blendeffekte zu vermeiden, wird im Rahmen der Bebauungsplananderung festgesetzt,
dass glanzende oder glasierte Dachpfannen/Ziegel unzulassig sind, sofern sie nicht der Nutzung
solarer Strahlungsenergie dienen. Solar- und Photovoltaikmodule sind bei der Anbringung auf
Dachflachen in gleicher Neigung anzubringen, um ein harmonisches Einflgen zu gewahrleisten
und eine ruhige Dachlandschaft sicherzustellen. Aufgestanderte, nicht zur Dachflache parallel ver-
laufende Anlagen sind bei geneigten Dachern aus dem oben genannten Grund unzulassig.

Doppelhduser
Die gestalterische Wahrnehmung von Doppelhdusern kann durch eine uneinheitliche Gestaltung

erheblich gestért werden. Um dies zu vermeiden, sind Doppelhduser sowie auch aneinander ge-
baute Garagen in einheitlichen Héhen, Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen zu
wahlen.

Dachgauben
Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen 2/3 der Dachlange nicht Gberschreiten und mussen min-

destens 2,00 m nutzbaren Abstand zu den Giebeln (Ortgang) und Graten einhalten. Unterhalb der
Dachgauben und Dacheinschnitte muss die durchgehende Dachflaiche mindestens 1,00 m ab
Traufe betragen. Eine Drempelhdhe ist bis max. 0,70 m Gber Oberkante Rohdecke zuldssig. Durch
die Ubernahme der Festsetzung zu Dachgauben aus dem bestehenden Bebauungsplan fiigt sich
das geplante Gebdude in die Bestandsbebauung ein.

AulBenwandflachen

Die AuRBenwandflachen der baulichen Anlagen einschliel3lich der Garagen sind in rotem bis rot-
braunem Sichtmauerwerk auszufiihren. Bei Doppelhdusern ist je Baukorper dasselbe Material zu
verwenden. Untergeordnete Bauteile wie Wintergarten, Erker, Gesimse oder Balkone sind mit
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anderen Materialien und in anderen Farben zulassig. Diese Flachen dirfen 15 % der Gesamtflache
nicht iberschreiten. Da diese Festsetzung bereits Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 36 ,,Grosse
Feld I” ist und die errichteten Gebdaude im Umfeld des Plangebietes mit diesen Vorgaben errichtet
wurden, wird diese Festsetzung ebenfalls in den Bebauungsplan tUbernommen.

Einfriedungen
Einfriedungen beeinflussen die duBere Wahrnehmung von Baugrundstiicken und damit das Er-

scheinungsbild einer Wohnsiedlung maligeblich. Zugunsten einer einheitlichen Entwicklung des
Baugrundstuckes wird die Festsetzung zu Einfriedungen ebenfalls aus dem bestehenden Bebau-
ungsplan Gbernommen. Dementsprechend sind Grundstlickseinfriedung entlang der StraBenbe-
grenzungslinie ist in Form von Zaunen oder Bepflanzungen bis zu einer Héhe von max. 1,00 m
zulassig. Mauern sind bis zu einer Héhe von max. 0,50 m zulassig. Hierdurch wird gleichzeitig si-
chergestellt, dass eine isolierende Atmosphare vermieden wird und ein offenes und harmonisches
StralRenbild erreicht werden kann.

7 Belange der Ver- und Entsorgung

7.1 Trinkwasser/Loschwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Léschwasser kann durch den értlichen Ver-
sorgungstrager erfolgen. Ein Anschluss kann an die vorhandenen Leitungen im Schlaunweg erfol-
gen.

7.2 Niederschlags- und Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser kann durch einen Anschluss an den vorhande-
nen Mischwasserkanal im Schlaunweg erfolgen. Da durch den 6stlichen Teil des Plangebietes eine
DN 1600 Leitung verlauft, wird dieser Bereich in der Planzeichnung als eine mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Ver- und Entsorger festgesetzt.

7.3 Elektrizitat/Warme/Energetische Quartiersentwicklung

Die Versorgung des Grundstuckes mit Elektrizitdt sowie den fernmeldetechnischen Einrichtungen
kann ebenfalls durch die drtlichen Versorgungstrager sichergestellt werden. Ein Anschluss kann an
die vorhandenen Leitungen im Schlaunweg erfolgen.

7.4 Abfallbeseitigung

Das Plangebiet kann an die regelmaRige gemeindliche Mullabfuhr angeschlossen werden.

8 Belange der Umwelt

8.1 Umweltpriufung/Umweltbericht

Das Plangebiet erfullt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB (siehe Kapitel 2). Die Zulassigkeit eines Vorhabens, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriafung nach dem Gesetz zur Durchfihrung der Umweltvertraglichkeits-
prufung unterliegt, wird nicht vorbereitet. Mit der Anwendung des 8 13a BauGB kann entsprechend
dem vereinfachten Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen (8§ 13 BauGB) auf eine Darstel-
lung der nach & 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der
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voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden. Den-
noch sind die wesentlichen Auswirkungen der Planung sowie die durch die Planung betroffenen
wesentlichen Umweltbelange im Sinne einer sachgerechten Zusammenstellung des Abwagungs-

materials darzustellen.

Es ergeht bzgl. der zu betrachtenden Schutzguter folgende Beurteilung:

Schutzgut Derzeitiger Umweltzustand Umweltzustand nach Ande-
rung des Bebauungsplanes
Bei dem Plangebiet handelt es | Mit der Anderung des Bebau-
Mensch

sich um einen Spielplatz am
Ortsrand von Nordkirchen.
Aufgrund eines Uberangebots
an Spielplatzen und aufgrund
der Randlage bedingten
schlechten Erreichbarkeit,
wird dieser Spielplatz nicht
weiter bendtigt.

ungsplanes ist die Errichtung
eines Wohngebaudes vorge-
sehen, um Platz fur dringend
bendtigten Wohnraum in be-
reits integrierten, entwickel-
ten  Siedlungsraumen zu
schaffen.

Es sind somit keine nachteili-
gen Auswirkungen oder Be-
eintrachtigen auf das Schutz-
gut Mensch zu erwarten.

Pflanzen und Tiere

Die Flache ist weitestgehend
frei von Vegetation, in den
Randbereichen sind auller-
halb des Plangebietes Ab-
pflanzungen mit Hecken, Ge-
bldsche und vereinzelt Baum-
bestand vorhanden.

Die Planung |8st keine arten-
schutzrechtlich relevanten
Verbotstatbestande aus, so-
fern die Hinweise zum Zeit-
punkt der Baufeldfreima-
chung befolgt werden (siehe
9.3 Artenschutz).

Naturraum und Landschaft

Das Plangebiet hat fur das
Schutzgut Naturraum und
Landschaft keine Relevanz.
Landschaftsschutzgebiete,
FFH-Gebiete oder europai-
sche Vogelschutzgebiete wer-
den von der Planung nicht be-
rahrt.

Eine Beeintrachtigung von Na-
turraum und Landschaft wird
mit der Planung nicht vorbe-
reitet.

Flache / Boden

Das Plangebiet besitzt eine
GroBe von 627 m2. Die Flache
ist im Bestand unversiegelt.
Auf der heutigen Spielplatzfla-
che wird mit der Planung die
Errichtung eines Wohngebau-
des und damit neue

Mit der Anderung des Bebau-
ungsplanes wird die Errich-
tung von einem neuen Wohn-
gebaude ermdoglicht.

Die Planung entspricht den
Vorschriften des 8 1a BauGB,

Drees @Iuesmann
4

12



Gemeinde Nordkirchen - Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Grosse Feld I

Versiegelung ermoglicht. Alt-
lasten sind nicht bekannt.

GemalR Bodenkarte NRW
(ISBK50) steht im Plangebiet
Pseudogley-Gley an. Eine Klas-
sifizierung hinsichtlich Schutz-
wurdigkeit ist gem. Boden-
karte NRW nicht gegeben.

nach dem die bauliche Ent-
wicklung der Gemeinde vor-
rangig auf Innenbereiche zu
konzentrieren ist, sodass da-
mit zu einem schonenden
Umgang mit Grund und Bo-
den beigetragen werden
kann.

Die Uberbaubaren Flachen
werden flur das Allgemeine
Wohngebiet (WA) mit einer
GRZ von 0,4 auf das Ubliche
Mal3 beschrankt.

Die vorgesehenen Grundfla-
chenzahlen entsprechen den
in 8 17 BauNVO festgesetzten
Orientierungswerten fur All-
gemeine Wohngebiete und
kénnen somit als allgemein
vertraglich angesehen wer-
den.

Gewasser / Grundwasser

Nordlich des Plangebietes ver-
lauft der Gorbach. Dieser
bleibt von der Planung unbe-
rahrt.

Mit der Anderung des Bebau-
ungsplanes  ergeben sich
keine wesentlichen Auswir-
kungen auf die Beurteilung
des  Schutzgutes  Gewas-
ser/Grundwasser.

Luft / Klima

Gemall dem Fachinformati-
onssystem  Klimaanpassung
vom LANUYV ist das Plangebiet
dem Klimatop ,Stadtrand-
klima“ zugeordnet. Die an-
grenzenden Bereiche sind
ebenfalls diesem Klimatop so-
wie noérdlich dem Klimatop
»Klima innerstadtischer Grin-
flachen” zugewiesen.

Nach den Klimaanalysekarten
besteht fur das Plangebiet in
der Kategorie ,Stadtrand-
klima“ tagsuber eine starke
thermische Belastung mit

Mit der Anderung des Bebau-
ungsplanes wird eine pla-
nungsrechtliche  Grundlage
fir den Bau eines Wohnge-
baudes geschaffen.

Eine zunehmende Flachenver-
siegelung, welche zweifels-
ohne (stadt-)klimatische Aus-
wirkungen hat, wird mit der
vorliegenden Planung nicht
vorbereitet. Grundsatzlich
fohrt ein Verlust von Freifla-
chen zu einer Reduzierung
von  Kaltluftentstehungsfla-
chen und damit zu einer
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einem thermischen Empfin-
den von >35 °C bis 41 °C.

Der Siedlungsbereich ist mit
einem mittleren Kaltluftvolu-
menstrom von >300 bis 1500
m3/s bewertet. In der Gesamt-
betrachtung wird dem Plan-
gebiet in der Kategorie Sied-
lung eine weniger gulnstige
thermische Situation zugewie-
sen.

gewissen Veranderung des
Kleinklimas.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit
sind allerdings nur geringfu-
gige Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft / Klima zu er-
warten. Die mikroklimatische
Situation innerhalb des Plan-
gebietes wird sich gegentber
der heutigen Situation gering-

fugig verandern. Es ist zu er-
warten, dass die Zuordnung
zu dem Klimatop ,Stadtrand-
klima” aufgrund der geringfu-
gigen Auswirkungen bestehen
bleibt. Daruber hinaus wird
sich in den angrenzenden Be-
reichen die heutige Situation
durch die Anderung des Be-
bauungsplanes nicht veran-
dern.

Nach derzeitigem Kenntnis- | Keine Auswirkungen.
stand gibt es keine Bau- oder
Bodendenkmaler.

Kultur- und Sachguter

Insgesamt sind infolge des Bebauungsplanes keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz-
glter und somit keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

8.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 13a (2) Nr. 4 BauGB sind Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt bereits vor der
planerischen Entscheidung zur Anderung des Bebauungsplanes erfolgt oder zulssig. Ein Eingriff
in den Natur- und Landschaftshaushalt ist danach durch die Anderung des Bebauungsplans nicht
gegeben.

Aus diesen Grunden entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem.
§ 1a BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von MalRnahmen zur Bewaltigung von Eingriffs-
folgen.

8.3 Artenschutz

Nach europdischem Recht mussen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer Ebene
besonders geschutzten Arten bertcksichtigt werden. Im Rahmen der Bauleitplanung muissen auch
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verbote nach & 44 (1) Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), welche bei der vorliegenden Bauleitplanung entstehen, gepruft werden.
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Bei dem Plangebiet handelt es sich aufgrund einer fehlenden Bebauung um einen Freiraum. Den-
noch ist dieser aufgrund der Nutzung als 6ffentlicher Spielplatz als einen menschlich gepragten
Lebensraum einzustufen. Der zentrale Bereich ist durch die Spielgerate und einem Sandboden
weitestgehend frei von Vegetation. Die nordliche Grundstuiicksgrenze wird durch einen Baumbe-
wuchs auf den noérdlich auRBerhalb des Plangebietes liegenden Grinstreifen gepragt. Aullerdem
befinden sich an den Grundstuicksgrenzen teilweise Hecken und Gebusche. In unmittelbarer Nahe
verlauft nérdlich auRerhalb des Geltungsbereiches der Gorbach. Zudem befindet sich nérdlich des
Plangebietes ein Regenuberlaufbecken. Daher sind die planungsrelevanten Arten der Lebens-
raumtypen ,Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen”, ,Stillgewdsser”, ,Flielgewdsser” sowie
~Kleingehdlze, Alleen, Baume, Gebuschen, Hecken” zu betrachten. Nach Auswertung des Internet-
portals des LANUV NRW (Quadrant 3 im Messtischblatt 4211) kénnen in dem Messtischblatt und
den genannten Lebensrdumen 12 Fledermausarten, 28 Vogelarten und eine Amphibie potenziell
vorkommen.

Eine Prifung der Landschaftsinformationssammlung des Landes Nordrhein-Westfalen (Linfos) hat
keine Hinweise auf Fundorte planungsrelevanter Arten im Plangebiet oder dem naheren Umfeld
gegeben.

Anhand der vorhandenen Vegetation lasst sich erkennen, dass der Planbereich theoretisch flr eine
Brut planungsrelevanter Wiesenvogel und Vogel, die Gebusche als Niststandorte bevorzugen, in
Frage kommt. Daruiber hinaus bieten teilweise die Bdume in den Randbereichen des Plangebietes
einen potenziellen Lebensraum fir planungsrelevante Arten, die Hohlenbaume als Brut- und Nist-
standort bevorzugen. Eine Inanspruchnahme der Flache hat keine Auswirkungen, da sich das Plan-
gebiet selbst nicht als Lebensraum flir besonders schutzwurdige Arten eignet. Das Plangebiet liegt
innerhalb des Siedlungszusammenhangs und unterlag bisher einer menschlich gepragten Nut-
zung (Spielplatz). Es ist daher davon auszugehen, dass die vorhandenen Strukturen Uberwiegend
von haufig vorkommenden Tierarten genutzt werden bzw. die vorkommenden Arten anthropo-
gene Stérungen tolerieren und somit das Vorhaben nicht zu erheblichen Stérungen fuhren wird
bzw. die vorkommenden Tierarten als Kulturfolger auf die nérdlich angrenzenden Bereiche aus-
weichen kdnnen. Das Plangebiet befindet sich nicht in zu erwartenden Wanderrouten von Amphi-
bien, sodass hier ebenfalls mit keiner Betroffenheit zu rechnen ist.

Der Abriss baulicher Anlagen sowie die Rodung von Geholzen sind davon unbenommen aus-
schlieBlich auBerhalb der Brutzeit von Vogeln (Oktober bis Februar) unbedenklich. Um das T6-
tungs- und Verletzungsrisiko fir baumhdéhlen-bewohnende Fledermausarten zu mindern, hat eine
Fallung generell aul3erhalb der Aktivitatszeit, somit im Zeitraum von Mitte November bis Ende Feb-
ruar zu erfolgen. In diesem Zeitraum ist die Wahrscheinlichkeit einer Nutzung aufgrund der Win-
terruhe von Fledermausen deutlich reduziert.

Sollte eine Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit von Végeln und der Uberwinterungszeit
von Fledermausen vorgenommen werden, kann davon ausgegangen werden, dass die Mal3nah-
men nicht zu einer Zerstérung einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte gem. § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
fahren.

Eine erhebliche Stérung streng geschutzter Arten im Sinne des 8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, die zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Population fihrt, ist ebenfalls nicht absehbar. Die
Gebietspragung lasst bereits auf einen anthropogenen Stérgrad aufgrund der Nutzung einer 6f-
fentlichen Spielflache schlieBen. Daher kann davon ausgegangen werden, dass die dort
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vorkommenden Arten anthropogene Stérungen tolerieren und eine bauliche Nachverdichtung in
einem bereits wohnbaulich gepragten Umfeld nicht zur Erflllung der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG fuhrt.

Ein Verstol3 gegen § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Bei der Baugenehmigung muss der Artenschutz abschlieRend bewaltigt werden. Zur Klarstellung
werden die textlichen Festsetzungen um einen Hinweis auf zu beachtende Vermeidungsmalnah-
men erganzt:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (T6ten und Verletzen von Tieren) ist die Bau-
feldfreimachung zwischen Oktober und Februar durchzufiihren. Abweichungen bediirfen der Zustimmung der Un-
teren Naturschutzbehérde.

Damit werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die notwendigen Voraussetzungen fur
die Beachtung der Regelungen des § 44 BNatSchG im nachgelagerten Genehmigungsverfahren
getroffen.

9 Auswirkungen der Planung

9.1 Gewasserschutz / Hochwasserschutz / Starkregen

Gewasserschutz
Belange des Gewasserschutzes sind durch die Planung nicht berihrt. Das Plangebiet befindet sich
in keinem Wasser- oder Heilquellenschutzgebiet.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete gem. § 76
Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Die Belange des Hochwasserschutzes werden durch die vorlie-
gende Planung nicht beruhrt.

Starkregen
Das Bundesamt fur Kartographie und Geodasie hat fur das Land Nordrhein-Westfalen zur Bewer-

tung der Beeinflussung von Starkregenereignissen die ,Starkregenhinweiskarte fiir NRW" zur Ver-
fugung gestellt (siehe Abbildung 6). Gegenstand der Starkregenhinweiskarte ist auf Grundlage ei-
nes digitalen Gelandemodelles eine Darstellung, wie sich Starkregenereignisse aufl3erhalb von
FlieBgewassern auswirken kénnen. Diese Darstellung wird dabei fir zwei Starkregenszenarien vor-
genommen: ,Seltener Starkregen’ (100-jahrliche Wiederkehr gemal? regionaler meteorologischer
Statistiken) und ,Extremer Starkregen’ (90 mm pro Stunde und m?), wobei der gegenstandlichen
Abwagung der extreme Starkregen zugrunde gelegt wird.

Der Starkregenhinweiskarte NRW ist zu entnehmen, dass im Planbereich zum Teil erhebliche Uber-
schwemmungsereignisse mit Wasserstanden von bis zu 0,8 m im nérdlichen Bereich sowie im Ub-
rigen Bereich von 0,3 bis 0,5 m auftreten. Hierbei ist festzustellen, dass von dieser Prognose weit-
raumige Bereiche im ndheren Umfeld vom Plangebiet betroffen sind, insbesondere im Bereich des
nordlich gelegenen Regenrickhaltebeckens. Dartber hinaus sind allerdings auch weite Teile der
umliegenden StralRenverkehrsflachen sowie die angrenzenden Baugrundstiicke betroffen. Zurtick-
zufiihren sind diese erheblichen Uberschwemmungsereignisse vor allem auf das nérdliche Regen-
ruckhaltebecken mit dem vorbeiflieBenden Gorbach, in dessen Nahbereich besonders tiefe Was-
serstande festzustellen sind.
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Um eine zukiinftige Bebauung im Plangebiet vor Uberflutungsschaden zu schiitzen, wird im Plan-
gebiet eine Mindesthohe fur die Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss (OKRF EG) von 56,50 m U
NHN festgesetzt. DarUber hinaus wird Gber die Festsetzung einer Mindesthéhe fur die Oberkante
RohfuBboden des Erdgeschosses hinaus eine wasserdichte Ausbildung von Kellergeschossen emp-
fohlen. Diese sollten wasserdicht ausgebildet (z.B. Wei3e Wanne) und Kellerfenster, Kellerschachte
sowie Tiefgaragenzufahrten durch geeignete bauliche Malinahmen gegen eindringendes Wasser
gesichert werden.

Starkregen
extremes Ereignis

e (hN =90 mmim?n 1 h)
© GeoBasis-DE / BKG (2021)
- \
: ><< 0lm
) 0.1-05m
v 0.5-1m

. 2m
-B:zanm
d .>4m

Abbildung 6: Extreme Starkregenereignisse - Darstellung betroffener Bereiche in blau, ohne MaRstab
(Quelle: https://geoportal.de)

Aufgrund der heute bereits bestehenden Situation weitreichender Uberschwemmter Bereiche bei
extremen Starkregenfallen im Umfeld zum Plangebiet, ist bei einer Bebauung im Plangebiet nicht
mit wesentlichen Verdrangungseffekten zu rechnen, die in angrenzenden Bereichen zu einer er-
heblichen Verschlechterung gegenlber dem Bestand fuhren wirde. Mdchte man die Situation 16-
sen, mussten weitergehende Retentionsbereiche nérdlich des Siedlungsgebietes im Bereich des
Regenruckhaltebeckens bzw. des Gorbachs geschaffen werden. Hierbei ist ebenfalls darauf hinzu-
weisen, dass bei seltenen Starkregenereignissen im Plangebiet sowie in den umliegenden Berei-
chen keine bzw. nur geringfiigige Uberschwemmungen prognostiziert werden. In diesem Fall die-
nen die angrenzenden Stral3enverkehrsflachen als NotwasserflieRwege.

9.2 Belange des Bodenschutzes

Die Bodenschutzbelange unter Berucksichtigung des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG),
der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG)
werden wie folgt beurteilt:

Drees Huesmann
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Begrenzung der Bodenversiegelung und Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen
(Schadstoffe, Erosionen, Verdichtungen)

Die Bodenversiegelung und -verdichtung wird auf der Grundlage der vorgesehenen Planung auf
das dem Nutzungszweck (Wohngebaude) entsprechende Mal3 (Orientierungswert fur Obergrenze
nach BauNVO) begrenzt. Ein Schadstoffeintrag in den Boden ist bei einem ordnungsgemalien Be-
wohnen des zukUnftigen Grundsttckes nicht zu erwarten.

Erhalt schutzwirdiger Béden

Schutzwirdige Boden sind nach der Karte des Geologischen Dienstes NRW nicht von der Planung
betroffen. Gem. Bodenkarte NRW (BK50) steht im Plangebiet , Pseudogley-Gley” und damit ein re-
gional weit verbreiteter und haufig anzutreffender Bodentyp an. Die Schutzwurdigkeit wird nicht
bewertet.

9.3 Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine eingetragenen Bau-
denkmale oder denkmalwerten Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt.
MalBnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege sind nicht erforderlich. Fur das Ver-
halten im Fall von Bodenfunden wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

9.4 Altlasten

Schadliche Bodenveranderungen und Altlasten sind nicht bekannt und werden durch die Planung
nicht verursacht. Der bestehende Bebauungsplan Nr. 36 ,Grosse Feld I beinhaltet einen Hinweis
zu einem moglichen Klaranlagenfundament im sudlichen Bereich des Plangebietes. Im Rahmen
der vorliegenden Bebauungsplananderung wird dieser dementsprechend als Kennzeichnung in
den Bebauungsplan Gbernommen.

Unabhangig davon besteht nach § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhalts-
punkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der Ge-
meinde Nordkirchen und der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises anzuzeigen, sofern
derartige Feststellungen bei der Durchflhrung von Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund getroffen werden.

9.5 Kampfmittel

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt im Plangebiet keine Kampfmittelbelastung vor. Allgemein
gilt, dass sofern bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auBergewdhnli-
che Verfarbung hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, die Arbeiten sofort
einzustellen sind und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder die
Polizei zu verstandigen ist.

9.6 Bergbau

Das Plangebiet liegt GUber einem verliehenen Bergwerksfeld. Die Bergbautatigkeit hat aber in der
Vergangenheit nicht stattgefunden und ist auch zukunftig nicht zu erwarten.
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