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STANDORTVERGLEICH

fur den Neubau eines Schulgebaudes der Johann-Conrad-Schlaun-Schule in Nordkirchen Datum: 10.01.2024

INHALTSVERZEICHNIS

1. Aufgabenstellung und Herangehensweise

2. Untersuchungsbereiche / Standorte 1 bis 10

3. Planungsmarke (Referenzplanung mit Fu3abdruck 2-geschossig / 3-geschossig)

4. Standortanalyse, -konzept und -bewertung zu den Grundstiicken 1 bis 10

5. Tabellarische Gegenuberstellung der Standortbewertungen

6. Fazit und Standortempfehlung
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fur den Neubau eines Schulgebaudes der Johann-Conrad-Schlaun-Schule in Nordkirchen Datum: 10.01.2024

AUFGABENSTELLUNG und HERANGEHENSWEISE

Die Gemeinde Nordkirchen bendtigt fur die gemeinsame Unterbringung der Oberstufe der Johann-
Conrad-Schlaun-Schule ein weiteres Schulgebdude. Dieses soll insgesamt 12 Unterrichtsraume
mit der Zielgréfl3e von je 60 gm Nutzflache aufweisen zuzuglich der notwendigen Bewegungs-,

Technik- und Sanitarflachen.

Das Gebéaude kann, je nach planungsrechtlicher Vorgabe, zwei- oder dreigeschossig errichtet
werden. Zum Vorhaben gehoren dann auch 12 weitere Pkw-Stellplatze, 50 Fahrradeinstellplatze
und ein AuRenaufenthaltsbereich fir Schulerinnen und Schiler zur Gréf3e von ca. 200 gm.

Nachfolgende mégliche Standorte 1 — 10 sind zu untersuchen.
Folgende planungsrechtliche Situation besteht im Moment fir die einzelnen Standorte:

Grundstuck im ,Hotelquartier Nordkirchen® (B-Plan in Aufstellung)

Sudlicher Schulhof der Gesamtschule (B-Plan ,Johann-Conrad-Schlaun-Schule®)
Weideflache sudlich der Gesamtschule (Au3enbereich)

Grundsttck ,An der Post* (B-Plan ,SchloRRstrasse — Nord®)

Nordlicher Schulhof der Gesamtschule (B-Plan ,J-C-S-Schule®)

»Aufstockung der Gesamtschule“ — Sudliches Schulgebaude (B-Plan ,J-C-S-Schule®)
~Erweiterung der Gesamtschule“ — Sidliches Schulgebaude ((B-Plan ,J-C-S-Schule®)
LAufstockung der Gesamtschule“ — Nordliches Schulgebaude (B-Plan ,J-C-S-Schule®)

© 00 N oo 0o A W DN PP

»LAnbau und Erweiterung Gesamtschule“ — Nordliches Schulgebdude (B-Plan ,J-C-S-Schule®)
10 Grundstuick 6Ostlich der Sporthalle (B-Plan ,J-C-S-Schule®)

Die vorgenannten Standorte sind unter Beriicksichtigung folgender Aspekte zu untersuchen:

1. Stadtplanerische Einfiigung
2. Organisation des Schulbetriebes
3. ErschlieRungsaufwand

4. Zeitliche Realisierbarkeit

Mit einem Vergleich der v.g. Untersuchungsergebnisse wird eine Standortempfehlung begriundet

und dem Fachausschusses des Rates der Gemeinde Nordkirchen vorgestellt.
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fur den Neubau eines Schulgebaudes der Johann-Conrad-Schlaun-Schule in Nordkirchen Datum: 10.01.2024

Herangehensweise

In der Grundlagenermittlung werden die mdglichen Standorte besichtigt sowie die liegenschatftli-
chen und planungsrechtlichen Rahmenbedingungen zusammengetragen und bewertet.

Eine Planungsmarke mit dem Raumprogramm inkl. Freiraum, ErschlieBung und Stellplatzen wird
fur eine Referenzplanung mit 2-geschossigem / 3-geschossigem Fuflabdruck entwickelt. Diese
Planungsmarken werden im Konzept auf den jeweiligen Untersuchungsraum / Standort platziert

und nach gleichen Kriterien bewertet.

In einer zusammenfassenden tabellarischen Gegenlberstellung werden die Standorte auf die

nachfolgenden Kriterien bewertet.

- Planungsrechtliche Rahmenbedingungen und Vereinbarkeit mit dem FNP und B-Plan
- Stadtebauliche Einfuigung und Vereinbarkeit

- Liegenschatftliche Verfugbarkeit

- Funktionale und organisatorische Qualitat zum Schulbetrieb

- ErschlieBungs- und Herstellungsaufwand

- Zeitliche Realisierbarkeit

- Sonstige Bewertungskriterien

- Gesamtbewertung

Mit einem Fazit erfolgt die Standortbewertung.

plan.werk | Gesellschaft fiir Architektur und Stédtebau mbH, SchorlemerstraBe 12, 48143 Miinster Seite 4 von 32



plan.werk
STANDORTVERGLEICH

fur den Neubau eines Schulgeb&udes der Johann-Conrad-Schlaun-Schule in Nordkirchen

Datum: 10.01.2024

UNTERSUCHUNGSBEREICHE / STANDORTE 1 bis 10

Standort Ubersicht Luftbild
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Grundsttick im "Hotelquartier Nordkirchen"

Sidlicher Schulhof der Gesamtschule

Weideflache sudlich der Gesamtschule
Weideflache sidlich der Gesamtschule

Grundstiick "An der Post"

Nordlicher Schulhof der Gesamtschule
"Aufstockung der Gesamtschule"

- Sudliches Schulgebaude

"Erweiterung der Gesamtschule"
- Stdliches Schulgebaude
"Aufstockung der Gesamtschule"
- Nordliches Schulgebaude

"Anbau und Erweiterung der Gesamtschule" -
Nordliches Schulgebaude

L Q Wﬁ — A + B "Grundstlick 6stlich der Sporthalle"
% M Johann-Conrad-Schlaun-Schule
@/\ Standort Ubersicht 1:2500
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STANDORTVERGLEICH

fur den Neubau eines Schulgeb&udes der Johann-Conrad-Schlaun-Schule in Nordkirchen

plan.werk

Datum: 10.01.2024

PLANUNGSMARKE
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STANDORTANALYSE, - KONZEPT UND -BEWERTUNG
GRUNDSTUCK 1

\ Alternativ. Pa palette l
M ¥ begrunt + PV

Brink

Q Grundstiick im "Hotelquartier Nordkirchen" ; 1:1000

O Johann-Conrad-Schlaun-Schule

=== Baugrenze
GRZ: 0,4
GFZ: 1,2

max. 3-geschossig bebaubar
Ausweisung: Allgemeines Wohngebiet (WA)
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fur den Neubau eines Schulgebaudes der Johann-Conrad-Schlaun-Schule in Nordkirchen

Datum: 10.01.2024

TABELLARISCHE GEGENUBERSTELLUNG

GRUNDSTUCK 1

KRITERIEN

BEWERTUNG

Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
und Vereinbarkeit

31.Anderung des Flachennutzungsplanes von Juni 2023
und Bebauungsplan ,Hotelquartier Nordkirchen® im Auf-
stellungsverfahren

im FNP

Als Wohnbauflache festgelegt.
Unter Wahrung der Immissionsschutzbelange zulassig.

im B-PLAN

Als allgemeines Wohngebiet (WA) mit Baugrenzen,
max. lll-Geschossen, GRZ=0,4, GFZ =1,2
Unter Wahrung der Immissionsschutzbelange zulassig.

Stadtebauliche
Einflgung und
Vereinbarkeit

Isoliert ohne stadtebaulichen Verbund und fragwurdig in
der Baufensteranordnung.

Baustruktur des Bebauungsplanes fraglich nach der
Investorenabsage.

Liegenschaftliche
Verfligbarkeit

Grundstiick der Gemeinde.
Grundsatzliche Verfligbarkeit ist gegeben.

Funktionale und
organisatorische
Qualitaten zum
Schulbetrieb

Raumlich angrenzend zum Schulgelande tber eine zu
schaffende Verbindung durch die Grinflachen, jedoch
langere Laufwege zwischen den Standorten.

ErschlieBungs-
und
Herstellungsaufwand

Uber den F-R-Weg ist die ErschlieRung per Anlieger-
verkehr und als Rettungsweg zu sichern. Die Ver- und
Entsorgung ist ebenfalls Gber den F-R Weg zu erstellen.

Zeitliche
Realisierbarkeit

B-Plan-Anpassung in den ErschlieBungsfragen und im
stadtplanerischem Gesamtkonzept.

Verfugbarkeit des Grundstlickes ist gegeben.

Somit zeitlich keine auRergewohnlichen Hirden.

Sonstige
Bewertungskriterien

Stellplatznachweis evtl. auch vor der Sporthalle im
Rahmen einer Parkpalette moglich

Gesamtbewertung

Keine gute stadtebauliche Lésung, da ohne Gesamt-
entwicklungskonzept. Vorteil der Baufreiheit nach ge-
ringfugiger planungsrechtlicher Anpassung. Erschlie-
Bungsaufwand erheblich als Einzelvorhaben im Gebiet.
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GRUNDSTUCK 2
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Parkpalette
begriint + PV

@ siidiicher Schulhof der Gesamtschule, 1:1000

@ Johann-Conrad-Schlaun-Schule

Ausweisung: Gemeinbedarfs- und
Entwicklungsflache

Offentliche Griinflache (Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von
Natur und Landschaft nach § 9.1.20 BauGB)
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fur den Neubau eines Schulgebaudes der Johann-Conrad-Schlaun-Schule in Nordkirchen

Datum: 10.01.2024

TABELLARISCHE GEGENUBERSTELLUNG

GRUNDSTUCK 2

KRITERIEN

BEWERTUNG

und Vereinbarkeit

Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen

Flachennutzungsplan und Bebauungsplan ,Johann-
Conrad-Schlaun Schule®

im FNP

Als Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft festgelegt.

im B-PLAN

Fur den Bebauungsplan gelten die gleichen Festset-
zungen und Rahmenbedingungen.

Stadtebauliche
Einfigung und
Vereinbarkeit

Ein baulicher Verbund zur bestehenden Schule und
Schulhof ist gegeben, jedoch unter Inanspruchnahme
des zu schiitzenden Grinverbundes.

Liegenschaftliche
Verflugbarkeit

Das Grundstick steht in einem Erbpachtvertrag / - ver-
haltnis. Die Verfugbarkeit fur eine Schulerweiterung
muss verhandelt werden.

Funktionale und
organisatorische
Qualitaten zum
Schulbetrieb

Raumlich angrenzend zum Schulgeléande im guten Ver-
bund. Schitzenswerte Grun- und Freiflachen zur Schul-
nahen Nutzung entfallen.

ErschlieBungs-
und

Herstellungsaufwand

Die Erschlief3ung ist Giber den schulnahen Standort ver-
mutlich ohne erheblichen Aufwand zu gewahrleisten.
Aus technischer Sicht (Anschlusswerte + Anschlussdi-
mensionen) ist eine haustechnische Prifung zur genau-
en Bestimmung bei Standortpraferenz durchzuftihren.

Zeitliche
Realisierbarkeit

Unter Beriicksichtigung einer bedenklichen Anderungs-
genehmigung zur FNP und B-Plan -Anpassung sowie
Verflgbarkeit des Erbpacht-Grundstlickes ist eine bal-
dige Realisierbarkeit in Frage gestellt.

Sonstige

Bewertungskriterien

Der Kreis Coesfeld bewertet die Schutzwiirdigkeit der
Grin- und Wasserflachen auf dem Grundsttick sehr
hoch. Fir eine Erweiterung des Schulstandortes ist der
Standort artenschutzrechtlich bedenklich und empfiehlt
keine weitere Verfolgung.

Der PKW-Stellplatznachweis ist vor der Sporthalle im
Rahmen einer Parkpalette mdglich. Fahrradstellplatze
konnen planerisch auf dem Gesamtgelande der Schule
freiraumtechnisch platziert werden.

Gesamtbewertung

Unter baulicher und funktionaler Betrachtung zum
Schul-Ensemble ein guter Standort, jedoch im gro3en
Konflikt zum schitzenswerten Griinraum und damit un-
ter der Berucksichtigung weiterer moglicher Standorte
nicht weiter zu verfolgen.
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GRUNDSTUCK 3
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Ausweisung:
Landwirtschaftlicher AuRenbereich
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Datum: 10.01.2024

TABELLARISCHE GEGENUBERSTELLUNG

GRUNDSTUCK 3

KRITERIEN

BEWERTUNG

und Vereinbarkeit

Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen

Flachennutzungsplan
Ohne Bebauungsplan

im FNP

Als Flache fur Landwirtschaft ausgewiesen.

im B-PLAN

Ohne Bebauungsplan auch ohne geltendes Baurecht.

Stadtebauliche
Einflgung und
Vereinbarkeit

Ein baulicher Verbund zur bestehenden Schule und
Schulhof ist nur noch bedingt gegeben. Die Gebaude-
position ist unter stadtplanerischen Gesichtspunkten
fragwirdig, da ohne Verbund und in den Landschafts-
raum eingreifend.

Liegenschaftliche
Verfligbarkeit

Das Grundstick steht in einem Erbpachtvertrag / - ver-
haltnis. Die Verfugbarkeit fur eine Schulerweiterung
muss verhandelt werden.

Funktionale und
organisatorische
Qualitaten zum
Schulbetrieb

Réaumlich und funktional nur tber einen neuen Weg zum
Schulgeléande verbunden. Das Gebaude mit Freiflachen
wirkt eher wie ein ,fremder* Schul-Anhang im Land-
schaftraum.

ErschlieBungs-
und

Herstellungsaufwand

Die Erschlief3ung ist Giber den schulnahen Standort ver-
mutlich ohne erheblichen Aufwand zu gewahrleisten.
Aus technischer Sicht (Anschlusswerte + Anschlussdi-
mensionen) ist eine haustechnische Prufung zur genau-
en Bestimmung bei Standortpraferenz durchzuftihren.

Zeitliche
Realisierbarkeit

Unter Beriicksichtigung einer bedenklichen Anderungs-
genehmigung zur FNP und B-Plan -Anpassung sowie
Verflgbarkeit des Erbpacht-Grundstlickes ist eine bal-
dige Realisierbarkeit in Frage gestellt.

Sonstige

Bewertungskriterien

Der Kreis Coesfeld bewertet das Grundsttick in der
Nachbarschaft der schutzwiirdigen Griin- und Wasser-
flachen fur eine Erweiterung des Schulstandortes als
artenschutzrechtlich bedenklich und empfiehlt keine
weitere Verfolgung.

Der PKW-Stellplatznachweis ist vor der Sporthalle im
Rahmen einer Parkpalette mdglich. Fahrradstellplatze
konnen planerisch auf dem Gesamtgelande der Schule
freiraumtechnisch platziert werden.

Gesamtbewertung

Unter baulicher und funktionaler Betrachtung zum
Schul-Ensemble ein fragwirdiger Standort, im Konflikt
zum Landschaftsraum und ohne Baurecht keine erste
Wahl und somit nicht zu empfehlen.
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GRUNDSTUCK 3A

)

Brink

Weideflache siidlich der Gesamtschule, 1:1000

Johann-Conrad-Schlaun-Schule

O e

- kein Bebauungsplan -

Ausweisung:
Landwirtschaftlicher AulRenbereich
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Datum: 10.01.2024

TABELLARISCHE GEGENUBERSTELLUNG

GRUNDSTUCK 3A

KRITERIEN

BEWERTUNG

Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
und Vereinbarkeit

Flachennutzungsplan
Ohne Bebauungsplan

im FNP

Als Flache fur Landwirtschaft ausgewiesen.

im B-PLAN

Ohne Bebauungsplan auch ohne geltendes Baurecht.

Stadtebauliche
Einflgung und
Vereinbarkeit

Ein baulicher Verbund zur bestehenden Schule und
Schulhof ist nicht gegeben. Die Gebaudeposition ist
unter stadtplanerischen Gesichtspunkten fragwiirdig, da
ohne Verbund und in den Landschaftsraum eingreifend.

Liegenschaftliche
Verfluigbarkeit

Das Grundstick steht in einem Erbpachtvertrag / - ver-
haltnis. Die Verflgbarkeit flr eine Schulerweiterung
muss verhandelt werden.

Funktionale und
organisatorische
Qualitaten zum
Schulbetrieb

Ré&aumlich und funktional nur tGiber neu zu schaffende
Wege zum Schulgelande verbunden. Das Gebaude mit
Freiflachen wirkt eher wie ein ,fremder® Schul-Anhang
im Landschaftraum.

ErschlieBungs-
und
Herstellungsaufwand

Uber den F-R-Weg ist die ErschlieRung mit hohem Auf-
wand per Anliegerverkehr und als Rettungsweg zu si-
chern. Die Ver- und Entsorgung ist ebenfalls Giber den
F-R Weg zu erstellen.

Zeitliche
Realisierbarkeit

Unter Beriicksichtigung einer bedenklichen Anderungs-
genehmigung zur FNP und B-Plan -Anpassung sowie
Verfugbarkeit des Erbpacht-Grundstiickes ist eine Rea-
lisierbarkeit in Frage gestellt.

Sonstige
Bewertungskriterien

Der Kreis Coesfeld bewertet das Grundsttick in der
Nachbarschaft der schutzwirdigen Griin- und Wasser-
flachen fur eine Erweiterung des Schulstandortes als
artenschutzrechtlich bedenklich und empfiehlt keine
weitere Verfolgung.

Der PKW- und Fahrrad-Stellplatznachweis ist auf dem
Grundstiick moglich.

Gesamtbewertung

Ein isolierter Schul-Standort, der allerdings alle Pla-
nungsparameter auf dem Grundstuick erfullt, jedoch im
Konflikt zum Landschaftsraum, dem hohen Erschlie-
Rungsaufwand und ohne Baurecht keine erste Wahl und
somit nicht zu empfehlen.
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GRUNDSTUCK 4

[
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Parkpalette
begriint + PV
FuRweg Parken bis Schulstandort ca. 6 min. / 450.m

[L[]]
[LI]]

e Grundstiick "An der Post" ; 1:1000

O Johann-Conrad-Schlaun-Schule

-—- Baugrenze
GRZ: 0,6
GFZ: 0,6

max. 2-geschossig bebaubar
Ausweisung: Allgemeines Wohngebiet
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TABELLARISCHE GEGENUBERSTELLUNG
GRUNDSTUCK 4
KRITERIEN BEWERTUNG .

Planungsrechtliche Flachennutzungsplan und
Rahmenbedingungen | Bebauungsplan SchloRstrasse Nord
und Vereinbarkeit

im FNP Als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbindung Alten-
heim ausgewiesen und ist somit anzupassen.
im B-PLAN Im Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet mit

max. 2 Geschossen festgelegt.

Das ausgewiesene Baufeld und notwendige Abstandfla-
chen erfordern eine 3-geschossige Bebauung zur Veror-
tung des Raumprogrammes, dementsprechend eine
Anderung der Festsetzungen. Die Schulnutzung ist un-
ter Wahrung der Immissionsschutzbelange zulassig.

Stadtebauliche Ein stadtebaulicher Verbund, sogar eine raumliche Ein-

Einfigung und fassung ist gegeben. Jedoch dient dieser eingefasste

Vereinbarkeit Raum zu groRRen Teilen einer Stellplatzanlage und nur
zu kleinen Teile einem Schulvorbereich (,Schulhof®).

Liegenschaftliche Das Grundstuck ist in privater Hand Die Verfligbarkeit

Verfugbarkeit fur eine Schulerweiterung ware vermutlich erzielbar.

Funktionale und Isolierter Schulstandort, der ful3laufig zum Schulgelande

organisatorische gut verbunden ist.

Qualitaten zum Funktional kann der Standort im sozialen Gefuige mit

Schulbetrieb dem ,Altenheim“ gelingen, aber auch mit Konflikten be-
laden sein.

ErschlieBungs- Die ErschlieBung ist gesichert.

und

Herstellungsaufwand

Zeitliche Unter Berilicksichtigung einer genehmigungsfahigen

Realisierbarkeit Abweichung zum B-Plan sowie der Verfugbarkeit des
Grundstiickes ist eine zeithahe Realisierbarkeit gege-
ben.

Sonstige Der Stellplatznachweis ist anderweitig zu fuhren, z.B.

Bewertungskriterien | Parkpalette vor der Sporthalle. Der Schulhof ist in ge-
forderter Flache nicht nachweisbar.
Gesamtbewertung Ein isolierter Schul-Standort, der nicht alle Planungspa-
rameter auf dem Grundsttick erfillt, jedoch planungs-
und baurechtlich umsetzbar erscheint.
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GRUNDSTUCK 5
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6 Nordlicher Schulhof der Gesamtschule ; 1:1000
@ Johann-Conrad-Schlaun-Schule

GRZ: 0,5

max. 2-geschossig bebaubar

Ausweisung: Flache fir Gemeinbedarf, bisher
keine Uberbaubare Flache ausgewiesen
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STANDORTVERGLEICH

plan.werk

fur den Neubau eines Schulgebaudes der Johann-Conrad-Schlaun-Schule in Nordkirchen

Datum: 10.01.2024

TABELLARISCHE GEGENUBERSTELLUNG

GRUNDSTUCK 5

KRITERIEN

BEWERTUNG

Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
und Vereinbarkeit

Flachennutzungsplan und Bebauungsplan ,Johann-
Conrad-Schlaun Schule®

im FNP

Als Gemeinbedarfsflache mit Zweckbindung Schule
ausgewiesen.

im B-PLAN

Der Bebauungsplan weist die gleichen Festsetzungen
zur Art der baulichen Nutzung aus. Eine 2-Geschossig-
keit ist festgelegt. Das Baufeld schliel3t die vorgeschla-
gene Bebauung nicht ein und ist hier zu erweitern.

Stadtebauliche
Einfigung und
Vereinbarkeit

Stadtebaulich gute Ergdnzung der Schulgebaude im
Bestand mit Raumbildung fur den Schulhof. Das Haus-
meisterhaus mit sehr grof3er Grundflache weicht fur das
neue Schulgebaude und wird im Rahmen des Neubaus
auf kleinerer Grundflache nachgewiesen.

Liegenschaftliche
Verfligbarkeit

Das Grundstiick steht in einem Erbpachtvertrag / - ver-
haltnis. Die Verflgbarkeit flr eine Schulerweiterung ist
gegeben.

Funktionale und
organisatorische
Qualitaten zum
Schulbetrieb

Réaumlich angrenzend zum Schulgelénde im sehr guten
Verbund. Die Schulhofflache im Bestand wird mitge-
nutzt, ggfls. kdonnen Teile der 6stl. Grunflache mit ge-
nutzt werden. Insgesamt eine sehr gute Schul-Campus-
Ergéanzung.

ErschlieBungs-
und
Herstellungsaufwand

Die Erschlie3ung ist Giber den schulnahen Standort oh-
ne erheblichen Aufwand zu gewahrleisten. Aus techni-
scher Sicht (Anschlusswerte + -dimensionen) ist eine
haustechnische Prifung durchzufihren. Eine Trafoein-
heit (im Bestand des Hausmeisterhauses) ist zu integ-
rieren. Kostentechnisch aufwendige Variante, da der
Ruck- und Wiederaufbau des Hausmeisterhauses zu
berticksichtigen ist. Durch die unmittelbare Nahe zum
Schulbetrieb sind Stérungen unvermeidbar.

Zeitliche
Realisierbarkeit

Unter Beriicksichtigung einer B-Plan -Anpassung sowie
Verfugbarkeit des Erbpacht-Grundstiickes ist eine kurz-
fristige Realisierbarkeit gegeben.

Sonstige
Bewertungskriterien

Der PKW-Stellplatznachweis ist vor der Sporthalle im
Rahmen einer Parkpalette moglich. Fahrradstellplatze
kénnen planerisch auf dem Gesamtgeléande der Schule
freiraumtechnisch platziert werden.

Gesamtbewertung

Unter stadtebaulicher, baulicher und funktionaler Be-
trachtung zum Schul-Ensemble ein guter Standort, je-
doch durch die Umsiedlung des Hausmeisterhauses
kostenintensiv.
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GRUNDSTUCK 6
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GRZ: 0,5
max. 2-geschossig bebaubar
Ausweisung: Flache fir Gemeinbedarf
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plan.werk
STANDORTVERGLEICH

fur den Neubau eines Schulgebaudes der Johann-Conrad-Schlaun-Schule in Nordkirchen Datum: 10.01.2024

TABELLARISCHE GEGENUBERSTELLUNG

GRUNDSTUCK 6

KRITERIEN

BEWERTUNG

Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
und Vereinbarkeit

Flachennutzungsplan und Bebauungsplan ,Johann-
Conrad-Schlaun Schule®

im FNP

Als Gemeinbedarfsflache mit Zweckbindung Schule
ausgewiesen.

im B-PLAN

Der Bebauungsplan weist die gleichen Festsetzungen
zur Art der baulichen Nutzung aus. Eine 2-Geschossig-
keit ist festgelegt. Die Teilaufstockung ist bauordnungs-
rechtlich kein Vollgeschoss, somit zuléssig.

Stadtebauliche
Einfigung und
Vereinbarkeit

Eine 3-Geschossigkeit ist im Bezug zum Schulcampus
stadtebaulich vertraglich, zum Landschaftsraum ist eine
2-Geschossigkeit vertraglicher. Die homogene lberzeu-
gende Gebaudekubatur wird nachteilig verandert.

Liegenschaftliche
Verflugbarkeit

Das Grundstick steht in einem Erbpachtvertrag / - ver-
haltnis. Die Verfugbarkeit fir eine Schulerweiterung ist
gegeben.

Funktionale und
organisatorische
Qualitaten zum
Schulbetrieb

Integrativer geht nicht. Sogar die Baustruktur in den
Funktionszuordnungen kann tibernommen werden. Die
Aufstockung (Leichtbaukonstruktion) ist tragwerkplane-
risch auf Vertraglichkeit zur Bestandstatik zu prifen. —
Somit unter Vorbehalt! Die zusétzliche Schulhofflache
ist in die bestehenden Freiflachen zu integrieren.

ErschlieBungs-
und
Herstellungsaufwand

Die Erschlief3ung ist aus der drtlichen Aufstockung max.
integriert. Aus technischer Sicht (Anschlusswerte und
Anschlussdimensionen) ist eine haustechnische Pri-
fung durchzufiihren. Durch die unmittelbare Nahe zum
Schulbetrieb sind Stérungen unvermeidbar.

Zeitliche
Realisierbarkeit

Unter Berlicksichtigung der Verfugbarkeit des Erbpacht-
Grundstiickes ist eine kurzfristige Realisierbarkeit gege-
ben.

Sonstige
Bewertungskriterien

Der PKW-Stellplatznachweis ist vor der Sporthalle im
Rahmen einer Parkpalette moglich. Fahrradstellplatze
kénnen planerisch auf dem Gesamtgelande der Schule
freiraumtechnisch platziert werden.

Gesamtbewertung

Unter stadtebaulicher und baulicher Betrachtung kein
guter Beitrag, unter funktionaler Betrachtung zum Schul-
Ensemble ein geeigneter Standort, der durch die stati-
sche Machbarkeit vorerst auf Realisierung gepruft wer-
den muss.
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GRUNDSTUCK 7
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Ausweisung: Flache fiir Gemeinbedarf, bisher
keine Uberbaubare Flache ausgewiesen
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STANDORTVERGLEICH

plan.werk

fur den Neubau eines Schulgebaudes der Johann-Conrad-Schlaun-Schule in Nordkirchen

Datum: 10.01.2024

TABELLARISCHE GEGENUBERSTELLUNG

GRUNDSTUCK 7

KRITERIEN

BEWERTUNG

Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
und Vereinbarkeit

Flachennutzungsplan und Bebauungsplan ,Johann-
Conrad-Schlaun Schule

im FNP

Als Gemeinbedarfsflache mit Zweckbindung Schule
ausgewiesen.

im B-PLAN

Der Bebauungsplan weist die gleichen Festsetzungen
zur Art der baulichen Nutzung aus. Die Nutzungsgrenze
fur die Erweiterung verlauft bis zur Grenze der zu schit-
zenden Grinflachen. Das Baufeld muss erweitert wer-
den.

Stadtebauliche
Einflgung und
Vereinbarkeit

Das angedockte und untergeschobene eingeschossige
Atriumgebéaude ist isoliert architektonisch und organisa-
torisch gut vorstellbar, wirkt jedoch in additiver Kombi-
nation mit dem Bestandsgebaude mit gleicher Konzep-
tion befremdlich und tiberzeugt stadtebaulich nicht.

Liegenschaftliche
Verflugbarkeit

Das Grundstuck steht in einem Erbpachtvertrag / - ver-
haltnis. Die Verfugbarkeit fir eine Schulerweiterung ist
gegeben.

Funktionale und
organisatorische
Qualitaten zum
Schulbetrieb

Der Anbau integriert sich funktional an den Bestand,
schlief3t dabei aber die offene Fuge des Bestandsatri-
ums zum Grinraum. Die zusatzliche Schulhofflache ist
in die bestehenden Freiflachen zu integrieren.

ErschlieBungs-
und
Herstellungsaufwand

Die Erschlief3ung ist Giber den schulnahen Standort oh-
ne erheblichen Aufwand zu gewahrleisten. Aus techni-
scher Sicht (Anschlusswerte + Anschlussdimensionen)
ist eine haustechnische Prufung zur genauen Bestim-
mung bei Standortpraferenz durchzufiihren.

Zeitliche
Realisierbarkeit

Unter Beriicksichtigung der Verfugbarkeit des Erbpacht-
Grundstiickes ist eine kurzfristige Realisierbarkeit gege-
ben.

Sonstige
Bewertungskriterien

Durch die Bau-, Erschliel3ungs- + Schulhofflachen wer-
den nachteilig Freiflachen aus dem zu schiitzenden
Grunverbund beansprucht.

Der PKW-Stellplatznachweis ist vor der Sporthalle im
Rahmen einer Parkpalette mdglich. Fahrradstellplatze
konnen planerisch auf dem Gesamtgelande der Schule
freiraumtechnisch platziert werden.

Gesamtbewertung

Unter stadtebaulicher und architektonischer Sicht ist der
Standort nicht zu empfehlen. Die angrenzende Position
zur schutzwirdigen Grin- und Freiflache wird ebenfalls
negativ bewertet. Positiv ist der funktionale Verbund
zum Bestand.
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STANDORTVERGLEICH

plan.werk

fur den Neubau eines Schulgebaudes der Johann-Conrad-Schlaun-Schule in Nordkirchen

Datum: 10.01.2024

TABELLARISCHE GEGENUBERSTELLUNG

GRUNDSTUCK 8

KRITERIEN

BEWERTUNG

Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
und Vereinbarkeit

Flachennutzungsplan und Bebauungsplan ,Johann-
Conrad-Schlaun Schule®

im FNP

Als Gemeinbedarfsflache mit Zweckbindung Schule
ausgewiesen.

im B-PLAN

Der Bebauungsplan weist die gleichen Festsetzungen
zur Art der baulichen Nutzung aus. Die festgesetzte
max. 2-Geschossigkeit wird mit der Aufstockung einge-
halten.

Stadtebauliche
Einfigung und
Vereinbarkeit

Eine 2-Geschossigkeit ist im Bezug zu Bestandsgebau-
den des Schulcampus stadtebaulich vertraglich.

Liegenschaftliche
Verfligbarkeit

Das Grundstick steht in einem Erbpachtvertrag / - ver-
haltnis. Die Verflgbarkeit flr eine Schulerweiterung ist
gegeben.

Funktionale und
organisatorische
Qualitaten zum
Schulbetrieb

Integrativer geht nicht. Sogar die Baustruktur in den
Funktionszuordnungen kann Gilbernommen werden. Die
Aufstockung (Leichtbaukonstruktion) ist tragwerkplane-
risch auf Vertraglichkeit zur Bestandstatik zu prifen. —
Somit unter Vorbehalt! Die zusétzliche Schulhofflache
ist in die bestehenden Freiflachen zu integrieren.

ErschlieBungs-
und
Herstellungsaufwand

Die Erschlieung ist aus der 6rtlichen Aufstockung max.
integriert. Aus technischer Sicht (Anschlusswerte und
Anschlussdimensionen) ist eine haustechnische Pri-
fung durchzufiihren. Durch die unmittelbare Nahe zum
Schulbetrieb sind Stérungen unvermeidbar.

Zeitliche
Realisierbarkeit

Unter Beriicksichtigung der Verfligbarkeit des Erbpacht-
Grundstiickes ist eine kurzfristige Realisierbarkeit gege-
ben.

Sonstige
Bewertungskriterien

Der PKW-Stellplatznachweis ist vor der Sporthalle im
Rahmen einer Parkpalette moglich. Fahrradstellplatze
konnen planerisch auf dem Gesamtgelande der Schule
freiraumtechnisch platziert werden.

Gesamtbewertung

Unter stadtebaulicher, baulicher und funktionaler Be-
trachtung zum Schul-Ensemble ein guter Standort, der
jedoch durch die statische Machbarkeit vorerst auf Rea-
lisierung gepruft werden muss. Stérungen des Schulbe-
triebes Uber langere Zeit sind unabdingbar.
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Ausweisung: Flache fir Gemeinbedarf, bisher
keine Uberbaubare Flache ausgewiesen
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STANDORTVERGLEICH

plan.werk

fur den Neubau eines Schulgebaudes der Johann-Conrad-Schlaun-Schule in Nordkirchen

Datum: 10.01.2024

TABELLARISCHE GEGENUBERSTELLUNG

GRUNDSTUCK 9

KRITERIEN

BEWERTUNG

Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
und Vereinbarkeit

Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan ,Johann-
Conrad-Schlaun Schule®

im FNP

Als Gemeinbedarfsflache mit Zweckbindung Schule
ausgewiesen.

im B-PLAN

Der Bebauungsplan weist die gleichen Festsetzungen
zur Art der baulichen Nutzung aus. Die festgesetzte
max. 2-Geschossigkeit wird eingehalten. Das Baufens-
ter ist auf die Anbauflache zu erweitern.

Stadtebauliche
Einfigung und
Vereinbarkeit

Durch den Anbau und die Uberbauung entsteht ein
stimmiges Campusgebaude mit eingefasstem Schulhof.
Architektonisch und stadtebaulich eine sehr gute Ergén-
zung des Schulcampus.

Liegenschaftliche
Verflugbarkeit

Das Grundstick steht in einem Erbpachtvertrag / - ver-
haltnis. Die Verfugbarkeit fir eine Schulerweiterung ist
gegeben.

Funktionale und
organisatorische
Qualitaten zum
Schulbetrieb

Integrativer geht nicht. Die Aufstockung ist tragwerkpla-
nerisch auf Vertraglichkeit zur Bestandstatik zu prifen.
Jedoch kann der Anbau als ,Briickenbauwerk” eine Ent-
lastung des Bestandes mit sich bringen.

Die zusatzliche Schulhofflache ist in die bestehenden
Freiflachen zu integrieren.

ErschlieBungs-
und
Herstellungsaufwand

Die Erschlief3ung ist aus der drtlichen Aufstockung max.
integriert. Aus technischer Sicht (Anschlusswerte und
Anschlussdimensionen) ist eine haustechnische Pri-
fung durchzufiihren. Durch die unmittelbare Nahe zum
Schulbetrieb sind Stérungen unvermeidbar.

Zeitliche
Realisierbarkeit

Unter Beriicksichtigung der Verfugbarkeit des Erbpacht-
Grundstiickes ist eine kurzfristige Realisierbarkeit gege-
ben.

Sonstige
Bewertungskriterien

Der PKW-Stellplatznachweis ist vor der Sporthalle im
Rahmen einer Parkpalette mdglich. Fahrradstellplatze
koénnen planerisch auf dem Gesamtgelande der Schule
freiraumtechnisch platziert werden.

Gesamtbewertung

Unter stadtebaulicher, baulicher und funktionaler Be-
trachtung zum Schul-Ensemble ein sehr guter Standort,
der in der Gesamtbetrachtung fur die weitere Planung
favorisiert wird.
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GRUNDSTUCK 10 A

Datum: 10.01.2024

FEUERWEHR-
LZUFAHRT

STANDIG FREIHALTEN

Aufstell- und
Bewegungsflache
Feuerwehr

@ Grundstiick ostlich der Sporthalle ; 1:1000
A Flache fiir Wasserwirtschaft

Johann-Conrad-Schlaun-Schule
GRZ: 0,5
max. 2-geschossig bebaubar
Ausweisung: Flache fir Gemeinbedarf
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STANDORTVERGLEICH
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fur den Neubau eines Schulgebaudes der Johann-Conrad-Schlaun-Schule in Nordkirchen

Datum: 10.01.2024

TABELLARISCHE GEGENUBERSTELLUNG

GRUNDSTUCK 10 A

KRITERIEN

BEWERTUNG

Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
und Vereinbarkeit

Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan ,Johann-
Conrad-Schlaun Schule®

im FNP

Als Gemeinbedarfsflache mit Zweckbindung Schule
ausgewiesen.

im B-PLAN

Als Gemeinbedarfsflache mit Zweckbindung Schule, in
der 1. Anderungsfassung als Erweiterungsflache mit
Zweckbindung Sport ausgewiesen. Die festgesetzte
max. 2-Geschossigkeit ist nicht einzuhalten. Die Zweck-
bindung und Geschossigkeit muss angepasst werden.

Stadtebauliche
Einflgung und
Vereinbarkeit

Der Erganzungsbau ist in der Lage und Ausrichtung
vom Campus abgehangt und in Hohenentwicklung zum
Landschaftsraum nicht ausgewogen.

Liegenschaftliche
Verflugbarkeit

Das Grundstick steht in einem Erbpachtvertrag / - ver-
haltnis. Die Verfugbarkeit fir eine Schulerweiterung ist
gegeben.

Funktionale und
organisatorische
Qualitaten zum
Schulbetrieb

Der Erganzungsbau liegt im Campusgelande, jedoch
,im Schatten® der Sporthalle isoliert und schlecht belich-
tet. Die Schulhofflache ist mit dem direkt angrenzenden
Landschaftsraum planerisch in Einklang zu bringen.

ErschlieBungs-
und
Herstellungsaufwand

Die Erschlief3ung ist Giber den schulnahen Standort ver-
mutlich ohne erheblichen Aufwand zu gewahrleisten.
Aus technischer Sicht (Anschlusswerte + Anschlussdi-
mensionen) ist eine haustechnische Prifung zur genau-
en Bestimmung bei Standortpraferenz durchzufiihren.

Zeitliche
Realisierbarkeit

Unter Beriicksichtigung einer Anderungsgenehmigung
zur B-Plan -Anpassung sowie Verfligbarkeit des Erb-
pacht-Grundstiickes ist eine zeitnahe Realisierbarkeit
gegeben.

Sonstige
Bewertungskriterien

Die Bauflache zum Erganzungsbau steht in einem nicht
aufzulésenden Konflikt zu einer standig freizuhaltenden
Feuerwehrzufahrt. Eine Verlegung der Zufahrt nach
Osten schliel3t sich durch einen angrenzenden Graben
aus. Eine Verschiebung des Gebaudes nach Westen
schlief3t sich durch Abstandsflacheneinhaltung aus.

Gesamtbewertung

Ein Schul-Standort, der planungsrechtlich anzupassen
ist, stadtebaulich nicht ausgewogen ist, mit funktionalen
Mangeln versehen ist und in einem nicht aufzulésenden
Konflikt zur Freihaltung der Feuerwehrzufahrt steht.
Dementsprechend ist der Standort nicht weiter zu ver-
folgen.

plan.werk | Gesellschaft fur Architektur und Stédtebau mbH, SchorlemerstraBe 12, 48143 Minster

Seite 29 von 32



plan.werk
STANDORTVERGLEICH

fur den Neubau eines Schulgeb&udes der Johann-Conrad-Schlaun-Schule in Nordkirchen

Datum: 10.01.2024

GRUNDSTUCK 10 B

FEUERWEHR-
ZUFAHRT

STANDIG FREIHALTEN

Aufstell- und
Bewegungsflache
Feuerwehr

@ Grundstiick ostlich der Sporthalle ; 1:1000

A Flache fiir Wasserwirtschaft

Johann-Conrad-Schlaun-Schule
GRZ: 0,5
max. 2-geschossig bebaubar
Ausweisung: Flache fir Gemeinbedarf
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fur den Neubau eines Schulgebaudes der Johann-Conrad-Schlaun-Schule in Nordkirchen

Datum: 10.01.2024

TABELLARISCHE GEGENUBERSTELLUNG

GRUNDSTUCK 10 B

KRITERIEN

BEWERTUNG

Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen
und Vereinbarkeit

Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan ,Johann-
Conrad-Schlaun Schule®

im FNP

Als Gemeinbedarfsflache mit Zweckbindung Schule
ausgewiesen.

im B-PLAN

Als Gemeinbedarfsflache mit Zweckbindung Schule, in
der 1. Anderungsfassung als Erweiterungsflache mit
Zweckbindung Sport ausgewiesen. Die festgesetzte
max. 2-Geschossigkeit ist nicht einzuhalten. Die Zweck-
bindung und Geschossigkeit muss angepasst werden.

Stadtebauliche
Einflgung und
Vereinbarkeit

Der Erganzungsbau ist in der Lage und Ausrichtung
vom Campus abgehangt und in Hohenentwicklung zum
Landschaftsraum nicht ausgewogen. Durch die Anbin-
dung des Gebaudes an die Sporthalle (Freihaltung Feu-
erwehrzufahrt) entsteht eine bauliche und baukdrperli-
che sehr schlechte Gesamtarchitektur.

Liegenschaftliche
Verflugbarkeit

Das Grundstick steht in einem Erbpachtverhéltnis. Die
Verfugbarkeit flr eine Schulerweiterung ist gegeben.

Funktionale und
organisatorische
Qualitaten zum
Schulbetrieb

Der Erganzungsbau liegt im Campusgelande, jedoch
,im Schatten® der Sporthalle isoliert und schlecht belich-
tet. Die Schulhofflache ist mit dem direkt angrenzenden
Landschaftsraum planerisch in Einklang zu bringen.

ErschlieBungs-
und
Herstellungsaufwand

Die Erschlie3ung ist Giber den schulnahen Standort ver-
mutlich ohne erheblichen Aufwand zu gewahrleisten.
Aus technischer Sicht (Anschlusswerte + Anschlussdi-
mensionen) ist eine haustechnische Prufung zur genau-
en Bestimmung bei Standortpraferenz durchzuftihren.

Zeitliche
Realisierbarkeit

Unter Beriicksichtigung einer Anderungsgenehmigung
zur B-Plan -Anpassung sowie Verfligbarkeit des Erb-
pacht-Grundstlickes ist eine zeitnahe Realisierbarkeit
gegeben.

Sonstige
Bewertungskriterien

Durch die Anbindung des Erweiterungsgebaudes an die
Sporthalle kann der Konflikt zur freizuhaltenden Feuer-
wehrzufahrt durch Zufahrtsverlegung nach Siden in den
Landschaftsraum aufgeldst werden. Die Schnittstelle
Sporthalle zum Schulgebaude ist baulich, in der Hohen-
entwicklung und architektonisch sehr unbefriedigend.

Gesamtbewertung

Ein Schul-Standort, der planungsrechtlich anzupassen
ist, stadtebaulich nicht ausgewogen ist, mit funktionalen
Mangeln versehen ist und in einem baulich-architek-
tonischen Konflikt steht. Die Wertigkeit des Schulstan-
dortes ist in der Gesamtbetrachtung nicht gegeben und
somit nicht empfehlenswert.
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STANDORTVERGLEICH

plan.werk

fur den Neubau eines Schulgeb&udes der Johann-Conrad-Schlaun-Schule in Nordkirchen

Datum: 10.01.2024

FAZIT UND EMPFEHLUNG

Aufstockung sudl. Schulgebéude

STANDORT BEWERTUNG

1 Ohne stadtebaulichen und funktionalen
,Hotelquartier* Zusammenhang

2

Sudlicher Schulhof Im Konflikt mit Natur und Landschaft

3+ 3a Hoher ErschlieBungsaufwand und
Sidliche Weideflache im Konflikt mit Natur und Landschaft

4 Ohne funktionalen Zusammenhang und mit
An der Post funktionalen Defiziten

5 Guter stadtebauliche und funktionaler
Nordlicher Schulhof Standort, jedoch kostenintensiv.

6 Stadtebaulich + architektonisch fragwurdig,

gute Funktionalitat, statisch zu prifen.

7
Erweiterung sudl. Schulgebaude

Stadtebaulich + architektonisch fragwurdig,
gute Funktionalitat, Konflikt mit Landschaft

8
Aufstockung nordl. Schulgebaude

Guter stadtebauliche und funktionaler
Standort, statisch zu prifen.

9
Anbau nordl. Schulgebaude

Sehr guter stéadtebauliche und funktionaler
Standort.

10 at+b
Sudlich der Sporthalle

Stadtebaulicher, funktionaler und architek-
tonischer Konflikt

Empfohlen werden die Standorte 9, 5 und 8 (auch in dieser Prioritat) fur die weitere planeri-

sche Verfolgung. Hierbei sind die Planungsparameter ,,Vorentwurfsplanung fur Standort 9%,

die ,,Vorentwurfsplanung und Kosten fur Standort 5“ und die ,,Vorentwurfsplanung und Sta-

tik fur Standort 8“ zu betrachten und zu entwickeln.

plan.werk | Gesellschaft fiir Architektur und Stédtebau mbH, SchorlemerstraBe 12, 48143 Miinster

Seite 32 von 32



