Gemeinde Nordkirchen 25.02.2010
Der Biirgermeister

Verwaltungsvorlage

Ausschuss fiir Bauen, Planung und Umwelt am 11.03.2010

Offentliche Sitzung

TOP 2.5 Planungsangelegenheiten
14. Anderung des Flichennutzungsplanes im Ortsteil Capelle
und
4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Capelle”

Sachverhalt

Fur einen Kunststoff verarbeitenden Betrieb im Gewerbegebiet Capelile sind gerade die Ver-
fahren der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes und der 3. Anderung des Bebauungs-
planes durchgeflihrt worden. Urspriinglich war vorgesehen, im gleichen Verfahren auch tUber
die Erweiterung eines Metall verarbeitenden Betriebes zu beraten und zu entscheiden. Die-
ses Verfahren ist dann wegen der unterschiedlichen Zeitvorstellungen der Betriebsinhaber
abgetrennt worden.

Grundsétzlich liegen ein Beschluss des Bauausschusses vom 14.02.2008 und des Rates der
Gemeinde Nordkirchen vom 26.02.2008 vor, durch eine Anderung des Fléachennutzungspla-
nes und eine Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Capelle” auch eine Erweite-
rung der Betriebsflachen fur den Metall verarbeitenden Betrieb méglich zu machen.

Die Verwaltung hat hereits im Jahre 2007 in Kontakt mit der Bezirksregierung dieses Anlie-
gen vorgetragen. Die Bezirksregierung Minster hat mit Schreiben vom 26.04.2007 bestatigt,
dass es regionalplanerisch vertretbar sei, zusatzliche gewerbliche Baufléchen Uber den Be-
stand hinaus dort auszuweisen, wo ein Bedarf bereits ansassiger Gewerbebetriebe besteht.
Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung kénne daher einer angemessenen Erweite-
rung des Gewerbegebietes im Bereich Bahnhof Capelle zwecks Standortsicherung von be-
reit ansassigen Betrieben zugestimmt werden.

Der Metall verarbeitende Betrieb wird in Kiirze seine Werkhalle durch Bebauung des Zwi-
schenraumes und Einbeziehung eines Teilstiickes aus dem nérdlich angrenzenden Gewer-
bebetrieb noch erweitern kénnen. Die Betriebsinhaber legen aber nach wie vor Wert darauf,
dass Uber diese momentane Erweiterung hinaus eine stdlich der ,Magdheide” gelegene
Flache fur ihre Zwecke als gewerbliche Bauflache ausgewiesen wird. Sie weisen darauf hin,
dass es betriebsorganisatorisch wiinschenswert sei, auflerhalb von Nordkirchen liegende
angemietete gewerbliche Hallen aufgeben zu kénnen.




-2.

Als Anlage liegen dieser Sitzungsvorlage zwei denkbare Varianten fir die Anordnung einer
neuen Halle sidlich der Strafe ,Magdheide” bei.

Die Variante 1 geht davon aus, dass die stralenmaBige ErschlieBung aus dem jetzigen Ver-
lauf der StraRe ,Magdheide” erfolgt. Es wird innerbetriebliche Verkehre geben, die diese
Stralle kreuzen mussen. Bei dieser Variante ist jedoch der StraBenbauaufwand gering.

Die Variante 2 hat den Vorteil, dass von einer zusammenhéngenden Betriebsflache ausge-
gangen werden kann, wenn das jetzt dazwischen liegende Stralenteilstlick der ,Magdheide”
an das Unternehmen veraufert wird.

Nachteilig ist jedoch der hohe Stralenbauaufwand sowie die Tatsache, dass die heute be-
stehende Gradlinigkeit im Zugang Richtung Schloss Westerwinke!l aufgegeben werden wir-
de. Die Kosten fir die in dieser Variante dargestellte Stralle liegen bei ca. 250.000 Euro.

Die Verwaltung schlagt daher vor, die Variante 1 zum Gegenstand der weiteren Untersu-
chungen zu machen.

Nachste Untersuchungsschritte wéren dann die Aktualisierung des grundsétzlich bereits be-
stehenden larmtechnischen Gutachtens, sobald eine exakie Betriebsbeschreibung flr die zu
errichtende Halle vorgelegt wird.

Der Eigentumer des Flurstiickes 228 siidlich der néchsten Stichstrale ,Magdheide“ hat be-
reits im September 2008 ebenfalls um planerische Unterstiitzung gebeten. Dieses Grund-
stlck ist im Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflache mit der Zweckbestim-
mung ,Lagerplatz® ausgewiesen. Geplant ist jetzt die Errichtung eines Handwerksbetriebes
im Bereich Produktionsmodellbau,

Die Verwaltung schi&gt vor, die Flurstiicke 228 und das &stlich angrenzende Flurstlick 229 in
die Uberlegungen zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Capelle” einzubeziehen.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss beauftragt die Verwaltung, einen Planungsvorschlag fur die oben erléuterten
Anderungsabsichten im ,Gewerbegebiet Capelle” vorzulegen.

(&—&;7 /{rﬂ- /?
ietmar Bergman%’"

Anlagen




“IN-L ] — 8900888

1A _ 80, .Eo,ia_ 000'LI b,

£809 {T¥STOY XVl - 03006 (19470 NOJHHL
TIRISTCO £554¢ « STHSSVULS HaAdNEYd

YERVILLAYLS © YQE NALHALLIHOYY

JANLAV SHALIOM

Jojeqman
L SjuBLBA

sijede) Jeigebeqiemen) Bunieyemiz pun Buniepuy v

Zit

USLUDUNPION IpUIBILD)

/1
L

€ "IN SNRYUYOAA D)
AUSGOKISUGISSILLLY SUIeN YNRBUNSENRIIOA +
129 SSRNSSOPUET INZ BUNUILBU StUBSHIMA »
SUIBHSH{ONIBA, SOIIUeNQ

yoinp juuenset 1gieq yomspuniisqeiieg sup y'p
1BeaA o pam epioypBeyy -
1 9jRLEA

-

£8

UM, SO UNRID Lok ] cg

o]

i 014

& r
£z i i
e
!N‘ (V) . - .
\ ) L) Fa)
L e — . —
BT = :
o AL | Em (E trsams 1l oz
.& Q 0 G Ind

95t

L Ang




. uz.S&_ syofied

80, VO

._g e

Jetoqieeg 000°t - rn’ﬁ!

8509 (17520) XV - 0-3096 {T¥520) NOST L

< OJUBIRA

QTHISACD £5937 - §1 ZSSYALS HadMIWT
YENYIdIAVLS - YOE NELRALIHDGY

sjiede) wigebagiemen Bunisyemig pun Bunsepuy ‘¢

AANIAV] SYFLTOM

FA4 3

[T

Ua2IIPION SPUIDUIDY)

(1)
J

UBPUBIOA oM SPRISIOYULEG UR BUNpUKIUY TSURjBULY

yolsiBshy Jnj ueyoek]Se)y UsYelsiue 53 .
uesBpy ¢ TIN sheH

1N} ANUDSSUOISSILL) pUn Bungeiyossa .
UBgB|UISIRA

USISG PUN LSRION YoeY ejjeH spuedes) «

@

L2 )

- {Bunso spewury) spieupBeyy Sunbaian »
2 sjueliep

LaPUBLI 200 e gL
gt
1 905
M s
o
smamyaf iy
:...!.ca@
2:]
g
Uhd“
UGN RS UL Lageig ea r ]
e
tazy N
(+]
8 L
U,

601

& Bungsigosig

98

ané

n

8z

£
N\
~
oy
; i, {]
) e ) -
- o : iry
" . s \. e &
y oz
% . .
2ivg
wn
F (|
2y Jn
) - X T
g "' b O v
-I..!xc_ Y. oo inl“ao > = 5_
5 o 7
i T Z.WmL Wi
E 1 e o !
o [l [l %% sl o ot
...as..ua a C R T 0 I By 57, #
2 TR o 3% g H

£

puul




