Gemeinde Nordkirchen 25.02.2010
Der Biirgermeister

Verwaltungsvoriage

Ausschuss fiir Bauen, Planung und Umwelt am 11.03.2010

Offentliche Sitzung

TOP 2.2 Planungsangelegenheiten
Antrag auf Anderung der Bebauungspliine , Liidinghauser
StraBe“ und ,,Ermener StraBe”, Ortsteil Nordkirchen

Sachverhalt

Die Eigentimerin eines friher als Autohaus an der Ludinghauser Stralle gewerblich genutz-
ten Grundstiickes hat den Antrag auf Anderung der beiden Bebauungspléne gestellt. Dieses
Gewerbegrundstick wird jeweils in Abschnitten von dem Geltungsbereich beider Bebau-
ungspline erfasst.

Es ist vorgesehen, auf diesem Grundstiick das vorhandene ehemalige Autohaus abzubre-
chen und ein oder zwei Gebaude zu errichten fir einen Lebensmitteldiscounter mit ca.
800 m? Verkaufsflache und einen Textilmarkt mit ca. 600 m? Verkaufsflache.

Aus Sicht der Antragsstellerin wird auf die verkehrsgiinstige Lage dieses Grundstiickes ver-
wiesen, die neben Kunden aus dem Ortsteil Nordkirchen auch Kunden aus Siidkirchen, Ca-
pelle und den umliegenden Orten anziehen kénnte. Bei den Betreibern dieses Lebensmittel-
bzw. Textiimarktes handelt es sich um Anbieter, die bisher in Nordkirchen nicht vertreten
sind und somit um eine Bereichung des Warenangebotes in Nordkirchen insgesamt.

Weiterhin wird auf die durch den Betrieb dieser Markte zu schaffenden Arbeitsplatze verwie-
sen und darauf, dass bei deren Errichtung Skologische Gesichtspunkte eine hohe Rolle spie-
len sollen.

Die beiden genannten Bebauungspléne stellen die Flichen bisher als gewerblich nutzbare
Flachen dar. Zusétzlich ist im Jahre 2005 im Rahmen von Bebauungsplanénderungen noch
ein ausdriicklicher Ausschluss des Einzelhandels mit Lebensmitteln und Getrénken unter
anderem in dem Geltungsbereich der beiden genannten Bebauungsplane vom Rat der Ge-
meinde beschlossen worden.

Die Verwaltung hat diesen Antrag in einem Gesprach am 18.02.2010 mit Vertretern der Be-
zirksregierung, der Industrie- und Handelskammer Nord-Westfalen und dem Einzelhandels-
gutachter Kruse vom Bliro Junker und Kruse, Dortmund, besprochen.




Das Ergebnis dieses Gespréaches ergibt sich aus dem beigeflgten Ergebnisprotokoll der Be-
zirksregierung Mlnster.

Die Verwaltung schldgt vor dem Hintergrund des Gesprachsergebnisses vor, der beantrag-
ten Anderung der Bebauungsplane nicht zuzustimmen und den Antrag auf Einleitung der
Anderungsverfahren abzulehnen. Es besteht aus Sicht der Verwaltung die groRe Gefahr,
dass bei Errichtung und Betrieb der genannten Markte an der Ludinghauser Stralle die in
Nordkirchen vorhandene Kaufkraft, selbst unter Berlicksichtigung eventuell von aulen zu-
flieRender Kaufkraft, nicht ausreicht, diese Markte und die bereits im Mlhienpark vorhande-
nen Markte auf Dauer betreiben zu kdnnen. Folge wére ein eventueller Leerstand im Mih-
lenpark, das heifdt an der zentralen Stelle des Ortsteiles Nordkirchen mit der weiteren Folge,
dass kleinere Geschifte der Umgebung ebenfalls gefdhrdet wiirden.

Beschlussvorschla

Der Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur Anderung der Bebauungsplédne ,Ladinghau-
ser Straf3e” und ,Ermener Strale” wird abgelehnt,
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Dietmar Bermann

Anlage
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Bezirksregierung Miinster
Bezirksplanungsbehorde

Ergebnisprotokoll

der Besprechung vom 18.02.2010
bei der IHK Nord Westfalen

Beginn der Besprechung: 14:00 Uhr

Teilnehmer:

Gemeinde Nordkirchen:  Herr Birgermeister Bergmann
Herr Klaas

IHK Nord Westfalen: Herr von Lengerke
Herr Hoing

Gutachter: Herr Kruse

Dezernat 32: Herr Dr. Wolf
Frau Greiwe

Herr Kersting (Praktikant)

Blrgermeister Bergmann berichtet, dass die Eigentiimerin des Grundstiicks
Ludinghauser StraBe 62 (ehemaliges Autohaus Weitkamp) nach eigenen Angaben
einen Investor gefunden hat, der auf dem Gelande des fritheren Autohauses einen
Lebensmitteldiscounter (Lid!) mit einer Verkaufsfliche von ca. 800 gm sowie ein
Bekleidungsgeschéft (Kik) mit einer Verkaufsflache von ca. 600 gm errichten mochte.

Die Gemeinde bittet um eine Einschatzung der Beteiligten zu diesem Vorhaben,
zumal das Kommunale Einzelhandelskonzept der Gemeinde bislang noch nicht
beschlossen wurde.

Aus Sicht von IHK, Gutachter und Bezirksregierung ist von diesem Vorhaben
aus folgenden Griinden dringend abzuraten:

* Durch die Ansiedlung des Discounters an diesem nicht integrierten Standort
waren schédliche Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich von
Nordkirchen zu erwarten.




¢ Die Versorgungssituation mit Glitern des taglichen Bedarfs
(nahversorgungsrelevante Sortimente) wird — gerade auch mit Blick auf die
bevorstehende Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes im Ortsteil Stidkirchen
— als insgesamt ausreichend eingeschatzt.

* Die Ansiedlung eines Bekleidungsgeschéftes ware grundsétzlich zu begriiBen,
weil es hierfiir in der Gemeinde einen dringenden Bedarf gibt. Der Standort
eines selbst nicht groBflachigen Textilfachgeschéftes sollte sich aber in jedem
Fall im Zentralen Versorgungsbereich befinden, um Synergieeffekte fliir den
Einzelhandel insgesamt zu erzielen und den Ortskern damit lebendig zu
halten.

* Wenn das Vorhaben an der Liidinghauser StarBe realisiert wiirde, ist mit
weiteren Ansiedlungsanfragen von Einzelhandelsbetrieben in diesem Raum
zu rechnen, denen man mangels geeigneter Griinde wahrscheinlich
stattgegeben misste. Dadurch kdnnte ein Trading-Down-Effekt in Nordkirchen
ausgeldst werden.

¢ Der Gutachter hat im Auftrag der Gemeinde im Juli 2009 ein kommunales
Einzelhandelskonzept zur gezielien Steuerung des Einzelhandels in
Nordkirchen erstellt, das auch von der IHK Nord Westfalen sowie der
Bezirksregierung Minster im Wesentlichen mitgetragen wird. In diesem
Konzept hat sich der Gutachter u. a. mit dem hier diskutierten Standort mit
Blick auf zentren- und nahversorgungsrelevante Einzelhandelsansiedlungen
kritisch auseinandergesetzt. Eine bauleitplanerische Umsetzung des o. g.
Vorhaben hétte zur Folge, dass das Einzelhandelskonzept insgesamt in
Frage gestellt wiirde und — im Gegensatz zur Klage gegen die Errichtung des
Lebensmittelmarktes an der OberstraBe in Siidkirchen vor dem OVG - einer
maglichen gerichtlichen Uberprifung nicht mehr standhalten kdnnte.

Minster, den 19.02.2010

gez. Gundhilde Greiwe



