Gemeinde Nordkirchen — 31. Anderung Flachennutzungsplan und Aufstellung Bebauungsplan ,Hotelquartier”
Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 3 (1) BauGB, sowie der Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB (Beteiligungszeitraum: 17.07. — 22.08.2023)

Einwender; AuRerung Abwéagungsvorschlag der Verwaltung Beschlussvorschlag
= | Datum der >
© | Einwendung e,
1 Birger/-in 1 Sehr geehrte Damen und Herren, Aus Sicht der Gemeinde handelt es sich keineswegs um monstrose

19.08.2023 auf diesem Wege mdochte ich meine Meinung/Einschétzung uber | Gebaudekomplexe, die im Hotelquartier geplant sind.

die geplanten Bauvorhaben kundtun.

Es kann nicht sein, dass solch monstrose Gebaudekomplexe, wie
sie in den aktuellen Planen insbesondere fiir den siidlichen Teil des
Plangebietes vorgesehen sind, in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Herzen und Wahrzeichen von Nordkirchen hochgezogen werden.
Eine solche Bebauung, insbesondere in dem geplanten AusmaR,
ist nicht mit dem tbrigen Erscheinungsbild unserer schénen Ge-
meinde vereinbar.

Ich sehe ein, dass neuer Wohnraum dringend benétigt wird und
auch zeitnah geschaffen werden muss, allerdings ist dies sicher der
falsche Weg. Diese geschlossene Bauweise mit monstrésen zu-
sammenhangenden Wohnkomplexen erinnert an Grof3stédte, aber
ganz bestimmt nicht an eine Gemeinde wie Nordkirchen. Die ge-
plante Wohnbebauung miisste daher durch mehr Bauliicken aufge-
lockert werden. Ohne zusétzlichen Bauliicken wird deutlich zu viel
Flache unwiderruflich versiegelt. Auch das kann, in Anbetracht der
zunehmend klimatischen Bedrohungen, nicht wirklich gewollt sein.
In Anbetracht dessen, dass es bereits in den vorherigen Planungs-
schritten immer wieder hiel3, dass man nicht genau wisse in wel-
chem Umfang man die Wohnbebauung realisiere, erscheint die ak-
tuelle Planung einmal mehr als deutlich Gberdimensioniert und un-
passend. Auch hier wére ein anderes Vorgehen, insbesondere in
einem kleineren Umfang, sinnvoll.

Aber nicht nur die geplante Wohnbebauung stéRt auf Kritik. Auch
die Tatsache, dass sich in dem gesamten Projekt in fur die Blrger
undurchsichtige Verbindlichkeiten und Abhé&ngigkeiten verstrickt
wurde, lasst die aktuellen Plane nicht rosiger erscheinen. Der so
dringend bendtigte Erweiterungsbau der Gesamtschule steht und
fallt mit einem Hotelprojekt? In Anbetracht der hierdurch auf der

Die Gebaudehohen im sudlich gelegenen Wohnbereich liegen bei
maximal 13 m Gber dem vorhandenen Gelande. Damit liegen sie teil-
weise unterhalb der umgebenden Bebauung, die hier im Bestand
durch die Gebaude der Gesamtschule, der Sporthallen und der Ten-
nishalle geprégt ist. Hierbei handelt es sich ebenfalls um Gebaude
mit grolRerem Volumen.

Auch die in diesem Quartier geplanten neuen iibrigen Gebaude wie
Schulerweiterung, Schwimmbad und Hotel sind Gebaude mit gréRe-
rem Volumen und Héhen von 14 m bis 17 m Uber der Gelandehdhe.
Wenn der Einwender/die Einwenderin die Geb&aude in diesem Quar-
tier mit typischen Einfamilienhdusern vergleichen mochte, was aus
seinem/ihrem Vortrag aber nicht hervorgeht, so trifft die Aussage
zwar zu. Hier ist aber kein Einfamilienhausgebiet geplant sondern es
sollen zwei- und dreigeschossige Wohngebaude mit Wohnungen un-
terschiedlicher Gro3e und fur verschiedene Kundengruppen entste-
hen. Die planerische Festsetzung ist Dreigeschossigkeit als Hochst-
mafd mit verbindlichen maximalen Firsthohenfestsetzungen.

Das ist ein Wohnangebot, welches bisher selten in Nordkirchen vor-
kommt aber durchaus gefragt und auch zeitgemaR ist. Hier wird je
gm Wohnflache deutlich weniger Bodenflache versiegelt, die Ge-
baude sind energieeffizienter als das durchschnittliche Einfamilien-
haus und schliel3en eine Marktliicke im Ort.

Aufgrund der aktuellen Bevdlkerungsprognose fir das Miinsterland
gehort Nordkirchen zu den Kommunen mit einer Wachstumserwar-
tung fur die Bevolkerung. Die Zahl der Haushalte wird ebenfalls zu-
satzlich steigen aufgrund der Tendenz zu kleineren Familienverbun-
den bzw. Singlehaushalten.

In diesem Quartier soll die Wohnbebauung auch nicht sofort kom-
plett realisiert werden. Vielmehr sind Rat und Verwaltung fir eine
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Strecke bleibenden Bildungschancen ist dies fur den Schulstandort
Nordkirchen eine &uRBerst schlechte Nachricht.

Zum Schluss bleibt noch zu sagen, dass das bisherige Vorgehen
der Gemeinde nicht darauf schlieBen l&sst, dass diese ihren Bur-
gern Vertrauen schenkt. Wichtige und fur alle Biirger relevante De-
tails werden leider nur hinter verschlossenen Turen besprochen.
Ein echter und fairer Austausch Uber dieses enorme Projekt wird
vermieden.

schrittweise Umsetzung entsprechend der jeweils bestehenden
Nachfrage nach Wohnungen.

Die Gestaltung des Quartiers ist offen und durchgéngig. Private
Grinzonen mit eingelagerten Spielangeboten lockern die Wohnbe-
bauung auf. Angesichts des Grundsatzes flachensparenden Bauens
ist hier eine gelungene Mischung von bebauten und unbebauten Fla-
chen geplant.

Der Vorwurf der ,undurchsichtigen Verbindlichkeiten und Abhangig-
keiten* trifft nicht zu. Die Planung wird offen kommuniziert. Themen
aulRerhalb des Planungsrechtes, die der Nichttffentlichkeit bedurfen,
werden selbstversténdlich auch so behandelt.

2 Burger/-in 2
22.08.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie schreiben im Amtsblatt 06 vom 10.07.2023

,Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat in seiner Sitzung am
01.09.2022 die Einleitung eines

Verfahrens zur 31. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur
Aufstellung

des Bebauungsplanes ,Hotelquartier Nordkirchen beschlossen.
Der Rat der Gemeinde hat an diesem Tag ebenfalls die &ffentliche
Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2

BauGB und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB

beschlossen.*

Dagegen schreiben sie in der Niederschrift der Sitzung vom
23.06.2022

.Der Rat der Gemeinde beschlief3t die Einleitung der Verfahren zur
31.

Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des bisher
vorgesehenen Fortbildungszentrums der Landesfinanzverwaltung
an der SchloRstrale und die 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Hotel und Fortbildungsakademie Nordkirchen"
Der Bebauungsplan wird gleichzeitig umbenannt in ,Hotelquartier
Nordkirchen®

LAbstimmungsergebnis: 23:05:00 (J:N:E)*

Damit sehe ich zwei gravierende Unstimmigkeiten im Verfahren:
1. Sie schreiben im Amtsblatt 06 eine falsche Reihenfolge der Ver-
fahrensschritte. Die Einleitung des Verfahrens wurde am
23.06.2022 beschlossen und nicht am 1.9. 2022. Zudem wurden

Es trifft zu, dass die Planung zun~chst in Form eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes erfolgt ist, da es einen vorgesehenen
Projekttrager gab, der sdmtliche Vorhaben im Vorhabengebiet ab-
schlieBend beschrieben hatte und hierfur auch einen Durchfih-
rungsvertrag unterschrieben hatte, der am 20.08.2020 auch vom
Rat der Gemeinde Nordkirchen genehmigt warden ist. Dieses Vor-
haben kam

dann nicht zur Ausfiihrung, da der wesentliche Baustein eines Fort-
bildungszentrums fiir die Finanzverwaltung des Landes NRW dann
nach Absage des Landes entfallen ist.

Die neue Planung sieht stattdessen ein Wohnquartier und auch ein
Gesundheitszentrum vor. Aufgrund der in der Zwischenzeit deut-
lichen Preissteigerungen fur Bauleistungen und eine merklich ver-
anderte Zinssituation steht auch nicht mehr ein Vorhabentrager zur
Verfligung.

Fir den Bau und den Betrieb des Hotels werden Gespréache gefihrt,
die aber noch nicht abgeschlossen sind.

Die Gemeinde selbst hat im Moment auch Abstand genommen vom
Bau eines Schwimmbades, mdchte aber das Grundstuck hierfir
nach Ausweisung im Bebauungsplan erwerben.

Das Projekt des Schulgebaudes fir die Oberstufe der Gesamt-
schule soll in der Frage der Tragerschaft und der damit verbundenen
Kosten verschiedener Alternativen noch geprift werden, so dass
auch hierzu im Moment kein konkreter Beschluss gefasst werden
kann.

Das alles macht einen Wechsel zu einem Angebotsbebauungsplan
erforderlich. Hierauf ist wéhrend des Planungsprozesses mehrfach
hingewiesen warden. Dieser soll ebenfalls durch einen
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die Einleitung der Verfahren und die 6ffentliche Auslegung nicht in
einer Sitzung beschlossen.

2. Sie haben das Verfahren in anderer Weise bezeichnet: Auf dem
ausgelegten Plan selbst ist nicht mehr die 1.Anderung des Bebau-
ungsplanes sondern eine Neuaufstellung eines Bebauungsplanes
vermerkt. Im Beschluss vom 23.06.2022 handelte es sich um die
1.Anderung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Uber
eine Anderung des Verfahrens wurden die Biirgerinnen und Biirger
nicht informiert. Ich gehe davon aus, dass dies nur mit einem Rats-
beschluss mdglich ist, den es nach meinem Wissen bis heute nicht
gibt.

In der ausgelegten Begriindung des Biiros Wolters und Partner aus
dem Juni 2023 heisst es: ,Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat
beschlossen, fur den Bereich ¢stlich des Schulgelandes zwischen
den Strallen Am Gorbach und der Schlof3stral3e einen Bebauungs-
plan aufzustellen, bzw. einen rechtsgiltigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zu &ndern, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur den Neubau eines Hotels mit Schwimmbad, die Erwei-
terung der angrenzenden Gesamtschule und fir ein Wohnquartier
zu schaffen.” Auch hier ist den Verfassern wohl nicht mehr eindeu-
tig klar in welcher Art von Verfahren sie sich befinden.

Ich bitte Sie das Verfahren korrekt und rechtssicher durchzufuhren,
so dass es allen Birgerinnen und Birgern erlaubt ist, die Schritte
nachzuvollziehen und erhebe Einspruch gegen das oder die lau-
fenden Verfahren zur Bebauung des sogenannten Hotelquartiers.
AuRerdem weise ich erneut auf die inhaltlichen Mangel des ausge-
legten 0.g. Bebauungsplanes, bzw. der 1.Anderung des o.g. Be-
bauungsplanes hin.

- Es ist keine Prioritat zum Bau des Schwimmbades und des Schul-
gebaudes fur den

Vorhabentrager vorgeschrieben.

- Es fehlen entsprechende Fristen und Konsequenzen um den Vor-
habentrager in die Pflicht nehmen zu kénnen.

- Es gibt zu wenig stadtebauliche und qualitatssichernde Kontroll-
mechanismen um eine Bebauung an diesem besonderen Standort
in unmittelbarer Umgebung des Schloss Nordkirchens gerecht wer-
den zu kénnen. Die gut nachvollziehbaren Argumente wurden
,abgewogen“ ohne inhaltlich darauf Bezug zu nehmen. (Umge-
bungsschutz statt

stéadtebaulichen Vertrag begleitet werden, der die Rechte der Ge-
meinde sichert.

Der nach § 2 des Baugesetzbuches gefasste Aufstellungsbeschluss
zu einer Anderung des Bebauungsplanes kann und sollte in einen
Angebotsbebauungsplan gewandelt werden. In jeder Offenlegung
der Planentwiirfe

- frihzeitige Burger- und Behordenbeteiligung

offentliche Auslegung

- eventuell erneute 6ffentliche Auslegung

ist eine Anderung der Inhalte der Planungen und auch des gewahl-
ten Verfahrens mdoglich.

Die Verwaltung wird dem Rat der Gemeinde einen Beschlussvor-
schlag vorlegen, der das auch noch ausdriicklich zum Inhalt hat.
Im Bebauungsplan ist nicht die Prioritdt zum Bau des Schwimmba-
des und des Schulgebaudes festzulegen, das geschiehtim beglei-
tenden stadtebaulichen Vertrag. Dort werden ebenfalls Fristen und
Konsequenzen bei Vertragsverletzungen niedergeschrieben wer-
den.

Die Argumente des Amtes fur Denkmalpflege sind in dem Abwa-
gungsvorschlag der Verwaltung zur Stellungnahme des Amtes in
der friihzeitigen Behordenbeteiligung bewertet worden. Hierauf wird
verwiesen.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass eine vertragliche Weiterentwick-
lung des Kulturlandschaftsbereiches Nordkirchen gegeben ist. Die
notwendigen Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde an dieser
Stelle verletzen nicht die notwendige Ricksichtnahme auf das Denk-
mal Schlof3 und SchloBpark Nordkirchen.

Die Belange des Klimaschutzes sind in der Begriindung zur 31. An-
derung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan "Ho-
telquartier Nordkirchen" behandelt worden, hierauf wird verwiesen.
Zum Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen wird auf die Stellung-
nahme der Landwirtschaftskammer und die Abwagung der Verwal-
tung hierzu verwiesen.

Die Information der Offentlichkeit ist in den formellen Beteiligungen
nach dem Baugesetzbuch, in einer 6ffentlichen Informations- und
Diskussionsveranstaltung in der Gesamtschule und in vielen Ein-
zelgesprachen im Rathaus erfolgt und kann, wenn gewiinscht, je-
derzeit fortgesetzt werden.

Es besteht entgegen der Behauptung der Burgerin keine "finanzielle
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Achsbezug ist das Thema!)

- Es gibt zu wenige und zu wenig messbare Instrumente um den
Belangen des

Klimaschutzes gerecht zu werden.

- Die Einwénde zum Flachenverbrauch der Landwirtschaftskam-
mer wurden nicht unter dem

Aspekt der Zukunftssicherung nachfolgender Generationen be-
trachtet.

- Es gibt keine, der GroRe und Relevanz des Projekte entspre-
chende, inhaltliche Auseinandersetzung mit den verschiedenen
Méglichkeiten zur baulichen Umsetzung in der politischen Offent-
lichkeit.

- Die Gemeinde Nordkirchen ist finanziell in das Projekt verwickelt
und damit in einem

Interessenskonflikt bei der Schaffung des Planungsrechtes.

Alles in allem ist dieses Projekt in zahlreichen Aspekten, so wie in
die Wege geleitet, offensichtlich nicht zum Wohl der Gemeinde
Nordkirchen, dem sie sich verpflichtet haben.

Bitte sorgen Sie fiir ein rechtssicheres Verfahren und ziehen Sie
die erforderlichen

Konsequenzen um die begangenen Fehler zu heilen!

Verwicklung" der Gemeinde in das Projekt, so dass die Planung
unbeeinflusst erfolgen kann.

Die Verwaltung legt Wert auf die Feststellung, dass die Planung
dem Wohl der Gemeinde Nordkirchen dient und selbstversténdlich
ein rechtssicheres Verfahren gewahlt und durchgefuhrt wurde und
wird.

3 Birger/-in 3
22.08.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich mochte Sie bitte Rechtssicherheit und Klarheit im Verfahren
herzustellen, um auf einer soliden fachlich verifizierten Basis und
mit Menschenverstand die weiteren Schritte zur Entwicklung der
Flache einzuleiten.

Ich habe an der vorgezogenen Birgerbeteiligung zur 1. Anderung
des Bebauungsplans in der JCS-Schule teilgenommen. In der ak-
tuellen Auslegung wird nun von einer Neuaufstellung gesprochen.
Augenscheinlich wechselt gemeindeseitig die Art des Verfahrens.
Dieses ist nach meiner Auffassung nicht zuléssig und es wird so
ggf. schuldhaft Inkauf genommen dass,

-1- SICHER & RECHTSKRAFTIG

der Bebauungsplan nichts rechtskraftig werden kann. Dieses ist un-
geachtet des Inhaltes nicht akzeptabel. Es entsteht ein Schaden fir
die Gemeinde.

-2- GEMEINWOHL VOR INVESTORENRENDITE

Im Rahmen der vorgezogenen Burgerbeteiligung wurde durch die
Gemeinde drauf hingewiesen, dass sicherstellt ist, dass erst die

Selbstverstéandlich méchten Rat und Verwaltung der Gemeinde
Nordkirchen ein rechtssicheres Bauleitplanverfahren durchfiihren
und abschliel3en.

Der Wechsel von einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu ei-
nem Angebotsbebauungsplan ist hier rechtlich geboten und zulas-
sig. Zur Vermeidung von Wiederholungen verweise ich auf den Ab-
wagungsvorschlag zur Eingabe von Birgerin 2.

In einem begleitenden stadtebaulichen Vertrag werden die gegen-
seitigen Verpflichtungen, u.a. auch zeitliche Vorgaben zu einzelnen
Projekten, aufgenommen und der Verstol3 hiergegen mit Sanktionen
bedroht.

Der Rat der Gemeinde ist in seinen Entscheidungen zu den Planver-
fahren nicht etwa durch vertragliche Verpflichtungen der Gemeinde
gebunden.
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Interessen der Gemeinde (Schulrdume zur Miete und Schimmbad
mit Betreiber) und dann die Gebaude des Investors errichten wer-
den.

Ich gehe davon aus, dass dieses weiter sichergestellt ist. Wenn die-
ses nicht der Fall ist, so sollte die Wahl des Verfahrens Gberdacht
und im Interesse und zum Wohl der Gemeinde nachgebessert wer-
den.

-3- SCHADEN ABWENDEN

Ich gehe davon aus, dass als Grundlage der finanziellen Beteili-
gung der Gemeinde am Hotelprojekt bauplanungsrechtliche Sicher-
heit herrscht.

Sie fordere Sie auf zu prifen und sicherzustellen, dass durch den
neuen planungsrechtlichen Weg der finanzielle Einsatz (4 Millionen
Euro in Genussscheinen) nicht geféahrdet wird.

Sie fordere Sie auf zu prifen und sicherzustellen, dass durch den
nicht klar ersichtlichen neuen planungsrechtlichen Weg dem aktu-
ellen Partner keine Schaden entsteht und hier die Gemeinde ggf. in
die Haftung geréat.

Sollten durch den neu eingeschlagenen Weg der Gemeinde auf
dem einen oder anderen Weg finanzielle Nachteile entstehen, so
sollte Art und Umfang des Risikos Bestandteil der Abwagung sein
und offen kommuniziert werden.

4 Burger/-in 4
22.08.2023

Hallo Herr Lachmann: Ich schlieRe mich dem Widerspruch von Bur-
ger/-in 2 gegen lhr geplantes Grof3bauprojekt in Schlossnahe an.
Birger/-in 2 ist ausgewiesene Fachfrau in Bauvorhaben.

Immer wieder habe ich als Birger der Gemeinde Nordkirchen in der
lokalen Presse ( Ruhrnachrichten Selm) meine Bedenken gegen
Ihre Gberdimensionierten Bauwiinsche geduRert.

Gemeinde und die Mehrheit des Gemeinderates haben an den Bur-
ger:innen vorbeigeplant und deren Bedenken nicht ernst genom-
men.

So ein Verhalten schafft kein Vertrauen in das Handeln der eigen-
sinnigen Kommunalpolitiker und der Gemeindeverwaltung.

Sie haben es sich sogar angemalt, die Bedenken der Denkmal-
schutzbehérde gegen lhr Bauvorhaben ,vom Tisch zu wischen®.
Ein derartiges, das Erscheinungsbild der Gemeinde grundlegend
veranderndes Vorhaben setzt Transparenz der Planungsschritte
voraus.

Inhaltlich wird zunachst auf die Abwagungsvorschlage der Verwal-
tung zu den Eingaben der Birger/Burgerinnen Nr. 1 und 2 verwie-
sen.

Daruber hinaus werden die in der Stellungnahme enthaltenen Unter-
stellungen zuriickgewiesen.

Die im Verfahren der frihzeitigen Burger- und Behoérdenbeteiligung
und im Verfahren der 6ffentlichen Auslegung geauBerten Bedenken
und Anregungen sind aus Sicht der Verwaltung bewertet und dem
Rat der Gemeinde zur Entscheidung dariiber vorgelegt worden.

Es liegt am Rat der Gemeinde Nordkirchen, die abschlieRende Be-
wertung des Planungsvorganges vorzunehmen.
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Nichts davon lieR die Verwaltung auch nicht in Ansétzen erkennen.
Stattdessen wurde hinter verschlossenen Tiren beraten und be-
schlossen.

Zumindest diesen Eindruck mussten die Birger:innen unweigerlich
gewinnen.

Ich widerspreche also wie von Biirger/-in 2 vorgeschlagen den Bau-
winschen der Verwaltung der Gemeinde Nordkirchen.

Kopie an den Birgermeister, die Ruhrnachrichten Selm sowie Bir-
ger/-in 2.

Glick auf

5 Birger/-in 5
22.08.2023

Sehr geehrter Herr Birgermeister Bergmann,Sehr geehrter Herr
Lachmann,

bezugnehmend auf die Bekanntmachung iiber die 6ffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB der Unterlagen der 31. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Nordkirchen
und der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hotelquartier im
Ortsteil Nordkirchen méchten wir darauf hinweisen, dass es sich
hier in unseren Augen um einen Verfahrensfehler handelt.

Hier wird auf einen Beschluss des Rates vom 01.09.2022 Bezug
genommen, der so nicht gefasst wurde.

In der Offenlegung heif3t es:

+Auf dieser Grundlage hat der Rat der Gemeinde am 01.09.2022
die erneute Anderung des Flachennutzungsplanes und die Ein-
leitung des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Bebauungsplan wird gleichzeitig umbenannt in
,Hotelquartier Nordkirchen®.

Am 01.09.2022 hat der Rat unter TOP 6 Vorlage 092/2022/1
Planungsangelegenheiten ... die , 1. Anderung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes , Hotel und Fortbildungsakademie®
jetzt , Hotelquartier* Nordkirchen® beschlossen.

Differenzen finden sich ebenso in den Begriindungen zur 31. An-
derung des Flachennutzungsplanes ( dort bezieht man sich auf
einen Beschluss vom 23.06.22 an dem der Rat die Einleitung
des Verfahrens zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes beschlossen hat, wohingegen in der Begriindung
zum Bebauungsplan Hotelquartier Nordkirchen sich zwar auch
auf den Beschluss des Rates von 23.06.22 bezogen wird, aller-
dings nun mit dem Wortlaut” ... als Angebotsbebauungsplan be-
schlossen®.

Wir bitten hierzu um eine schriftliche Erklarung.

Der im Jahr 2020 beschlossene vorhabenbezogene Bebauungsplan
war begleitet durch einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach §
12 des Baugesetzbuches, in dem der damals feststehende Vorha-
bentrager alle Teilprojekte exakt beschrieben und sich zu ihrer
Durchfuhrung innerhalb bestimmter Fristen verpflichtet hatte.

Mit dem Ausstieg des Landes NRW aus dem von ihm selbst initiier-
ten Vorhaben einer Fortbildungsakademie fur die Finanzverwaltung
ist dieses Konstrukt nicht mehr zu halten gewesen.

Die Inhalte der Planung bleiben mit den Projekten Hotel, Schulge-
b&ude und Hallenbad erhalten, hinzu kommen ein &rztliches Versor-
gungszentrum und eine Wohnbauflache im Siiden des Planberei-
ches. Diese Vorhaben werden jedoch nicht alle von einem Vorha-
bentrager realisiert, teilweise stehen diese noch nicht fest. Daher
kann dann jetzt noch keine verbindliche Vereinbarung zur zeitlichen
Realisierung der Einzelprojekte getroffen werden.

Fir das Schulgebaude werden durch die Gemeinde noch mehrere
Realisierungsvarianten bis hin zum Eigenbau durch die Gemeinde
geprift, so dass auch hier noch keine vertragliche Bindung eines
Vorhabentragers erfolgen kann.

Fir das Hallenbad gibt es im Moment keinen Bauherren, so dass die
Gemeinde evtl. dieses Grundstiick erwerben méchte und tber das
Vorhaben spater entschieden wird.

Das Alles fuhrt dazu, dass hier ein Angebotsbebauungsplan mit ei-
nem begleitenden stadtebaulichen Vertrag, in dem die Rechte der
Gemeinde gesichert werden, das richtige Instrument ist. Hierauf hat
die Verwaltung im Laufe des Planungsverfahrens immer hingewie-
sen.

Ein Wechsel dieser Verfahrensart ist im laufenden Verfahren einer
Bebauungsplanaufstellung jederzeit mdoglich. Das soll hier im
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Rahmen des Satzungsbeschlusses noch einmal ausdrucklich fest-
gestellt werden.

6 Burger/-in 6

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie schreiben im Amtsblatt 06 vom 10.07.2023

,Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat in seiner Sitzung am
01.09.2022 die Einleitung eines

Verfahrens zur 31. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur
Aufstellung

des Bebauungsplanes ,Hotelquartier Nordkirchen beschlossen.
Der Rat der Gemeinde hat an diesem Tag ebenfalls die &ffentliche
Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2

BauGB und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB

beschlossen.”

Dagegen schreiben sie in der Niederschrift der Sitzung vom
23.06.2022

.Der Rat der Gemeinde beschlief3t die Einleitung der Verfahren zur
31.

Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des bisher
vorgesehenen Fortbildungszentrums der Landesfinanzverwaltung
an der SchloRstraRe und die 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Hotel und Fortbildungsakademie Nordkirchen"
Der Bebauungsplan wird gleichzeitig umbenannt in ,Hotelquartier
Nordkirchen®

LAbstimmungsergebnis: 23:05:00 (J:N:E)*

Damit sehe ich zwei gravierende Unstimmigkeiten im Verfahren:

1. Sie schreiben im Amtsblatt 06 eine falsche Reihenfolge der Ver-
fahrensschritte. Die Einleitung des Verfahrens wurde am
23.06.2022 beschlossen und nicht am 1.9. 2022. Zudem wurden
die Einleitung der Verfahren und die 6ffentliche Auslegung nicht in
einer Sitzung beschlossen.

2. Sie haben das Verfahren in anderer Weise bezeichnet: Auf dem
ausgelegten Plan selbst ist nicht mehr die 1.Anderung des Bebau-
ungsplanes sondern eine Neuaufstellung eines Bebauungsplanes
vermerkt. Im Beschluss vom 23.06.2022 handelte es sich um die
1.Anderung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Uber
eine Anderung des Verfahrens wurden die Birgerinnen und Biirger

Es wird verwiesen auf den Abwagungsvorschlag zur Eingabe von
Birger/-in 2.
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nicht informiert. Ich gehe davon aus, dass dies nur mit einem Rats-
beschluss mdglich ist, den es nach meinem Wissen bis heute nicht
gibt.

In der ausgelegten Begriindung des Biiros Wolters und Partner aus
dem Juni 2023 heisst es: ,Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat
beschlossen, fur den Bereich ¢stlich des Schulgelandes zwischen
den StralRen Am Gorbach und der Schlof3stra3e einen Bebauungs-
plan aufzustellen, bzw. einen rechtsgiltigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zu &ndern, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir den Neubau eines Hotels mit Schwimmbad, die Erwei-
terung der angrenzenden Gesamtschule und fiir ein Wohnquartier
zu schaffen.” Auch hier ist den Verfassern wohl nicht mehr eindeu-
tig klar in welcher Art von Verfahren sie sich befinden.

Ich bitte Sie das Verfahren korrekt und rechtssicher durchzufuhren,
so dass es allen Birgerinnen und Birgern erlaubt ist, die Schritte
nachzuvollziehen und erhebe Einspruch gegen das oder die lau-
fenden Verfahren zur Bebauung des sogenannten Hotelquartiers.
AulRerdem weise ich erneut auf die inhaltlichen Mangel des ausge-
legten 0.g. Bebauungsplanes, bzw. der 1.Anderung des o.g. Be-
bauungsplanes hin.

- Esist keine Prioritat zum Bau des Schwimmbades und des Schul-
gebaudes fir den

Vorhabentrager vorgeschrieben.

- Es fehlen entsprechende Fristen und Konsequenzen um den Vor-
habentrager in die Pflicht nehmen zu kénnen.

- Es gibt zu wenig stadtebauliche und qualitatssichernde Kontroll-
mechanismen um eine Bebauung an diesem besonderen Standort
in unmittelbarer Umgebung des Schloss Nordkirchens gerecht wer-
den zu kénnen. Die gut nachvollziehbaren Argumente wurden
,abgewogen“ ohne inhaltlich darauf Bezug zu nehmen. (Umge-
bungsschutz statt

Achsbezug ist das Thema!)

- Es gibt zu wenige und zu wenig messbare Instrumente um den
Belangen des

Klimaschutzes gerecht zu werden.

- Die Einwande zum Flachenverbrauch der Landwirtschaftskam-
mer wurden nicht unter dem

Aspekt der Zukunftssicherung nachfolgender Generationen be-
trachtet.
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- Es gibt keine, der GroRe und Relevanz des Projekte entspre-
chende, inhaltliche Auseinandersetzung mit den verschiedenen
Méglichkeiten zur baulichen Umsetzung in der politischen Offent-
lichkeit.

- Die Gemeinde Nordkirchen ist finanziell in das Projekt verwickelt
und damit in einem

Interessenskonflikt bei der Schaffung des Planungsrechtes.

Alles in allem ist dieses Projekt in zahlreichen Aspekten, so wie in
die Wege geleitet, offensichtlich nicht zum Wohl der Gemeinde
Nordkirchen, dem sie sich verpflichtet haben.

Bitte sorgen Sie fiir ein rechtssicheres Verfahren und ziehen Sie
die erforderlichen

Konsequenzen um die begangenen Fehler zu heilen!

7 Burger/-in 7
24.08.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

wenn es richtig ist, dass es doch noch bis zum 24.08.23 mdglich
ist, seine Bedenken gegen das o0.g. Projekt zu auf3ern, so mochte
ich das auf diesem Weg tun. (Ein Formular ist ja auf der Seite der
Gemeinde nicht mehr abrufbar).

Ich bitte Sie eindringlich, die Bedenken des LWL noch einmal kri-
tisch zu reflektieren, dass das Bauvorhaben zu nah an das Schloss
heranriickt. Suchen Sie bitte noch einmal das Gesprach mit dem
Denkmalschutz.

Zerstoren Sie mit lhren Entscheidungen nicht die Besonderheit des
Landschaftshildes in der Peripherie des Schlosses.

Bedenken Sie das, was der Architekt Achille Duchene, der bedeu-
tendste Landschaftsarchitekt des Neobarock, schon vor knapp 100
Jahren beschwor: Bewahren Sie Freiraum, damit der einzigartige
Park des Schlosses seine Wirkung entfalten kann.

Uberlegen Sie die Dimension eines solchen Projekts.

Setzen Sie Prioritdten, was die Themen "Schulerweiterungsbau"
und "Hallenbad" angeht.

Geben Sie den Birgerinnen und Birgern dieser Gemeinde nicht
das Gefuhl, gegen Windmduhlen zu kdmpfen.

Agieren Sie transparent.

Die Bedenken des Amtes fir Denkmalpflege sind in diesem und in
vorausgegangenen Beteiligungsverfahren gehért und miteinander
besprochen worden.

Die Gemeinde hat in der Vergangenheit und wird auch in der Zukunft
die notwendige Riicksicht nehmen auf die Belange des Denkmal-
schutzes, die im Bestand von SchloR und SchloBpark Nordkirchen
begriindet sind.

Wir sind aber nach wie vor der Auffassung, dass die Schutzbedrf-
nisse beriicksichtigt werden und an dieser Stelle das Entwicklungs-
interesse der Gemeinde lberwiegt.

Erganzend wird auf den Abwéagungsvorschlag zur Stellungnahme
des Landschaftsverbandes — Amt fir Denkmalpflege — verwiesen.
Die Dimension des Projektes ist fir Nordkirchen (noch) ungewohnt,
entspricht aber einem zeitgeméfen, energetisch vertraglichen und
flachensparenden Bauen. Die Einzelprojekte haben aus sich heraus
teilweise eine GrofRe, die auch unter technischen und betriebswirt-
schaftlichen Gesichtspunkten nicht verkleinert werden kann.

Die Prioritaten werden im Sinne der Gemeinde gesetzt mit unbeding-
tem Vorrang fir den Schulerweiterungsbau.

Rat und Verwaltung der Gemeinde gehen hier seit einigen Jahren
einen Weg, der immer wieder die Moglichkeit zur Diskussion eroff-
net.

8 Birger/-in 8
24.08.2023

Guten Tag Herr Lachmann,
hiermit sende ich Ihnen meinen Einspruch gegen das derzeit lau-
fende Verfahren und begriinde diesen wie folgt:

Wie oben bereits aufgefuhrt, ist der Wechsel von einem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan zu einem Angebotsbebauungsplan
durchaus zuléssig und in diesem Fall auch notwendig.
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Stellungnahme zur 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) der Unterlagen zur 31. Anderung des
Flachennutzungs-planes der Gemeinde Nordkirchen und zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Hotelquartier Nordkirchen® im Orts-
teil Nordkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren, Sie schreiben im Amtsblatt 06
vom 10.07.2023 ,Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat in seiner
Sitzung am 01.09.2022 die Einleitung eines Verfahrens zur 31. An-
derung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Hotelquartier Nordkirchen® beschlossen. Der Rat
der Gemeinde hat an diesem Tag ebenfalls die 6ffentliche Ausle-
gung der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.”

Dagegen schreiben sie in der Niederschrift der Sitzung vom
23.06.2022 ,Der Rat der Gemeinde beschlief3t die Einleitung der
Verfahren zur 31. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Bereich des bisher vorgesehenen Fortbildungszentrums der Lan-
desfinanzverwaltung an der SchloRstrale und die

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Hotel
und Fortbildungsakademie Nordkirchen" Der Bebauungsplan wird
gleichzeitig umbenannt in ,Hotelquartier Nordkirchen® .... ,Abstim-
mungsergebnis: 23:05:00 (J:N:E)*

Damit sehe ich zwei gravierende Unstimmigkeiten im Verfahren: 1.
Sie schreiben im Amtsblatt 06 eine falsche Reihenfolge der Verfah-
rensschritte.

Die Einleitung des Verfahrens wurde am 23.06.2022 beschlossen
und nicht am 1.9. 2022. Zudem wurden die Einleitung der Verfahren
und die &ffentliche Auslegung nicht in einer Sitzung beschlossen.
2. Sie haben das Verfahren in anderer Weise bezeichnet: Auf dem
ausgelegten Plan selbst ist nicht mehr die 1.Anderung des Bebau-
ungsplanes sondern eine Neuaufstellung eines Bebauungsplanes
vermerkt. Im Beschluss vom 23.06.2022 handelte es sich um die
1.Anderung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Uber eine Anderung des Verfahrens wurden die Birgerinnen und
Burger nicht informiert. Ich gehe davon aus, dass dies nur mit ei-
nem Ratsbeschluss mdglich ist, den es nach meinem Wissen bis
heute nicht gibt.

Der Wechsel bedarf keines ausdriicklichen Ratsbeschlusses. Zur
Klarstellung schlagt die Verwaltung aber vor, diesen Wechsel zum
Satzungsbeschluss hin durch den Rat der Gemeinde ausdrucklich
zu bestatigen.

Der Anderungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde zunéchst am
23.06.2022 gefasst und zwar zunachst zu dem Bereich, der bis dahin
fur die Fortbildungsakademie vorgesehen war.

Da dann im Verlauf der weitergehenden Entwicklung das Gesund-
heitszentrum hinzu kam, hat dann der Rat durch Beschluss vom
1.9.2022 den Anderungsbereich auf das gesamte Quartier erweitert
und die Verwaltung erneut beauftragt, die Beteiligung der Burger
durchzufuhren.

Das Verfahren ist daher rechtssicher durchgefuhrt. Der Angebotsbe-
bauungsplan wird zuséatzlich durch einen stadtebaulichen Vertrag
begleitet, der die Rechte der Gemeinde sichert.

Zur Notwendigkeit und Dimension des Vorhabens wird auf die Ab-
wagung zu vorherigen Eingaben verwiesen, ebenso zu der Frage
der denkmalrechtlichen Bewertung.

Der Rat der Gemeinde ist durch keine ,Verwicklung® in das Projekt
an einer objektiven Bewertung gehindert.

Das gesamte Projekt dient der Entwicklung und dem Wohl der Ge-
meinde Nordkirchen.
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In der ausgelegten Begriindung des Biros Wolters und Partner aus
dem Juni 2023 heisst es: ,Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat
beschlossen, fir den Bereich dstlich des Schulgeléandes zwischen
den StralRen Am Gorbach und der Schlof3stra3e einen Bebauungs-
plan aufzustellen, bzw. einen rechtsgiltigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zu &ndern, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur den Neubau eines Hotels mit Schwimmbad, die Erwei-
terung der angrenzenden Gesamtschule und fur ein Wohnquartier
zu schaffen.” Auch hier ist den Verfassern wohl nicht mehr eindeu-
tig klar in welcher Art von Verfahren sie sich befinden.

Ich bitte Sie das Verfahren korrekt und rechtssicher durchzufuhren,
so dass es allen Birgerinnen und Birgern erlaubt ist, die Schritte
nachzuvollziehen und erhebe Einspruch gegen das oder die lau-
fenden Verfahren zur Bebauung des sogenannten Hotelquartiers.
AuRerdem weise ich erneut auf die inhaltlichen Mangel des ausge-
legten 0.g. Bebauungsplanes, bzw. der 1.Anderung des o.g. Be-
bauungsplanes hin.

- Es ist keine Prioritat zum Bau des Schwimmbades und des Schul-
gebaudes fiir den Vorhabentrager vorgeschrieben. - Es fehlen ent-
sprechende Fristen und Konsequenzen um den Vorhabentrager in
die Pflicht nehmen zu kénnen. - Es gibt zu wenig stadtebauliche
und qualitatssichernde Kontrollmechanismen um eine Bebauung
an diesem besonderen Standort in unmittelbarer Umgebung des
Schloss Nordkirchens gerecht werden zu kdnnen. Die gut nachvoll-
ziehbaren Argumente wurden ,abgewogen” ohne inhaltlich darauf
Bezug zu nehmen. (Umgebungsschutz statt Achsbezug ist das
Thema!) - Es gibt zu wenige und zu wenig messbare Instrumente
um den Belangen des Klimaschutzes gerecht zu werden. - Die Ein-
wéande zum Flachenverbrauch der Landwirtschaftskammer wurden
nicht unter dem Aspekt der Zukunftssicherung nachfolgender Ge-
nerationen betrachtet. - Es gibt keine, der Gro3e und Relevanz des
Projekte entsprechende, inhaltliche Auseinandersetzung mit den
verschiedenen Mdglichkeiten zur baulichen Umsetzung in der poli-
tischen Offentlichkeit. - Die Gemeinde Nordkirchen ist finanziell in
das Projekt verwickelt und damit in einem Interessenskonflikt bei
der Schaffung des Planungsrechtes. Alles in allem ist dieses Pro-
jektin zahlreichen Aspekten, so wie in die Wege geleitet, offensicht-
lich nicht zum Wohl der Gemeinde Nordkirchen, dem sie sich ver-
pflichtet haben.
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Bitte sorgen Sie fiir ein rechtssicheres Verfahren und ziehen Sie
die erforderlichen Konsequenzen!
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl 8 4 (2) BauGB (Beteiligungszeitraum: 17.07.
- 22.08.2023)

Westfalen — AS Mins-
ter
19.07.2023

unsere Stellungnahme vom 27.09.2017, AZ.: Gr/Ti/M 536/17 B hat
weiterhin Bestand:

»aus bodendenkmalpflegerischer Sicht bestehen keine grundsatzli-
chen Bedenken gegen die 0. g. Planung. Wir bitten jedoch, fol-
gende Hinweise zu beriicksichtigen:

1. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Ar-
chéologie fur Westfalen — Au3enstelle Miinster — An den Speichern
7, 48157 Minster schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archaologie fiir Westfalen — AuRenstelle Minster (Tel.
0251/591-8911) oder der Stadt als Untere

Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bo-
denbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tie-
rischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher
Zeit/Fossilien) unverziglich zu en. Ihre Lage im Gelande darf nicht
verandert werden (88 16 und 17 DSchG NRW).

3. Der LWL-Archéologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist
das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf.
archéologische Untersuchungen durchfuhren zu kdnnen (8 26 (2)
DSchG NRW). Die dafur bendtigten Flachen sind fur die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.”

Einwender; AuRerung Abwagungsvorschlag der Verwaltung Beschlussvorschlag
= | Datum der =
T | Einwendung e
9 Gelsenwasser Energie- Sehr geehrte Damen und Herren, Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen -
netze GmbH wir danken Ihnen fir die Beteiligung am o. g. Vorhaben. Als zustén-
10.07.2023 diger Netzbetreiber der Netzsparten Wasser, Gas, Strom teilen wir
Ihnen mit, dass unsererseits keine Anregungen dazu bestehen.
Freundliche Gruf3e
10 | LWL Arch&ologie fir Sehr geehrte Damen und Herren, Entsprechende Hinweise sind in der Planurkunde bereits enthalten. | -
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Mit freundlichen Grii3en
i.A.
Dr. Peternek

11

Gemeinde Ascheberg
18.07.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem Verfahren zur 31. Anderung des FNP der Gemeinde Nord-
kirchen und zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hotelquartier
Nordkirchen® tragt die Gemeinde Ascheberg keine Anregungen und
Bedenken vor.

Mit freundlichen Grif3en

Im Auftrag

Agnes Klaas

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

12

PLEDOC
27.07.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre 0.g. Mal3nahme und teilen lhnen hierzu
mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend
aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten Maf3-
nahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Niirnberg

 Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Es-
sen

« Mittelrheinische  Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

» Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.
KG (NETG), Dortmund

 Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

» Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe,
Eschenfelden, Krummhdorn

Hinsichtlich der Mal3nahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der
Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kompen-
sationsmafl3nahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden
bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter Versor-
gungseinrichtungen nicht auszuschlie3en ist. Wir bitten um Mittei-
lung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an die-
sem Verfahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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MaRgeblich fiir unsere Auskuntft ist der im Ubersichtsplan markierte
Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben
Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs
bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen Gruf3en

PLEdoc GmbH

13

RVM
07.07.2023

Sehr geehrter Herr Klaas,

vielen Dank fur die Beteiligung.

Seitens der RVM Regionalverkehr Munsterland GmbH bestehen
keine Einwande. Wir bitten allerdings um friihzeitige Beteiligung
(mindestens 4 Monate vorab), sollte es im Zuge der Baumaf3nah-
men zu StralBensperrungen kommen, die den Busverkehr beein-
trachtigen.

Mit freundlichen GruR3en

Diplom-Geograph

Soren Gerkensmeyer

Verkehrsmanagement

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14

DFS Deutsche Flugsi-
cherung vom 7.7.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS
Deutsche Flugsicherung GmbH beziiglich § 18 a Luftverkehrsge-
setz (LuftVG) nicht bertihrt. Es erden daher unsererseits weder Be-
denken noch Anregungen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung
am Verfahren ist nicht notwendig.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander geman
§ 31 LuftVG unberihrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung (BAF) von
unserer Stellungnahme informiert.

Mit freundlichen Gru3en

i.A. Rico Kuchenbecker i.A. Dr. Peter HeRler

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

15

Landesbetrieb Wald
und Holz vom 8.8.2023

Sehr geehrter Herr Lachmann,

gegen oben genannte Planung bestehen aus Sicht des Regional-
forstamtes Munsterland keine Bedenken.

Freundliche Griuf3e

i.A. Martin Baumgart

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

16

IHK Nord Westfalen
vom 14.08.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit lhrem Schrei-
ben vom 10.07.2023 Gbersandt wurde, werden von uns weder An-
regungen noch Bedenken vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Freundliche GriRe
Gez. Ulf Horstmann
(gleich lautendes Schreiben zur Anderung des FNP)
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Landwirtschaftskammer
Westfalen-Lippe vom
14.08.2022

Gegen die 0.g. Planung bestehen aus agrarstruktureller Sicht Be-
denken.

Das gesamte Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Acker-
flache genutzt und dient der Nahrungs- und Futtermittelproduktion.
Aus agrarstruktureller Sicht ist es wichtig, ausreichend landwirt-
schaftliche Flache fiir die Versorgungssicherung und die nahrungs-
und Futtermittelerzeugung vorausschauend und nachhaltig zu si-
chern. Eine nachhaltigere, klimaschonende, tierwohlbasiert Land-
wirtschaft benétigt zukiinftig ebenfalls mehr Flache. Insofern sollte
die Flacheninanspruchnahme der o0.g. Planung hinreichend gepriift
und begrundet sein.

Als AusgleichsmafRnahme fir Kammolche und Kleiner Wasser-
frosch soll im lokalen Umfeld des Vorhabens /ca. 3 km Radius) ein
Laichgewasser (ca. 100-200gm) neu angelegt werden. Eine ver-
mehrte Zufuhr von Nahrstoffen und Dingemitteln soll durch einen
ausreichenden Pufferabstand zu angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen gewahrleistet werden. Es ist davon auszugehen,
dass neben der Kompensationsmafinahme selbst weitere landwirt-
schaftliche Nutzflache herangezogen werden soll, um den gefor-
derten Pufferabstand zur landwirtschaftlichen Flache sicherzustel-
len. Hierdurch wirde weitere Flache der Landwirtschaft ganzlich
entzogen. Entscheidens ist aus hiesiger Sicht die agrarstrukturelle
Vertraglichkeit, die je nach gewahlter Kompensation gewéahrleistet
ist. Die Kompensationsmaflinahmen sollten im Einvernehmen mit
der Landwirtschaft und damit moglichst ohne dauerhaften Verlust
von landwirtschaftlichen Nutzflachen durchgefiihrt werden. Die Ver-
hinderung einer vermehrten Zufuhr von Nahrstoffen und Diingemit-
ten ist aus hiesiger Sicht auch Uber eine Extensivierung (z.B. Bra-
che) der an das Laichgew&sser angrenzende landwirtschaftlichen
Nutzflache zu erreichen, so dass im Grundsatz die landwirtschatftli-
che Nutzflache innerhalb des Pufferabstandes erhalten bleibt.

Es trifft zu, dass fir das Vorhaben landwirtschaftliche Produktions-
flache in Anspruch genommen wird, die dann fiir diesen urspringli-
chen Zweck nicht mehr zur Verfligung steht.

Die Gemeinde Nordkirchen betrachtet diesen Aspekt bei jeder Bau-
leitplanung und nimmt nur dort landwirtschaftliche Flachen in An-
spruch, wo ein Gberwiegendes o6ffentliches Interesse an der Planung
und Realisierung von Wohn-, Gewerbe- oder sonstigen Vorhaben
besteht.

Das ist hier der Fall, da Hotel, Schwimmbad, Schulerweiterung, das
medizinische Zentrum und auch der Wohnbereich im Interesse einer
geordneten gemeindlichen Entwicklung liegen.

Vom Standort her muss das Schulgebaude fiir die Oberstufe der Ge-
samtschule in unmittelbarer Nahe zu den weiteren Schulgeb&uden
liegen —das ist nur hier der Fall. Es bildet an dieser Stelle zusammen
mit den bestehenden Schul- und Sportgebauden einen funktionalen
»Schulcampus” mit kurzen und sicheren Wegen.

Das Schwimmbad dient in erster Linie auch den Schilerinnen und
Schilern und wird im Rahmen des Sportunterrichts der Grundschu-
len und der Gesamtschule genutzt werden. Es schlief3t das noch feh-
lende Angebot an Unterrichtsflachen nach dem Raumprogramm der
Gesamtschule. Fir die Offentlichkeit und die wassersporttreibenden
Vereine liegt das Schwimmbad an dieser Stelle ebenfalls optimal im
Umfeld weiterer Sportanlagen und ist gut zu erreichen.

Hotelplaner und Investoren haben geeignete Standorte fur ein mo-
dernes und zeitgemafies Hotel in Nordkirchen lange gepriift und den
jetzt gewdahlten Standort fur den besten in Nordkirchen klassifiziert.
Das Gebaude ist von der Umgehungsstralle L 810 — Minsterstral3e
— aus zu sehen, es ist verkehrstechnisch gut angebunden an das
Straennetz und den Ort und es ist den Hotelgasten mdglich, von
hier aus ful3laufig die touristischen Ziele Schlof3 und Schlopark ein-
fach zu erreichen.
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So verhdlt es sich auch etwa mit dem Naturschutz- und Erholungs-
gebiet ,Hirschpark® 6stlich des Ortes, das ebenfalls von hier aus zu
Fufl3 und mit dem Fahrrad gut zu erreichen ist.

Das medizinische Versorgungszentrum mit Raumangeboten fir
Haus- und Facharzte stellt die medizinische Versorgung des landli-
chen Raumes in und um Nordkirchen sicher und ist eine Bereiche-
rung der infrastrukturellen Ausstattung des Ortes.

Der Wohnbereich vervollstandigt die Nutzung dieser Flache, indem
er unterschiedliche Wohnformen in kompakter Bauweise bietet bei
einer guten Ortsanbindung auch des Wohnbereiches. Alle Geb&aude
sind mehrgeschossig und fur Nordkirchener Verhaltnisse (noch)
groBmafstablich. Das stellt einen im Verhaltnis zu den ansonsten
Uberwiegend Ublichen lockeren Einfamilienhausbebauung im Ort ei-
nen geringeren Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflachen sicher.

Die Kompensation nach den naturschutzrechtlichen Vorgaben er-
folgt Gber einen Abldsevertrag mit den Wirtschaftsbetrieben des
Kreises Coesfeld. Dieser investiert in naturentwicklungsmafRnahmen
an anderen Stellen, die vorab auch mit der Landwirtschaftskammer
abgestimmt worden sind.

Brachflachen oder verlassene Industrieareale, die fur dieses Projekt
genutzt oder wieder in landwirtschaftliche Nutzflachen verwandelt
werden konnten, stehen in Nordkirchen nicht zur Verfugung.

Im Plangebiet ,Hotelquartier Nordkirchen* selbst werden auch Griin-
anlagen angelegt, die in die Ausgleichsbilanzierung flachensparend
fur das Ausmalf der Ersatzmanahmen eingehen.

Die AusgleichsmaRnahme fir den Kammmolch und den kleinen
Wasserfrosch findet nebenan auf der Weide siidlich des Schulgelan-
des der Gesamtschule in Ergénzung dort vorhandener Teiche statt.
Diese Weide wird seit Jahrzehnten bereits extensiv bewirtschaftet.
Die bestehenden und die neuen Teiche bendtigen darum keine Puf-
ferabstande zu anderen landwirtschaftlichen Flachen. Hierfur wird
keine weitere landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen.
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Die Umwidmung dieser Flache zu einer Bauflache ist bereits im Rah-
men der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt. Seiner-
zeit hat die Landwirtschaftskammer hiergegen keine Bedenken ge-
aulert.
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LWL — Denkmalamt
23.07.2023

Sehr geehrter Herr Lachmann,

vielen Dank fur die Beteiligung an 0.g. Planung.

Ebenfalls mochte ich nochmals fir die Einladung zu der Sitzung der
Projektgruppe "Hotel" am 7.8.2023 bedanken, um dort die denk-
malfachlichen Bedenken erlautern zu kénnen.

Leider konnten im Nachgang zu diesem Termin keine Anderungen
in den Planunterlagen mehr vorgenommen werden, da diese be-
reits mit Schreiben vom 10.07.2023 versandt worden waren.
Unabhangig vom Verfahrenswechsel von einem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan zu nunmehr einem Angebotsbebauungsplan
erhalten wir die erheblichen denkmalfachlichen Bedenken aufrecht,
da das Planungsziel unverandert geblieben ist. Diese erheblichen
denkmalfachlichen Bedenken haben wir bereits ausfuhrlich in un-
serem Schreiben vom 24.10.2022 dargelegt. Wir bitten dieses
Schreiben ebenfalls als Stellungnahme fir diesen Verfahrensschritt
zu verwenden.

Wahrend der 0.g. Sitzung am 7.8.2023 habe ich ein groReres Inte-
resse der Teilnehmer an dem in der Stellungnahme angeregten
denkmalfachlichen Gutachten wahrgenommen. Falls der Wunsch
Ihrerseits zu einem weiteren Austausch tber diese Fachgutachten
besteht, bin ich gerne zu vertiefenden Erlauterungen und erneuten
Gesprachen bereit.

Mit freundlichen Gru3en

i.A.

Nina Overhagebdck

SchloB und SchloRpark Nordkirchen sind auch dem Rat und der Ver-
waltung der Gemeinde Nordkirchen als historische Bau- und Garten-
kunstwerke und wesentlicher Bestandteil der Gemeinde wichtig. Sie
denkmalgerecht zu erhalten und dort wo méglich zu entwickeln, wird
auch von der Gemeinde als sinnvolle und notwendige Aufgabe ge-
sehen.

Die Gemeinde hat in der Vergangenheit verschiedene MaRnahmen
zum Erhalt, zur Fortentwicklung und zur Pflege im SchloRBpark mit
initiiert, z.B. die Fortschreibung des Parkpflegewerkes fiir den West-
garten, die Erneuerung einiger Alleen oder den Ausbau der Nord-
achse in den 1990er Jahren nach Neubau der Gesamtschule

Die Gemeinde hat vor 25 Jahren bereits Angebote an die Finanzver-
waltung gemacht, studentisches Wohnen auf3erhalb des Parkes zu
ermdglichen zum Schutz des SchloRparkes, die aber nie angenom-
men worden sind. Dieses Angebot machen wir weiterhin zur Besei-
tigung von baulichen Provisorien und zur Minderung des Stellplatz-
druckes im Park.

Die angesprochene ,Nord-Ost-Sichtachse® ist virtuell nur von einem
einzigen Punkt, dem Ausgangspunkt der drei Achsen im Schlof3park
vor der Gréfte, theoretisch erlebbar.

Sie liegt aulRerhalb des festgesetzten Denkmalbereiches und ist tat-
séchlich nicht vorhanden und nicht durchschaubar, da sie durch
Wald verstellt ist.

Es ist unseres Wissens nach in den letzten Jahrzehnten auch von
der Denkmalpflege nie der Versuch unternommen worden, sie frei-
zustellen und damit erlebbar zu machen.

Die Ostachse des Schlossparkes ist 1970 nach einer bewussten Ent-
scheidung und unter Beteiligung der Denkmalpflege durch das Hal-
lenbad und die alte Mensa zugestellt worden.

Die Gemeinde Nordkirchen hat aber auch ein schitzenswertes eige-
nes Interesse an baulicher Entwicklung

Wo ist das mdglich ?

a) Im Siiden des Ortes geht es nicht wegen der notwendigen
Rucksicht auf die SchloRanlage,
b) Konkret ist nach unserer Auffassung in den 1970er Jahren
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durch die damals verhandelte und realisierte Fiihrung der Schlof3-
stralle (es gab auch alternative Vorschlage) eine Begrenzung des
SchloRparkes vorgenommen worden.

c) Im Westen, Norden und Osten des Ortes sind wir begrenzt
durch Umgehungsstra3en.

Die jetzt angestrebten Projekte Schule, Hallenbad, Gesundheitsze-
ntrum, Hotel und Wohnen benétigen einen raumlichen Anschluss an
den Ort:

a) Die Schulerweiterung ist von den internen Ablaufen her
und zum Erhalt der Schulgemeinschaft nur sinnvoll in unmittelbarer
Né&her der vorhandenen Schulgeb&aude und der Sporthallen.

b) Das Hallenbad o6stlich der Schule ist gut erreichbar fur
Grundschuler aus Nordkirchen, fir Gesamtschiler und fur die Ein-
wohner von Nordkirchen

c) Das Gesundheitszentrum ist eine Ergénzung der ortlichen
Infrastruktur
d) Das Wohnen muss sich nach allgemeinen planerischen

Grundsatzen an den bisherigen Ortsrand anschliefen und bietet
neue und in Nordkirchen kaum vorhandene Wohnformen in verdich-
teter und flachensparender Bauweise.

Hier gilt grundsatzlich weiterhin das Angebot an das Land, Unterbrin-
gungs- und Lernmdoglichkeiten fir Studierende der Hochschule zu
schaffen.

e) Das Hotel braucht die raumliche N&ahe zum Schlof? als tou-
ristischem Ziel und zum Ort, nur so hat auch das Wirtschaftsleben
im Ort etwas von dieser Ansiedlung.

Die optisch-symbolische Verbindung zwischen SchloRanlage und
unbebauter Landschaft ist heute zwar rudimentér erhalten, kann
aber in lhrer eingeschrankten Bedeutung im Rahmen der Abwagung
mit der Standortgunst des Hotelquartiers als Bauflache der Planung
der Gemeinde nicht erfolgreich entgegengehalten werden.

Auf Ebene der Regionalplanung wurde durch die bereits erfolgte
Festlegung des Planbereiches als Allgemeiner Siedlungsbereich
und die Genehmigung der 21. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde die grundsatzliche Entscheidung fur eine mogli-
che bauliche Entwicklung nérdlich der SchloRstral3e getroffen. Eine
vertragliche Weiterentwicklung des Kulturlandschaftsbereiches
Nordkirchen ist auch nach Auffassung der Bezirksregierung durch
die hier vorliegende Planung nicht unmdglich geworden.

Seite 19 von 23 Stand: 29.08.2023




Gemeinde Nordkirchen — 31. Anderung Flachennutzungsplan und Aufstellung Bebauungsplan ,Hotelquartier”
Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 3 (1) BauGB, sowie der Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Im Rahmen der 21. Anderung des FNP ist das Sondergebiet im Nor-
den des Hotelquartiers bereits genehmigt (der reine Hotelstandort
schon im FNP von 1999) und im B-Plan festgesetzt worden, offen ist
bisher lediglich noch das Wohnquartier im Siiden.
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Kreis Coesfeld
24.08.2023

Sehr geehrter Herr Lachmann,

zu dem o.g. Verfahren nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:
Der Aufgabenbereich Betriebliche Abwasserbeseitigung weist
darauf hin, dass bei der Errichtung und dem Betrieb eines Hallen-
bades Abwésser anfallen kdnnen, welche unter den Anhang 31 der
Abwasserverordnung fallen. Furdie Einleitung dieser Abwasser
ist eine wasserrechtliche Genehmigung nach 858 WHG erforder-
lich.

Die erforderlichen Antragsunterlagen sind separat bei der Un-
teren Wasserbehdrde des Kreises Coesfeld einzureichen. Um
eine enge Abstimmung im weiteren entwasserungstechnischen
Planungsprozess wird gebeten.

Aus den Belangen des Immissionsschutzes werden keine weiteren
Anregungen vorgetragen. Seitens der Unteren Naturschutzbe-
horde bestehen gegeniiber der Anderung des FNP keine Beden-
ken.

Zurn Bebauungsplan "Hotelquartier Nordkirchen" auBert sie sich
wie folgt:

GemaR den vorgelegten Unterlagen ist mit dem Bebauungsplan ein
Biotopwertdefizit von ca. 57.700 Biotopwertpunkten nach dem Bio-
topwertverfahren zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung
von Ausgleichsma~nahmen im Kreis Coesfeld (Kreis Coesfeld,
2006) verbunden.

Der Eingriff soll Giber das Okokonto der Wirtschaftsbetriebe des
Kreises Coesfeld und der hier zugeordneten MaRnahme anteilig
auf den Flachen Gemarkung Billerbeck-Kirchspiel, Flur 23, Flur-
stiick 72 und Gemarkung Billerbeck-Stadt, Flur 23, Flurstiick 82
erfolgen. Dem Vorgehen wird zugestimmt.

Die dargestellten MaBnahmen zur Sicherstellung des Arten-
schutzes sind entsprechend zu beachten und umzusetzen. Zu-
satzlich ist die Anlage eines Kleingewassers im Umfeld (max.
3km Radius) um das Vorhaben erforderlich. Hierflr ist ein
Zeitrahmen gesetzt, das max. 2 Jahre nach Rechtskraft des Be-
bauungsplanes das Gewasser angelegt sein muss.

Zum Aufgabenbereich Betriebliche Abwasserbeseitigung:
Sobald Bau und Betrieb des Hallenbades geklart sind, wird die
Frage der Abwasseraufbereitung und Abwasserbeseitigung mit
der Unteren Wasserbehoérde geklart werden.

Daraus folgen die notwendigen wasserrechtliche Antrage.

Zur Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde:

Den notwendigen Abldsevertrag mit den Wirtschaftsbetrieben des
Kreises Coesfeld wird die Grundstiickseigentiimerin schlieen.
Das neu anzulegende Kleingewasser ist stidlich der vorhandenen
Kleingewasser in der jetzigen Pferdeweide vorgesehen. Das
Grundstiick steht der Gemeinde zur Verfigung und hier ist am
ehesten der notwendige Okoverbund gegeben.

In der nach dem Landesnaturschutzgesetz geschitzten Allee ent-
lang der StraRe ,Am Gorbach” mussen einige Baume gefallt wer-
den zur Anlage der im Bebauungsplan ausgewiesenen ,Stronzi-
anallee”. Die geplanten Ersatzpflanzungen sind beiderseits der
»Stronzianallee* geplant.

Der notwendige Antrag wird unmittelbar nach dem Satzungsbe-
schluss zum Bebauungsplan gestellt werden.

Zur Stellungnahme der Brandschutzdienststelle:

Die brandschutztechnisch erforderlichen kurzen Zuwegungen zu
den einzelnen Gebauden sind im Rahmen der konkreten Planung
der Gebaude und hier wiederum im zugehdrigen Brandschutzkon-
zept zu belegen.

Gleiches gilt fur die Prifung der Befestigten Zugange und Zufahr-
ten zu den Feuerwehrbewegungs- und Aufstellflachen. Auch hier
wird vor Realisierung einzelner Gebaude eine Gesamtbetrachtung
der Rettungswegsituation vorgenommen und mit der Brand-
schutzdienststelle besprochen werden. Dazu gehért auch die 6f-
fentlich-rechtliche Sicherung von benétigten Flachen.

Der angeregten Erarbeitung eines entsprechenden Erschlie-
Rungsplanes wird zugestimmt.

Die Fachdienste Immissionsschutz, Gesundheitsamt und
Bauen und Wohnen haben keine Bedenken oder Anregungen
geaulert.
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Der Standort des Kleingewassers ist in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdérde bis zum Satzungsbeschluss festzulegen. Als
Suchraum erscheint hier insbesondere die Umgebung des nahe-
liegenden Naturschutzgebietes "Hirschpark Nordkirchen" mit ei-
nem hohen Anteil von ggfs. verfigbaren Landesflachen insbeson-
dere geeignet. Das Kleingewasser kann auch entsprechend mul-
tifunktional im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung anerkannt und in der EA-Bilanz fiir den Bebauungsplan
"Hotelquartier Nordkirchen" anerkannt werden. Aufgrund des
Projektbezuges (vgl. § 16 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) kann die MaR3-
nahme jedoch nicht fur andere Eingriffe bertcksichtigt werden.
Entlang der Straf3e "Am Gorbach" stockt eine nach $ 41 Landesna-
turschutzgesetz geschiitzte Allee (AL-COE-0120). Fir die tlw.
Uberplanung dieser Allee durch die ErschlieBung des geplanten
Quartiers ist eine Erteilung einer Befreiung nach § 67 BNatSchG
erforderlich. Hierfir ist ein entsprechender Antrag mit Angabe Ober
geplante Baumfallungen sowie geplante Ersatzpflanzungen bei der
unteren Naturschutzbehorde zu stellen.

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen gegen die 31. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes keine Bedenken.

Aus brandschutztechnischer Sicht kann der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Hotelquartier Nordkirchen" noch nicht zugestimmt.
Begriindung:

Aus den vorgelegten Planungsunterlagen ist nicht erkennbar wie
folgende Forderungen der Bauordnung NRW erfillt werden:

1. 8§ 4 BauO NRW, Zuwegungen zu den einzelnen Gebauden,
max. 50 m zur Sicherstellung der Rettung von Personen und Durch-
fihrung von Ldscharbeiten.

2. 85Bau0 NRW, Befestigte Zugange und Zufahrten zu Feuer-
wehrbewegungsflachen bzw. Feuerwehraufstellflachen.

Es ist sicherzustellen, dass gem. § 55 Bau0 NRW von 6ffentlichen
Verkehrsflachen fiir die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder
Durchgang zu ruckwartigen Geb&auden zu schaffen ist. Zu anderen
Gebéauden ist er zu schaffen, wenn der zweite Rettungsweg dieser
Gebaude Uber Rettungsgerate (tragbare Leitern) der Feuerwehr
fuhrt. Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von
einer offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten o-
der Durchfahrten vor und hinter den Geb&auden gelegenen Grund-
stucksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus
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Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Soweit er-
forderliche

Flachen nicht auf dem Grundstiick liegen, missen sie 6ffentlich-
rechtlich gesichert sein.

Da Gebaude erstellt werden koénnen, bei denen die Oberkante der
Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen
mehr als 8 m Uber Gelénde liegt und die Feuerwehr Nordkirchen
nicht Gber das entsprechende Hubrettungsfahrzeug verfugt, sind
fur betreffenden Gebaude zwei bauliche Rettungswege zu planen.
Die Feuerwehrzufahrten und Bewegungsflachen missen den An-
forderungen der VVT B NRW "Flachen fur die Feuerwehr" ent-
sprechen.

Es wird der Gemeinde Nordkirchen empfohlen, einen entspre-
chenden ErschlieBungsplan der mit den Vorgaben des Brand-
schutzes abgestimmt ist, erstellen zu lassen.

Die Planunterlagen haben im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange (& 4 Abs. 2 BauGB) und im Rahmen der
offentlichen Auslegung ($3 Abs. 2 BauGB) vorgelegen und
wurden aus gesundheitlicher Sicht geprift. Es sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen dafir geschaffen werden, dass die
Objekte Hotelanlage, Hallenbad, Gesundheitszentrum/Medicare,
Schulgebaude und ein Wohnquartier realisiert werden kdnnen.

Als gesundheitlich relevante Immission kénnte Larm auftre-
ten, der die menschliche Gesundheit beeintrdchtigen kann. Es
hat eine Immissionsprognose vom Institut Uppenkamp und Partner
Nr. 105 0825 19 vom 07.11.2019 und eine schalltechnische
Stellungnahme zur geplanten Anderung Hotelquartier Nordkirchen
vom 20.12.2022 (105092622) vorgelegen. Darin wurde Gewerbe-
larm, Verkehrslarm und Sportlarm untersucht und beurteilt. Fur Ge-
werbelarm und Sportlarm werden die Immissionsrichtwerte einge-
halten. Beziglich Verkehrslarm werden Orientierungswerte der
DIN 18005 an den Fassaden zu den StraBen Am Gorbach und
SchlossstralRe Uberschritten. Durch Festsetzungen im Bebauungs-
plan kann der Immissionsschutz fur gesunde Wohnverhéltnisse er-
reicht werden. Seitens des Gesundheitsamtes bestehen gegen die
0. g. Anderung des FNP und die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Hotelquartier Nordkirchen" keine Bedenken.

Seitens der Abteilung Bauen und Wohnen bestehen hinsichtlich
beider Verfahren keine Bedenken.
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Handwerkskammer
07.08.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen unserer Beteiligung an der Aufstellung o. g. Anderungs-
entwurfs tragen wir geméaR 8§ 4 (2) und 3 (2) BauGB keine Anre-
gungen vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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