Gemeinde Nordkirchen = 31. Anderung des Fachennutzungsplanes und 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Hotel und Fortbildungsakademie”, Jetzt ,.Hotelquartler Nordkn'chen
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemat 3 (1) BauGB, sowie der Behdrden und Trager 6ffenthcher Belange gemé& §4 (1) BauGB

Stellungnahmen der Behoérden und sonstlgen Trager offenthcher Belange gemiR § 4 (1) BauGB (Betelhgungszeltraum'
22.09. 2022 24, 10 2022) Stand: 03.11.2022

en-u

;Sr . gé hﬁe

rd zur Kenntnis genommen. o -
- mund - Bestandssiche- o ‘
rung ‘Leitungen - vom im Planbereich der-o. a. Mainahme verlaufen keine Hdchstspan-
23.09.2022 22} nungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Hbchstspannungsleltungen far diesen Bereich lie-
gen aus heutiger Sicht nicht vor.
Wir gehen davon aus; dass Sie beziiglich weiterer Versorgungslei-
s tungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.
Mit freundlichen GriRen
. Barbel Vidal Blanco
2 |'PLEdoc; Essenvom 31. Anderung des FIéchennutzungsplanes und 1. Anderung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. -
23.09.2022 : des  Bebauungsplanes ,Hotel-- und - Fortbildungsakademie : e
) Nordkirchen” ~ jetzt ,Hotelquartier Nordkirchen® im: Ortsteil
Nordkirchen;

-hier:"Benachrichtigung Gber die frithzeitige Beteilung der Of-
fentlichkeit ‘und Beteiligung der Triger sffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1. BauGB und Abstimmung der benachbarten
Gemeinden gem. § 2'Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren;

wir beziehen ‘uns auf lhre oben genannte: MaRnahme und teilen
thnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der
nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der ge-
planten Manahme nicht betroffen werden:
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o - OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
« - Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen ,
«: - Ferngas Netzgesellschaft-mbH (FG), Netzgebiet Nord-
bayern, Schwaig bei Niirnberg
o Mittel-Europdische  Gasleitungsgeselischaft -mbh (ME-
GAL), Essen . '
& - “Mittelrheinische Erdgastransporﬂeitungégesellschaft
mbH (METG), Essen
» - Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH & Co. KG (NETG), Dortmund :
e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (T ENP) Essen’
» - Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf; Erdgasspel-
cher Epe, Eschenfelden, Krummhorm
o GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft  deut-
scher Gasversorgungsunternehmen mbH. & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustindigkeit der PLE-
doc GmbH)
MaBgeblich fir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan mar-
kierte Bereich. Dort dargestelite Leltungsverlﬁufe dienen nur
zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des: Projektberei-|
ches bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns. -

Mit freundlichen GriiRen

PLEdoc GmbH - ) ,
3 Bezirksregierung Arns- Sehr geehrter Herr Baier, . 3 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
berg = Abteilung 6 , : :
Bergbau und Energie ~ die vorbezeichnete ‘Planmalinahme befindet sich {iber den auf
vom 11.10.2022 Steinkohle verlichenen Bergwerksfeldern ,Ermen” und Nordkir-

chen 9 Eigentimerin der Bergwerksfelder ;Ermen* und ,Nordkir-
chen 9" ist-die RAG Aktxengeseuschaft Im Welterbe 10.in 46141 |.
Essen:;

Ausweislich der derzeit hiervorliegenden Unterlagen'ist im Bereich
des Planvorhabens kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Da-
nach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen. */
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“

Soweit eine entsprechende  grundsétzliche Abstimmung mit dem

‘Feldeseigentumer/Bergwerksunternehmer nicht bereits erfolgt ist,

empfehle ich; diesem Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben:

Unter Bezug auf die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungs-
plans NK 66 Kap. 8 ist die Abstimmung mit dem Bergwerksfeldei-
gentimer bereits erfolgt‘ Die dort erwidhnten (Aufsuchungs-) Er-
laubnisfelder auf Kohlenwasserstoffe sind erloschen.

Zuf Durchfﬂhrung der ljmweltprﬁfung sind keine weiteren Hinweise
mitzuteilen. Des Weiteren bestehen zu den Plandnderungen keine
weiteren Anregungen oder Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
Gez. Andreas Mennekes

4 Westnetz GmbH, Liidin-
ghausen vom
26.09.2022

]

Sehr geehrter Herr Baier,

als Anlage zur threm Schreiben vom 21.09.2022 haben Sie uns den

’ Entwurf der Planunteriagen zur Stellungnahme (ibermittel.

Wir weisen darauf hin, dass sich innerhalb des Geltungsbereiches
des’o. g. Plangebietes ein Niederspannungskabel (1kV Stralenbe-
leuchtung) befindet. Mafnahmen, die den ordnungsgeméfien Be-
stand und Betrieb der Leitungen beeintrichtigen oder gefahrden,
diirfen nicht vorgenommen werdén. Fiir den Dienstgebrauch und
zur Beriicksichtigung bei ‘thren weiteren Planingen; {ibersenden
wir Thnen einen Planausschnitt, aus dem der Leitungsbestand er-
sichtlich ist. : g

Fur evil. Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne unter-o0..g. Telefon-
nummer zur Verfigung. : ’

1Mt freundlichen Griflen

Westnetz GmbH

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. .

5: .| Bezirksregierung Miins-
| ter~ Wasserwirtschaft

Sehr geehrte Damen und-Herren, .

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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—vom 27.09.2022 " - | das Vorhaben wurde von Dez. 54 Wasserwirtschaﬁ auf die zu ver-
: : tretenden Belange geprift, Es werden keine Bedenken und Anre-
gungen.vorgebracht.

6. | LWL = Archéologie, Sehr geehrte Damen und Herren, Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Mnster vom . . : ‘
22.09.2022 da in den Bebauungsplan Hinweise betr archaologischer/paldon- | Die Rechtsgrundlage wird korrigiert.

tologischer Belange aufgenommen wurden bestehen keine Beden-
ken gegen die Planungen

: Ich méchte darauf hinweise’n. dass am.01.06.2022 das neue Denk-
malschutzgesetz NRW in Kraft getreten ist und bitte ‘Sie, den Hin-

weis zum Denkmalschutz wie folgt zu &ndern:

§8 15.und 16 DSchG = neu: §§ 16 und 17 DSchG

§ 28 DSchG =neu § 26 (2) DSchG NRW

Mit freundlichen Gm&en
LA,

Dr. Peternek

T - | JHK Nord Westfalen Sehr geehrte Damen und Herren, - Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

vom 20.10.2022 L ’ ‘
zu dem vorgenannten Flachennutzungs- und Bebauungsplan, wie
er uns mit threm Schreiben vomn 19.09.2022 tbersandt wurde, wer-
den von uns weder Arregtingen noch Bedenken vorgebracht.

Freundliche GriiRe

i:A.
gez.
Manuel Gries s
8 Landwirtschaftskam- : Zu dero.g. Planung wird gem&R 53 Abs. 2 BauGB aus Iandwnrt- Es trifft zu, dass fur das Vorhaben landwirtschaftliche Produkti-
~.{ mer NRW, Coesfeld schaftlicher Sicht wie folgt Stellung genommen: onsflache in Anspruch genommen wird, die dann fiir diesen.
vom 24.10.2022 : Zweck nicht mehr zur Verflguing steht.
Gegen die 0.g. Planung bestehen aus agrarstruktureller Sicht ,
Bedenken. Die Gemeinde Nordkirchen betrachtet diesen Aspekt bei jeder
: Bauleitplanung und nimmt nur dort landwirtschaftliche Flachen in
Das gesamte Plangebiet wird derzeit als landwirtschattliche Anspruch, wo ein (iberwiegendes Interesse an-der Planung und
Ackerflache genutzt und dient der Nahrungs- und Futtermittel- Realisierung privater oder gewerblicher Vorhaben besteht.
produktion. Der Landverlust fiihrt auRerdem zur Einschrénkung . Lo .
der Ausbringungsfliche organischer Dingemittel. Das ist hier-der Fall, da Hotel, Schwimmbad, Schulerweiterung
! und auch der Wohnbereich im Interesse der gemeindlichen Ent-
Aus agrarstruktureller Sicht ist es wichtig, ausreichend wicklung an dieser Stelle liegen.
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léndwirtschaftliche Flache fur die Versorgungssicherung und die
Nahrungsmittelerzeugung vorausschauend und nachhaltig zu si-

-chern: Eine nachhaltigere; klimaschonende; tierwohlbasierte

Landwirtschaft ben6tigt zukunftig ebenfalls mehr Flache. Inso-

| fern-solite die Flacheninanspruchnahme der o.g. Planung hinr-
-chend geprift und begriindet sein.

Es ist davon auszugehen, dass flr die Kompensation landwirt-
schaftliche Nutzfidchen' herangezogen werden sollen, die ent-
weder der Landwirtschaft ganzlich entzogen (z. B. Biotop) oder

| starkin ihrer Nutzungseignung eingeschrankt werden (z. B. Ex-

tensivierung).Entscheidend ist hier die agrarstrukturelle Vertrag:
lichkeit, die je nach gewahiter Kompensation gewahrleistet ist.
Die KompensationsmaRnahmen sollten im Einvernehmen mit
der Landwirtschaft und damit méglichst ohne dauerhafte Inan-
spruchnahme von landwirtschatftlichen Nutzflichen durchgefiihrt
werden. Aus landwirtschaftlicher Sucht sind hierbei folgende Kri-
terien zu berUCksmhtrgen

« - Ein Ausgleich ist innerhalb des Bebauungsplanes zu
berlcksichtigen, um dadurch Flachen sparen zu kén-

nen (z. B. Begrinung innerhalb des Bebauungsplangs’

Dach-und Fassadenbegriinung u. a.);:

« - Durchfithrung von-Ausgleichs- und Ersatzma(&nahmen
auf wechselnden produktionsintegrierten Flachen: In
diesem Zusammenhang wird auf die Produktionsinte-
grierte Kompensationsmalinahmen (PiK-Malinahmen)
der Stiftung Westfélische Kulturlandschaft hingewie-
sen.

s Umsetzung von Manahmen in Naturschutzgebieten
sowie in und an Gewassern (z. B. Maltinahmen nach
der Wasserrahmenrichtlinie:

LA
Siutter-HaRhoff

Vom Standort her muss das Schulgebaude fur die Oberstufe der

Gesamtschule in unmittelbarer Nahe zu den weiteren Schulge-

b&uden liegen - das ist nur hier der Fali.

Das Schwimmbad dient in erster Linie auch den Schilerinnen und
Schiilern und wird im Rahmen des Sportunterrichts der Grund-
schulen und-der Gesamtschule genutzt werden. Fir die Offent-
lichkeit und die wassersporitreibenden Vereine liegt das- - -
Schwimmbad an dieser Stelle ebenfalls optimal im Umnfeld weite-
rer Sportanlagen und ist gut zu erreichen.

Hotelplaner und Investor haben geeignete Standorte fiir ein Hotel
lange gepriift und den jetzt gewahiten Standort fur den besten'in
Nordkirchen Klassifiziert. Das Gebaude ist von der Umgehungs:
strafle L'810 = Munsterstralle — aus zu sehen, es ist verkehrs-
technisch gut angebunden und es ist den Hotelgasten maglich,
von:hier aus futlaufig Schiofl und Schloflpark als wichtige touristi-
sche Ziele zu erreichen;

So verhlt es sich auch etwa mit dsm Naturschutz- und Erho-
lungsgebiet Hirschipark”, das ebenfalls fuRl&ufig und mrt dem
Fahrrad gut erreichbar ist.

Der Wohnbereich vervollstandigt die Nutzung auf dieser Flache

indem er unterschiedliche Wohnformen in kompakter Bauweise

bietet bei einer guten Ortsanbindung auch des Wohnbereiches.
Es tberwiegt daher das interesse der Gemeinde an emer stadte-
baulichen Entwicklung an dieser Stelle:

Alle Geb3ude sind mehrgeschossig und fur Nordkirchener Ver-
haltnisse groRmaBstablich. Das stellt einen‘im Verhaltnis zu den
ansonsten tblichen lockeren Bauweisen im Ort geringen Verlust
an landwirtschaftlichen Nutzfiichen sicher.

Die Kompensation nach den naturschutzrechtlichen Vorgaben er- .
folgt Uber einen Ablésevertrag mit den Wirtschaftsbetrieben Coes-
feld. Dieser investiert in Naturentwicklungsmanahmen an Stel- -
len, die vorab auch mit der Landwutschaftskammer abgestimmt
worden sind.

Im Plangebiet ;Hotelquartier Nordkirchen® selbst werden auch
Griinanlagen angelegt; die'in die Ausgleichsbilanzierung flachen-
sparend fir das Ausmaf} an Ersatzmafinahmen eingehen.

In Nordkirchen gibt es keine Flachen wie etwa Industrieruinen; die
vorrangig in Anspruch genommen werden kénnten. :

Die Umwidmung dieser Flache zu einer Bauflache ist grundséatz- . -

-lich bereits im Rahmen der 21. Anderung des FNP erfolgt:
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Seinerzeit hat die Landwirtschaftskammer hiergegen keine Be-
denken gedulert,

9 Handwerkskammer
Minster vom
24.10.2022

-Sehr geehrte Damen und Hérren,

im Rahmen unserer Beteiligung an der Aufstellung sowie frithzei-
tigen offentlichen Auslegung der Anderung ©. g. Bebauungspla-
nes:tragen wir gemaR §§ 4 (1):und 3 (1) BauGB keine Anregun-
genvor.

Zum erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umwelt-
prafung nach § 2 Abs. 4 BauGB stellen'wir keine Anforderungen.

Freundliche Griike

‘Handwerkskammer Miinster

LA
Patrick Henke

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

101 LWL vom 24.10.2022 -

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Baier,

vielen Dank fir die Beteiligung an den-o.g. Planungen, gegen die

nach derzeitigem Kenntnisstand erhebliche denkmalpflegerische

Bedenken bestehen. Sie bitten auch um Stellungnahme zum er-
forderlichen Umfang und Detallherungsgrad der Umweltprifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB.

Mit Schreiben vom 29. 05 2020 AuBerten wir uns bersits zum o. g.
VEP Hotel und Fortbildungsakademie Nordkirchen®. Die nun
vorgelegten Unterlagen zum VEP ,Hotelquartier Nordkirchen“

betreffen denselben Planungsraum. Anstelle der damals geplan- -~

ten Fortbildungsakadernie fur Beschaftigte der Finanzverwaltung
des Landes NRW soll nun fir eine Wohnbebauung als Ge-
schosswohungsbau und eine Kindertagesstatte Planungsrecht
geschaffen werden. Das Hotel, Hallenbad und der Erweite-
rungsbau fir die Schule sind weiterhin Bestandteil der Planung.
Ihre Lage innerhalb des Plangebietes-hat sich nicht gesindert; die
Kubatur des Hallenbades ist nun-gestaffelt, die Geschossigkeit

des Erweiterungsbaus fiir die Schule um ein Geschoss erhéht.

Im Umgebungsbereich des Bebauungsplangebiets liegt das
Denkmal/,Schloss und Park Nordkirchen®.:Mit den Neubauten
kommt es sowohl in der Umgebung dieses Denkmals als auch
im tiberlieferten Gefiige von Dorf und Schloss Nordkirchen zu ei-
ner Verdichtung von Nutzungen, die nicht nur aus gartendenk-
malfachlicher, sondern auch aus Sicht der stidtebaulichen

‘Denkmalpflege erhebliche Bedenken hervorrufen und damit ei-

nen erheblichen Eingriff gem. § 9 Abs. 1b DSchG NRW inisbe-
sondere fiir das Schloss und den Park Nordkirchen darstelien.

Der LWL kritisiert, dass es mit den beabsichtigten Neubauten in der
Umgebung von Schioss und Schlosspark Nordkirchen als auchim

berlieferten Gefiige von Dorf und Schioss Nordkirchen:zu einer

Verdichtung von Nutzungen kommt, die bei der Denkmalpﬂege er-
hebliche Bedenken hervorrufen.

Kritisiert wird, dass die Gemeinde dem mehrfach geduBerien
Wounsch nach Durchfihrung eines Wettbewerbes zur Erlangung ei-
nes qualitétvollen Stadte- und Hochbaus nicht gefolgt ist:
Empfohlen wird weiterhin die Aufsteliung eines denkmalfachhchen
Gutachtens.

Auch in dieser Stellungnahme kommt die grundsétzlich unter-
schiedliche Auffassung zwischen dem Denkmalamt und der. Ge=
meinde iiber die denkmalpflegerische Wertigkeit des hier angespro-
chenen Orisbereiches zum Ausdruck.

Nach Auffassung der Gemeinde ist der Schutz des Schlosses und :
auch des denkmalgeschiitzten SchloRparkes mit all seinen Geb&u-
den und Einrichtungen ein hohes:Gut.. Das findet in den zitierten
Gutachten und Ausarbeitungen seinen Ausdruck.
Die Gemeinde hat sich im Rahmen ihrer Méglichkeiten hier immer
eingebracht, z.B. durch die Mitfinanzierung des Pflege- und Ent-
wicklungskonzeptes fur den Westgarten, die ideelle’ und finanzielle
Unterstiitzung bei der Neubepflanzung verschiedener Alleen im
Schiofipark und zuletzt durch die denkmalabgest:mmte Anlage ei-
nes behindertengerechten Zuganges im Verlauf der Nordachse des
Schlofparkes.
Auch die Nordachse des Schiossparkes ist nach Abstimmung mit
der damaligen Denkmalpflege in den 1990er Jahren als Ful3- und
Radweg mit einer begleitenden Allee gestaltet und vor einigen
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Besonders kritisch beurteilen wir, dass die Gemeinde Nordkir-
chen auf die gewinnbringende Mdglichkeit der Durchfihrung ei-

nes Wettbewerbs zur Erlangung eines qualitdtsvollen Stédte- so-

wie Hochbaus im Vorfeld dieses nunmehr vorliegenden Verfah-

~| rens keinen Gebrauch gemacht hat. Damit ist sie leider den wie-

derholt mit unseren Stellungnahmen vom 19.10.2017,
15.11.2017, 12.07.2018 und 21:11:2018 im-Rahmen der 21. Fla-

|'chennutzungsplanénderung eingebrachten Empfehlungen zum

Umgang mit der Entwicklung an dieser Stelle nicht gefolgt.

Wir empfehlen daher - wie bereits 2020 auch schon - dringend
fur den Umweltbericht der 31. Anderung des Flachennutzungs-
plaries und der 1. Anderung des 0.g. Bebauungsplanes ein
denkmalfachliches Gutachten erstellen zu lassen, welches die

| wertgebenden Merkmale und die'Raumwirkung der Denkméler

auf Grundlage der Siedlungsentwicklung; der Aussagen des kul-
turlandschaftlichen Fachbeitrages fir das Munsterland und der
Denkmalwertbegriindungen beschreibt und die Auswirkungen
durch die hier vorgelegte Planung aufzeigt und bewertet. Dieses
Fachgutachten sollte auch Visualisierungen insbesondere des
Hotelneubaus aus der Blickrichtung des Schlossparks und der
Nordost-Achse sowie ggf. aus den Raumen des Schlosses ent-
halten. Ebenso gilt es die Auswirkungen des durch die Projekte
JHotel',.Schwimmbad“ und ,Kindertagesstitte* im Einzélnen

‘und in Summe erzeugten Verkehrs auf den bedeutsamen Kultur-
landschaftsbereich der Denkmalpflege D 5.9.zu untersuchen und

im Hinblick auf die Beeintrachtigunig insbesondere des denkmal-
geschitzten Schlossparks zu bewerten. Eventuell ist dazu auch
ein gesondertes Verkehrsgutachten notwendig.

Dariber hinaus bitten wir um die Ergénzung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans um Ansichten, Schnitte und Grundrisse
der geplanten Neubauten, insbesondere des Hotels und der Ge-
baude der Wohnbebauung/Kindertagesstatte. Ebenso sind An-
gaben zur Materialitat der Neubauten zu ergénzen und die zu-:
kiinftig verwendeten Baurnarten in der Achse zu benennen.

Begrﬁndung:
1. Fachgutachten LWL/LVR ;Erhaltende Kulturiandschaftsent-

wicklung in NRW. Grundlagen und Empfehlungen fur die Lan-
desplanung

‘Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hegt innerhalb des

landesbedeutsamen

Kulturiandschaftsbereichs KLB 5.06 ,Schloss Nordkirchen und -
Umgebung®. Dieser fiir die Ebene der Landesplanung im MaB-
stab 1:300.000 abgegrenzte Bereich ist Ausdruck fir die hohe
kulturhistorische Bedeutting des Schiosses und Parks

Jahren mit dem Ausbau des, Platzes am denkmalgeschutzten Bur-
gerhaus abgerundet wordsn.

Andere Entwickiungen wie die beiden Wohncontaineranlagenim
Park oder die Nutzung von Alleen als zusatzliches Parkraumange-
bot fur Pkw wurden und werden eher kritisch von der Gemeindege-
sehen, ein Planungsangebot fiur dauerhafte Unterkiinfte an anderer
Stelle am Ortsrand oder auch die Anlage eines Parkplatzes aus-
serhalb des Schlofparkes wurden aber nicht angenommen:

Zielvorstellungen aus #lterer Zeit wie etwa aus der Zeit der Aufstel-
lung des Flachennutzungsplanes in 1976 haben sich verdndert. So
ist die damals angestrebte ,Schiossfreizeit Nordkirchen" so nicht re-
alisiert worden. Einzelne Ideen daraus wie die Absicht eine Jugend-
herberge zu bauen, kann'man im iibertragenen Sinne in der heuti-
gen Hotelidee wiederfinden: Beides Orte, in denen Menschen den
Freizeitwert von Nordkirchen geniefen kénnen.

Auch die Zielvorsteliungen des Denkmalschutzes sind nicht immer
streng die gleichen geblieben. Wie anders ldsst es sich begriinden,
dass die Ostachse des SchloRparkes Ende der 1960er Jahre mit
der Mensa und dem Hallenbad ;zugestelit* worden ist.

Die hier zu Uberpflanzende Flache liegt ausserhalb des denkmalge--
schiitzten SchloRparkes und ist von keiner Stelle des Schlosses

und des SchioBparkes aus einzusehen. Dazwischen liegt die'in den:
1970er Jahren ausgebaute Schiofistrasse als trennendes Element,
selbst wenn sie raumlich tiefer gelegt bzw. Wahrend des Baus die

‘Nordachse des Schlofparkes vor der Kreuzung mit der Schio3-

strafie ein wenig hther gelegt wurde.

Sichtbeziehungen sind aufgrund der vorhandenen Wilder stdlich
‘und nérdiich der Schlof3strale nicht gegeben. Diese Walder sollen
auch erhalten bleiben und werden hier nicht iiberplant. Das trifft
auch auf die in der Stellungnahme erwahnte Blutbuchenreihe zu.

Auch der Ort Nordkirchen braucht Entwicklungsraume am Orts-
rand, die aufgrund gegebener Zwangspunkte

- Riicksichtnahme auf Schio und-Schlofpark im Stden des Ortes
- Schiitzenswerte Naturraume im Osten und Westen des Ortes

< Umgehungsstraien L 810 und K2 im Osten, Norden und Westen

 des Ortes sehr begrenzt sind.

Das hier geplante Schulgeb&ude ergénzt das vorhandene Gebaude
der Gesamtschule und kann sinnvoll nur an dieser Stelle errichtet
werden.

Das Schwimmbad stellt ebenfalls eine Ergénzung des Unterrichts-
angebotes der Schule dar. Esist hier in der Ndhe weiterer Sportan-
lagen wie den Sporthallen ,Am Gorbach®, der Tennis- und Bogen-

| schiefanlage verniinftig integriert und auch aus der Grundschule
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‘Nordkirchen fir das Land Nordrhein-Westfalen.

Im weiteren Verfahren bitten wir, den genannten kulturiand-
schaftlichen Fachbeitrag fiir den Umweltbericht auszuwerten. Er
steht hier zum Download bereit: hitps://www.lwl.org/dibw/ser-
vice/publikationen/kulturlandschaft

2.Kulturlandschattlicher Fachbeitrag fir das Mansteriand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt -innerhalb des
bedeutsamen ;
Kulturlandschattsbereichs der Denkmailpflege D 5.9. Dieser fr
die Ebene der Regionalplanung im MaRstab 1:50.000 abge-
grenzte Bereich ist als historische Kulturlandschaft ausgezeich-
net aufgrund der besonderen historischen Entwicklung des Dor-
fes Nordkirchen in' Kombination mit dem iber mehrere Be-

‘sitzergenerationen des Schlosses gestaltete wohliiberlebte Ne-

beneinander von Dorf tnd Schlossanlage Nordkirchen, welches
dabei nie die herausgehobene Solitdrlage der Schlossanlage
und ebenso wenig die innere Struktur des Doifes um die Kirche
als Mittelpunkt hinterfragte.
Diese Aspekte sowie die im Fachgutachten genannten Sichtbe-
ziehungen sowie Raumwirkungen der Denkmdler sind aus unse-

‘rer Sicht fur die Ebene der Bauleitplanung weiter vertieft zu un-

tersuchen. Dieses entspricht auch den folgenden Forderungen

-des kulturlandschaftlichen Fachbeitrags (vgl. S. 91):

1. die Konkretisierung der Bedeutung der historischen und situa-

tiven Sichtbeziehungen und die Einbeziehung in die Planung so-"

wie

2.den Erhalt der Sohtérstellung des Schiosses, d.h. keine Nach-
verdichtung im Umgebungsbereich solitdr stehender Schiossan-
lagen und Adelssitze.

Im weiteren Verfahren bitten wir,.den genannten kulturland-
schaftlichen Fachbeitrag fur den Umweltbericht auszuwerten. Er

;steht hier zum Download bereit: hitps:/iwww.iwl.org/dibw/ser-

vice/publikationen/kulturlandschaft

3. Regionalplan Munsterland 2014

Der Regionalplan Minsterland formuliert Ziele und Grundsatze
fur die erhaltende Kuttirlandschaftsentwicklung. Dazu heiflt es
dort:

.Ziel 2* Kulturlandschaften bewahren und vertréglrch weiterentwi-
ckeln!

Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind der

Notdkirchen und dem Ort-auf kurzem Wege zu erreichen. Die
Grundschulkinder aus Stdkirchen und Capeller nutzen zur An- und
Abfahrt mit dem Bus die vorhandenen Bushaltestellen ;,Am Gor-
bach".

Das Hotel ist von der verkehrswichtigen Ortsumgehurng der L 810
aus zu sehen und von dort-auf kurzem Wege, ohne weitere Ver-
kehrsbelastungen im Ort verursachen zu mussen, anfahrbar. Die
Gaste konnen bei ihrem Aufenthalt in'Nordkirchen vori hier aus den
Ortskern, Schlof und Schiopark und etwa auch das Naherho-
lungs- und Naturschutzgebiet ,Hirschpark® zu Fufl und mit dem
Fahrrad erreichen. .

Die geplante Wohnbebauung rundet den Bereich ab und bietet
Wohnméglichkeiten fir die Arbeitnehmer und Arbeitnehmerinnen
des Quartiers, fur Menschen aus Nordkirchen, schafft bei beste-

‘hender Wohnungsnachfrage aber auch Wohnungen fur zuziehende

Menschen und, falls von dort gewlinscht; auch Unterkunftsmdglich-
keiten fir Studierende der Hochschule fir Finanzen:

‘Die Geb#ude im Quartier sind allesamt grofivolumiger und entspre-

chen damit der bereits bestehenden angrenzenden Bebauung; die

‘| aus den Gebduden der Gesamtschule; den Sporthallen und etwa

der Tennishalle besteht:

Soweit gewiinscht wird, die Baumarten zu erfahren; die an der
.Stronzian-Allee* im Plangebiet gepflanzt werden sollen, so gibt es
hier-bisher keine Festlegungen. Vorschlage der Gartendenkmal-
pflege hierzu werden aber gerne ‘angenommen. Ansonsten ist auch
die Allee ,Am Gorbach* aus freien Stiicken von der Gemeinde ge-
plant und mit standortgerechten Bdumen bepflanzt worden.

im Rahmen der genshmigten 21. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Nordkirchen ist der hier angesprochene Plan-
bereich bereits als ,Sonstiges Sondergebiet”, einmal ,;Hotel und
Sport" und einmal ;Hochschule" festgesetzt und genehmigt worden.
Bedingt durch die Aufgabe der Absicht des Landes NRW, hier eine
Fortbildungseinrichtung fur Finanzbeamte zu bauen, soll jetzt eine
teilweise Umw;dmung in Wohnbauflachen erfolgen.
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Kulturlandschaftsbereichen und -elementen, Bau-und Boden-
denkmilern sowie die historisch wertvollen Orts~ und Land-
schafisbilder zu bewahren und weiterzuentwickeln.

‘Grundsatz 7: Merkmale der Kulturlandschaften beriicksichtigen!
7.4 Kulturhistorisch charakteristische Siedlungs- und Freiraum-
strukturen, die das Orts- und Landschaftsbild in‘besonderer
Weise bestimmen bzw. durch geeignete Maf3nahmen entspre-
chend aufgewertet werden kénnen, sollen planerisch gesichert
und'in ihrer Funktion erhalten‘und entwickelt werden. Hierzu sol-
‘len die in der Anlage zur Erlauterungskarte 11-1 aufgefihrten Leit-
bilder beriicksichtigt wérden.

7.2 Bei der Abwagung iiber raumbedeutsame Planungen und
Mafinahmen innerhalb der bedeutsamen Kulturlandschaftsberei-
che sowie in Bereichen mit kulturlandschaftsprigenden Orten
und Objekten (einschlieBlich ihrer Sichtbeziehungen) soll den in
der Anlage zur Erlduterungskarte Il enthaltenen wertbestim-
menden Merkmalen und Leitbildern ein besonderes Gewicht bei-
gemessen werden.” (vgl.: Regionalplan Miinsterland §..22 ff.)

1 Im weiteren Verfahren bitten wir, den Regionalplan fur den Um-
weltbericht auszuwerten. Er steht hier zum Download bereit:
hitps://www.bezreg-muenster.de/de/regionalplanung/regional-
plan/index:html . ;

4. Die Bedeutung von Schloss und-Schiosspark Nordknrchen in
Hinblick auf die geplante Errichtung:

€eines Hotels norddstlich der Schlossanlage - Umgebungsschutz
gem. DSchG NRW Schloss Nordkirchen zeigt das differenzierte
I Programm einer barocken Schiossanlage. GrofRzligige und be-
deutende SchloBanlage des Hochbarock in Westfalen, bekannt
als ‘das "westfélische Versailles". Erbaut vom Firstbischof Fried-
rich-Christian Plettenberg, Architekten: C. L. und F. Pictorius und
seit 1725 J.C. Schlaun.

Ausgedehnte Baugruppe auf terrassierter Insel mit freistehenden
achteckigen Pavillons auf den vier Ecken. Zu beiden Seiten des
Hauptbaus, urspringlich freistehend, zwei winkelférmige Bauten,
der Kapellen- und der Dienertrakt. Die verbindenden Pavillons
zwischen ihnen und dem HauptschloB sowie die Reit- und Stall-
gebaude 1903-1910 errichtet.

Der zweigeschossige Hauptbau mit Uibergiebelten Mittelrisaliten

und Mansarddéchern durch Eckpilaster und vertiefte Felder zwi-
schen den Geschossen zurlickhaltend gegliedert. Gesamtanlage
in Backsteinmauerwerk mit Werksteingliederungen. Reprasenta-
tive. Raumfolge; Vestibiil, Treppenhaus, -
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Jupitersaal; Raume des Hauptbaus und der Fligelbauten zu-
meist mt stukkierten Balkendecken, Tirrahmen mit Supraporten
und hdlzernen Lambris. SchlolRkapelle im Seitenfliigel. Um die
SchioBinsel grole Parkanlagen westlich mit ehem. franzdsi-
schen Gérten, dort die Oranienburg.

a) Die Bauanlagen (einschl. Skulpturen) im Einzelnen:

1. Hauptschio mit Ost- und Westfiige! (1703-1706),
2. Neue Ost- und Westfliigel (1913-1914) .~
3. Kapellenfligel (1710),
4. Ehem. Dienerflugel (1712),
5. Orangerie-Gebdude (ehem. Viehhaus 1716, 1913),
6. Pictorius-Gebaude (ehem. Marstall 1717, 1913),
7. Vier Eckpavillons der SchloRinsel (1710-1712), )
8. Vorwerk-Pavillons "Polders" und "Quievrain” (1913, 1960),
9. Gréften und Schioflteich mit Briickenanlagen:

Stidbriicke mit Stdtor (1712)

Westbriicke (1718)

Nordtreppenbriicke zur Venusinsel (1908)

Ostbriicke (1968) :

Balustraden und Treppen um den Schiofteich,
10. Nordtor (1712),
11.-Vier Alleepfeiler (1906) am Platz nérdlich des SchloRteiches,
12. Lindenallee-Briicke mit Pfeilern und Bristungsmauern,
13.-Oranienburg (1719-1725) und Balustraden (1906) im West-
parterre, ; '
14. Capeller Tor: Pavillon mit begleitenden Torpfeilern (1913},
15. Gartenskulpturen: Géttergestalten auf Sockeln an der Bur-
gallee und an der Herkulesallee; Freifiguren und Hermenpfeiler
auf der Venusinsel; Chinesenrondell und Gruppe des "Frithlings"
im:Obstgarten B
16. Gartenvasen im Westparterre, auf der Venusinse!, an der
Nord-Siid-Achse.

b) die Parkanlagen

Die Parkanlage von Schloss Nordkirchen ist in den verschiede-

nen'Abschnitten ihrer Geschichte entsprechend den jeweils vor-
herrschenden formalen Vorstellungen und funktionalen bzw. in-
haltlichen Anspriichen angelegt, verandert oder restauriert wor-

den.

In-der letzten mafigeblichen Gestaltungsphase zu Beginn des
20. Jahrhunderts schuf der franzdsische Gartenarchitekt Achille
Duchéne im Auftrag des Herzogs von Arenberg unter anderem
den Nordgarten, wobei ér sich an einem axialen, architektonisch
gepragten Ordnungsschema orientierte. Der nach Entwurf von
+Johann Conrad Schlaun bis 1735 als kieinteiliger inselgarten fer-
tiggestellite und von Maximilian Friedrich Weyhe 1834/35 zum
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‘L’andschaftsgarten umgestaltete Nordgarten wurde durch Achille
Duchéne von 1906 bis 1914 in reprasentativer neubarocker
| Form neu angelegt.

Mafgebliche Elemente des Nordgartens sind die von Duchéne
ausgefihrten und ab 1989 rekonstruierten Broderie- und Rasen-
parterres mit den erhaltenen seitlichen Promenoirs:und der sich
nordlich des Schlossteiches befindliche Platz, von dem ausge-
hend ein Wegedreistrahl den anschlieRenden Parkwald in nord-
westlicher, nérdlicher und nordéstlicher Richtung erschlie3t.
Wahrend der nordwestliche Weg in Richtung Ortsmitte von:Nord-
kirchen fihrt, belegen zeitgendssische Fotografien; dass die
breite Mittelallee und der nach Nordosten fiuhrende Wegestrahl
als weit in die Landschaft ausgreifende, anfangs von Baumrei-
‘| hen gefasste Achsen konzipiert waren und heute den visuell,
strukturell und-ideell definierten Wirkungsraum der Schlossan-
lage mit bestimmen: :

Denkmalfachliche Wiirdigung ' :

Nach Aufwand und Anspruch ist Schioss Nordkirchen die bedeu-
tendste unter den barocken ' ‘
Schlossanlagen in Westfalen. Nordkirchen, der dritte grofie
Schlossbau des Furstbischofs Friedrich

{Christian von Plettenberg neben den Residenzen Ahaus und
Sassenberg, zeigt das differenzierte :

Programm einer barocken Schiossaniage. Die Neubauten vom
Anfang des 20. Jh. folgen den Vorgaben des dlteren 'Bestandes
s0 eng, dass ein'einheitliches Aussehen gewahrt bleibt; die An-
néherung an den Versailler Schiossgrundriss entsteht erst durch
die Verbindungsbauten:; .

Die Parkgestaltung von Achille' Duchéne zu Beginn des 20.-Jahr-
hunderts nimmt ebenfalls die Vorgaben des diteren Bestandes
auf und ergénzt sie um Strukturen; die einer zeitgemaBen raum-
lichen Idealvorstellung des klassischen franzosischen Barock-
“gartens entsprechen. Diese Anlehnung an franzésische Vorbil-
der ist ein markantes Kennzeichen des Gartenarchitekten Achille
Duchéne, der fiir den Nordkirchener Park eine Ergénzung des
noch vorhandenen Strukturgeriistes und innerhalb dessen eine
weitgehende Um- oder Neugestaitung der gesamten Schlossum-
gebung beabsichtigte. '
-|:Mit dem Dreistrahl im Nordgarten und insbesondere mit seinem
in‘nordostlicher Richtung verlaufenden Arm ist ein bedeutendes
Struktur- und Gestaltungselement tiberkommen; das die raum-
greifende und landschaftseinbeziehende Funktion und das Pla-
nungskonzept Duchénes nachvoliziehbar dokumentiert. :

Duréh die fortschreiiende batliche Entwicklung der Gemeinde
Nordkirchen im Bereich der
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Mittelachse wurde der urspriingliche Raumeindruck von sich weit
in die Landschaft erstreckenden . -

Achsen mehr und mehr eingeschrankt, lediglich der nordéstliche
Wegestrahl vermittelt durch seine

Lage in bewaldetem Gel#nde nach wie vor die Intention einer
Natur und Landschaft beherrschenden Symbolik, wie sie
Duchéne durch den gestalterischen Riickgriff auf barocke Ord-
nungsprinzipien eindrucksvoll geschaffen hat. In dem Waldchen
jenseits der Stralle ,Am Schlosspark” sind sowoh! die Geldnde-
modellierungen des Wegedammes als auch méchtige, tber

- 100jahrige Blutbuchen der urspriinglichen wegesdumenden Be-
pflanzung erhalten. Sowohl beim Bau der StraBe ,Am Schloss-
park” als auch beim Bau der Kreisstrale 2 war man sich offen-
sichtlich der Bedeutung der Achsen bewusst, denn durch eine
Tieferlegung der Fahrbahnen wurde eine zu starke Sichtbarkeit
fahrender Kfz vermieden: Dieser Wertschatzung ist es zu ver-
danken, dass auch:heute noch die optisch-symbolische Verbin-
dung zwischen Schlossanlage und von Bebauung freier Land-
schaft rudimentar erhalten ist.

Da der nordwestliche und der nérdliche. Zug des Dreistrahls -
durch die bauliche Entwicklung der Gemeinde Nordkirchenin ih~
ren raumgreifenden Wirkungen bereits erheblich eingeschrankt
worden sind, ist der Erhaltung der nach Nordosten ungehindert.
in die Landschaft ausstrahlenden Achse fiir den Zeugniswert der
einzigen in Deutschland realisierten Planung des international
bedeutenden Landschaftsarchitekten Achille Duchéne von her-
ausragender wissenschaftlicher, kiinstlerischer und stadtebauli-
cher Bedeutung.

‘5. Schloss und Park Nordkirchen im Spiege! bisheriger stadtpla-
nerischer Vorstellungen der Gemeinde Nordkirchen
Schrégluftbilder des Schiosses und Parks Nordkirchen aus den
Jahren 1925/27 sowie aus den 1850er

Jahren zeigen die von Achille Duchéne geplante und reahsuerte
Nérdost-Achse durch flankierenden Baumbewuchs in der offe- -
nen Landschaft. Diese Sichtachse ist in dem von der Gemeinde-
vertretung in der Sitzung vom 4.2.1954 beschlossenen Wirt-
schaftsplan Nord- und Siidkirchen (vergleichbar mit dem heuti-
gen Flachennutzungsplan) als Bestand farblich hervorgehoben.
Erkennbar ist an diesem Plan aus dem Jahr 1954 auch, dass der
Schwerpunkt der baulichen Entwicklung nordlich bzw. westlich
des Dorfes geplant worden ist, so dass die weitere Umgebung
des Schlosses Nordkirchen inkl. der Sichtachsen zunéchst von
einer zukiinftigen baulichen Entwicklung der Gemeinde freige-
halten'wurde. Selbst die in dem Wirtschaftsplan projektierte
Trasse der UmgehungsstraBe verlief jenseits der damals im Be-
stand erhaltenen baumbestandenen Nordost-Allee. Durch diesen
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Trassenverlauf ist bereits zum damaligen Zeitpunkt quasi Rich-
tung Stidwesten der Schutzbereich der Schlossanlage indirekt
definiert-worden,

Der Bau der Kreisstrafie sowie Aufforstungsmafinahmen veran-
derten in den Folgejahren diese bis mindestens in die 1950er
Jahre (betlieferte: Situation der Duchéneschen Planung. Mégen
hier moglicherweise Uibergeordnete Zielsetzungen der Regional-
planung oder Forstwirtschait fir diese Veranderungen im Umfeld
der Nordostachse eine Rolle gespielt haben, so verfolgte die Ge-
meinde Nordkirchen doch iiber die Jahre stets den Erhalt einer
achsialen Grunstruktur in die Landschaft ohne baulichen End-
punkt.-Dieses kommt letztmalig sehr deutlich-durch die Darstel-
lungen im seit Mitte der 1990er Jahre rechtskréftigen Flachen-
nutzungsplan fir die Fiachen nordlich der Kreisstrafle zum Aus—
druck:

Auf der Kartengrundiage des Wirtschaftsplans Nord- und Stdkir-
chen von 1954 war die NordostAchse im Bestand dargestelit und
grin eingeférbt hervorgehoben wurde. :

Etwa 20 Jahre spater fokussierte der neu-aufgestelite Flachen-
nutzungsplan 1976 in Verbindung mit dem Wettbewerb zur
.Schlossfreizeit Nordkirchen® jedoch schon stark auf die Ausge-
staltung der n&rdiichen-drei Achsen nach derldee Achille
Duchénes. So kommt es erstmalig auch zu differenzierten plane-
rischen Aussagen fir den Bereich nordlich der Schlossanlage:

Im Erlduterungsbericht zum Flécheynnutzungsp!an der Gemeinde
Nordkirchen aus dem Jahr 1976 heift es:

.Die Gemeinde Nordkirchen betreibt gemeinsam mit dem Kreis
Coesfeld seit geraumer Zeit planerische Vorarbeiten, nach wel-
chen die Anlagen des Schlosses Nordkirchen mit der Ortslage
Nordkirchen-und der umgebenden Parklandschaft zu einer Frei-
zeitlandschaft modernen Stils €inschl. dazugehériger Aktivitaten
gestaltet werden sollen. Fiir den Bereich zwischen Orislage
Nordkirchen und neugefiihiter Umgehungsstraf e sind TUber gi-
nen 1974 gelaufenen Wettbewerb die im Plan festgesetzten Fla-
chennutzungen ermittelt worden (s:h. auch Blatt Schioffreizeit
Nordkirchen Seite 48)." (Erlauterungsbericht zum Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Nordkirchen, 1976, S. 35-36)

So stelite der Flachennutzungsplan nunmehr eine ,Parkanlage”
dar. Schon im Gutachten ,Schlossfreiheit Nordkirchen® der Gar-
tenarchitekten Woérner sollte innerhalb dieser Parkfiache ein Ge-
baude, hier-ein Freibad, errichtet werden. Es gliedert sich ostlich
ander Achse an, verstellt diese aber nichtim Sinne eines bauli- '
chen Abschlusses.
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Erst mit der erneuten Neuaufstellung des Fléchennutzungspla-
nes Mitte der 1990er Jahre entstent die Idee eines neuen Hotel-
standortes. Dieser wird atich planungsrechtlich mit der Darstel-
lung ,Hotel" entsprochen. In der Erd&auterung zum Flachennut-
zungsplan ist folgendes ausgefihrt:

+Zur Verbesserung des Beherbergungsangebotes ist ein Rah- ) .
menplankonzept erarbeitet worden, das 6stlich der verlidngerten : N
LContre-Allee” des Schlosses ein Hotel vorschidgt . Hier kénnen T
Tagungsraume (evil. in Verbindung mit der Fachhochschule fur
Finanzen) wochentags und das

Freizeitangebot dann wochenends eine héhere Aus!astung ge-
wihrleisten: Um dieses Ziel der .-

Gemeinde zu unterstreichen; wird der Standort im Flachennut:
zungsplan als Sonderbaufldche mitder

Zweckbestimmung ;Hotel" dargestelit.* (Erlduterungsbericht zum
Flachennutzungsplan der

Gemeinde Nordkirchen, 1897,S. 52)

Die Darstellungen des Flachennutzungsptanes werden deutlrch
differenzierter gegeniiber der

Vorfassung, heben aber waiterhin die Nordost-Achse als Griin-
flache hervor und flankieren das Sondergebiet ;Hotel" éstlich da-
von. Erstdie 21 Flachennutzungsplananderung aus den Jahren
201719 verdndert die Darstellung hin'zu einem Sondergeblet
ohne Darstellung der Achse.

Mit der nunmehr vorgelegten 1..Anderung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans ;Hotel- und Fortbildungsakademie Nordkir-
chen’ — jetzt Hotelquartier Nordkirchen® verldsst die Gemeinde
Nordkirchen-die fast 50 Jahre konsequent durchgehaltene stadt-
planerische Haltung der langfristigen Sicherung der einzigen in
Deutschiand realisierten neobarocken Gartengestaltung des
franzésischen Gartenarchitekten Duchéne.

Im Zusammenhang mit der nun geplanten Neubebauung des
Gelandes wird jedoch baulich eine Achse als Fulweg an der
Stelle realisiert, wo aus der Uberlieferung nach bisherigém
Kenntnisstand heraus bisher keine Baume angelegt waren; son-
dern sich bereits das freie Feld befand. Damit handelt es sich
aus-gartendenkmalpflegerischer Sicht um eine Neugestaltung,
die auf der Duchéneschen Idee aufbaut. Solange jedoch weiter-
1 hin'der,Blick in die Landschaft" als gartendenkmalpflegerisches
Ziel an dieser Stelle erhalten bleibt, ist diese Vorgehen weitge-
hend unproblematisch.:Das Einbringen weithin-sichtbarer Batten
in die tberlieferten Achsen bzw. ihre inszenierte Sichtbarkeit aus
dem Schlosspark heraus steht der Aufgabe der Denkmaipflege,
die ihr anvertrauten Schutzgiter zu erhalten, zu pflegen und
smnvo!l Zu nutzen, diametral entgegen

Seite 14 von 35 Stand:03.11.2022



Gemeinde Nordkirchen -'31. Anderung des Féchenhutzungsplanes und 1. Anderung des Bebauungsplanes ;Hotel und Fortbildungsakademie®, jetzt Hotelquartier Nordkirchen*

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemag 3 (1) BauGB, sowie der Behorden und Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 (1

) BauGB

Wir bitten daher bei der Bearbeitung des denkmalfachlichen Gut-

‘achtens zu wiirdigen, dass die. Gemeinde durch einen Ratsbe-

schiuss fir diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan erheb-
lich'in die Uberlieferten bau- und gartenkulturellen Werte und die
Gartenschépfung des international renommierten Gartenarchi-
tekten Achille Duchéne eingreifen und ihren dokumentarischen

‘Wert erheblich mindern wiirde: ’

Das bisherige, konsequent das kulturelle' Erbe beriicksichtigende
Vorgehen der Gemeinde Nordkirchen ist mit der Errichtung der
Steelen am Ende der Mittelachse aufgeweicht und soll nun mit
dem Bau des Hotels als Achsenabschiuss véllig aufgegeben

" werden: Dartber hinaus entsteht auch mit den ‘geplanten Wohn-

gebduden eine bauliche Verdichtung an'dieser Stelle, die in'der
bisherigen Diskussion ebenfalls nicht in dieser Dominanz hervor-
trat. Auch die Vorbelastungen und die mit dem Vorhaben in Ver-

-bindung stehenden weiteren Belastungen sind in dem Gutachten

zu wirdigen. i

Fr Ruckfragen insbesondere zur Konzeption des denkmalfachli-
chen Gutachtens stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griflen
i.A:
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1 Anonymer Blirger vom
.| 08.10.2022

Sehr geehrte' Damen und Herren,

ich-wirde gerne auf diesem Wege meine Meinung zu den ge-
planten BaumaRnahmen rund umdas Hotelquartier Nordkirchen:
mitteilen.

Zunachst einmal mochte ich'gerne los werden, dass lch von dem "
|- geplanten Hotel und insbesondere von dem damit verbundenem

Schwimmbad sehr erfreut bin. Endlich-hatte Nordkirchen wieder

‘| ein Schwimmbad fiir seine Bevolkerung.

Davon abgesehen stehe ich dem geplanten Wohnungsbau, zum
Gluck schon kleiner als tirspriinglich geplant, kritisch gegentiber.
Diese geplanten, immer noch riesigen, Wohneinheiten erinnern-
eher an eine Grofistadt als 'an einen kleinen schonen Ort der Ge-
meinschaft wie Nordkirchen. Grundsétzlich finde ich neuen
Wohnungsbau sehr sinnvoll, jedoch sehe ich in Nordkirchen im-
mer mehr grole Mietshauser. Meiner Meinung nach solite die

aktuell geplante Bebauung mit so einem enormen Wohngquartier '

daher nicht realisiert werden! Das passt nicht zu unseérem sché-
nen gemeinschaftlichen Nordkirchen. Solche enormen Quartiere
als Eingangstor und damit Aushangeschild von Nordkirchen
schrecken eher ab und spiegeln nicht unser gemutliches und be-
schauliches Nordkirchen sowie unser wunderschénes Schloss
wieder. Schwimmbad hin oder her, aber ein solches Quartier ist
weit am Ziel vorbei geschossen!!

Vielmehr wére beispielsweise ein neues Wohngebiet mit bezahl-
baren kleinen Einfamilienhausern/Baugrundsticken eine sinn-.
volle Alternative. So wiirden sich ‘auch-noch mehr junge Familien

‘hier-ansiedeln kdnnen. Das aktuelle Angebot an Bauland flir Ein-

familienh&usern reicht ja hinten und vorne nicht...

Andernfalls wére eventuell auch ein Mehrgeneratmnenwohnpro-
jekt eine sinnvolle Alternative. Jungeleute kénnten glinstig Woh-
nen und sich in threr freien Zeit sozial mit &lteren Mitmenschen
auseinandersetzen und mit diesen unter einem Dach, selbstver-
sténdlich:in getrennten Wohnungen, zusammen leben. Ein sol- -
ches'Projekt fehlt in Nordkirchen und in vielen anderen Kommu-
nen und Stidten in Deutschland. Nordkirchen kénnte hier mit

Abwagungsvorschiag:
Das Gesamtprojekt mit
- - -einem Hotelgebaude als touristischem Angebot der Nah-
. erholung und z.B. Veranstaltungsgebsude fir Hochzeiten
und ‘andere Feiern,
-+ einem Schwimmbad fur die Kinder der Grundschulen und
“der Gesamtschule; den Wassersportvereinen und auch
der Offentlichkeit,
- einem Gebiude fir die Oberstufe der Gesamtschule da-
mit die gewachsene Schule ein ausreichendes Angebot
- an Unterrichtsrdumen bekommt,
- mit medizinischen und gesundheitsbezogenen Einrich-
tungen unter Einbeziehung.der am Ort vorhandenen
Arzte und sonstigen Gesundheitsberufe,
- -einer weiteren Kita fir die Kinder der Beschéftigen im
Quartier aber auch den Ort insgesamt
- “und auch mit neten differenzierten Wohnungsangeboten

ist eine infrastrukturelle Bereicherung fiir Nordkirchen. Es erhoht
die Lebensqualitat und den Wohnwert des Ortes.

Die neuen Einrichtungen bieten viele Arbeitsplatze und starken
auch die finanzielle Basis der Gemeinde durch weitere Umsétze,
Steuereinnahmen und Erhéhung des Anteiles an staatlichen Zu- -
weisungen an die' Gemeinde durch eine gréflere Einwohnerzahil.
Nordkirchen hat nach den neuesten Ermittiungen der Landessta-
tistik erfreulicher Weise eine positive Bevolkerungsprognose auch

fur die nachsten Jahre, so dass allein deshalb schon weiterer

Wohnraum erforderlich wird.

Ein wesentlicher Baustein des Gesamtkonzeptes sind auch die
neuen Wohnangebote. Sie sollen, in Anpassung auch an die bri-
gen grofivolumigen und héheren Gebaude im Quartier, in mehr-
geschossigen Wohngeb&uden realisiert werden.

Das entspricht im Unterschied zu den typischen Einfamilienhaus-
gebieten den heute geltenden Zielen eines sparsamen Flachen-
verbrauches sowie einer energieeffizienten Bauweise.
Unabhéngig davon hat die Gemeinde immer auch begrenzte Ge-

‘biete fir Einfamilienhauser ausgewiesen, aktuell ;Rosenstralle-
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gutem Vorbild voran gehen und eine Art Vorreiter werden. Insbe-
sondere mit der bei uns sehr geschatzten Caritas und Kinderheil-
statte wire ein solches Projekt doch in Nordkirchen ein weiterer
Schritt hin'zu einer noch sozialeren und integrativeren Kommune
der Zukunft!!-

Ich witrde mich sehr freuen, wenn Sie sich meine Anliegen zu
Herzen nehmen und eventuell Uber meine Bedenken rund um
die geplanten "Mietshausgiganten" nachdenken wiirden. Ich
kann mir vorstellen, dass meine Bedenken, mit denen ich im lib-
rigen bei weitem nicht alleine dar stehe; vor Investoren/Projekt-
entwicklern schwierig zu vermitteln sein konnten: Dennoch sehe
ich Sie als unsere Verwaltung in der Pflicht im Sinne von Nord-
kirchen als soziale, integrative und gemeinschaftliche Kommune
zu'handeln. Das haben Sie bisher wundervoll umgesetzt. Vielen
Dank dafiir. Nur solite dies auch bei dem neuen Projekt mit-be-
riicksichtigt werden und das ganze nicht nur.wegen dem
Schwimmbad um jeden Preis durchgesetzt werden!!

Vielen lieben Dank fur thr Gehér!

Nord" in Nordkirchen, so dass auch fiir diese Zielgruppe Angébote
an anderer Stelle des Ortes vorhanden sind.
In den Wohngebauden sind sehr differenzierte Wohnangebote

‘vorgesehen von der Single-Wohnung Uber Wohnungen fir Fami-

lien bis hin zu Wohngruppen und Wohngemeinschaften, u.a. auch
als Integrationslosung fur behinderte Menschen.

Fr alle dort Wohnenden gilt das Angebot von Service- und Be-
treuungsdienstleistungen, die zu der Ublichen Wohnungsmiete
hinzugebucht werden kénnen, e
Der Wohnbereich ist planerisch im gesamten sudlichen Teilbe-~
reich des Bebauungsplanes vorgesehen und stelit eine planeri-
sche Einheit dar. Das Wohnungsangebot soll aber in zeitlichen
Abschnitten realisiert werden unter Berlicksichtigung der jeweils
bestehenden Nachfrage nach Wohnungstypen und Wohnformen.
Hier wird auf die jeweilige Marktsituation Rucksicht genommen
werden, so dass auch nicht die Gefahr eines Leerstandes ent-
steht.

In Nordkirchen besteht seit vielen Jahren eine allgemein hohe
Wohnungsnachfrage, die im drtlichen Bestand nicht befriedigt
werden kann. Insbesondere Appartements und Kleinwohnungen
sind nur in geringer Zahi verfugbar, da die Hochschule fiir Finan-
zen'in Nordkirchen dieses Marktsegment fr ihre Studierenden” -
bucht. Auch diese Nachfrage wird auf absehbare Zeit bestehen
bleiben, da keine Bemnihungen der Finanzverwaltung erkennbar

-sind, selbst weitere Studierendenunterkiinfte zu bauen oder von

privaten Investoren bauen zu lassen und langerfristig anzumieten.
In diesem Wohnquattier kénnen, eine entsprechende Vereinba-
rung mit der Finanzverwaltung vorausgesetzt, ebenfalls Wohnan-
gebote fiir die Studierenden vom Investor gemacht werden. Das
ist aus Sicht der Gemeinde allein schon deshalb sehr wiinschens-
wert, um die Containerwohnanlagen aus dem Schiofpark entfer-
nen zu kénnen.

2] Anonymer Biirger vom
12.10.2022

Guten Tag;

bezilglich des geplanten Hotels wiirde ich mich gerne mit meiner
Meinung beteiligen:

Bis auf die neuen Mietwohnungen bin ich ja einverstanden mit
den Planungen. Aber noch mehr Mietwohnung und dann auch
noch so viele halte ich fur falsch. Viele junge Familien wollen

“sich ihren Lebenstraum eines kleinen Hauschens verwirklichen.
Fur uns und fir viele andere ist Nordkirchen EIGENTLICH der

ideale Ort daftr. Aber ohne entsprechendes giinstigés Bauland
ist'das leider nicht méglich. Daher wiirde ich 'eher fur neues Bau-
land fur Einfamilienh3user oder auch geme fur eine schéne
kieine Reihenhaussiedlung pladieren. Das Areal wére perfekt
eine schone und offene Reihenhaussiedlung im Griinen zu

Siehe Abwigungsvorschlag der Verwaltung zu 1
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- | entwickeln. So etwas wilrde meiner Meinung nach von vielen

jungen Familien gesucht: Wir wollen nicht das ganze Leben'in
Mietwohnungen verbringen, sondern ein kieines Hauschen mit
Garten bewohnen. So wie uns geht es sicherlich sehr vielen Fa-
milien die sich in Nordkirchen ihre eigene Existenz aufbauen;
méchten! :

Viele Grifie
Eine junge Familie

3} Anonymer Birger vom
14.10.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

‘| 'das Projekt zeigt mal wieder wie einfach und schnell wertvolle

landwirtschaftliche Flache fir Gebdudemonster verheizt wird.
Bevor neues Bauland erschlossen wird und weitere landwirt-
schaftliche Fléchen diesem zum Opfer fallen sollten doch zu-
n#chst einmal die in Nordkirchen zahireich vorhiandenen Bauli-
cken geschlossen werden! Landwirtschaftliche Flache ist eine
auRerst wertvolle Ressource! Sowohl fur die Gewahrleistung der
Ernghrungssicherheit als auch fir eine ausgewogene Biodiversi-
tat und eine Artenreiche Umwelt! Eine weitere Bebauung solcher
Flachen sollte somit sehr behutsam und umsichtig beschlossen
werden. Hiervon lassen die aktuellen Plane jedoch nicht erah-
nen! Riesige Gebaude, die nur darauf ausgelegt sind méglichst
viel Gewinn zu machen.:NACHHALTIGKEIT oder UMWELT-
SCHUTZ fehlen in'dieser Planung ganzlich. Anstelle weiterer rie-

-siger Wohnguartier und Gebaude sollte auf dieser Flache, als

Ausgleich fiir das ebenfalls riesige Hotel, doch viel mehr eine
schine grofle Griinanlage angelegt werden! Weitere Bebauung

1 auf zuvor landwirtschaftlichen Flachen, ohne die innerorts zahl-

reich bestehenden Bauliicken zu schliefen; ist wenig Nachhaltig
und insbesondere im Hinblick auf eine drohende Klimakatastro-
phe sehr kurzfristig und ‘ausschiiefllich-Gewinnorientiert gedacht!

“1'Schiiefit Bauliicken bevor neue und fir unsere Umwelt sehr

wertvolle Flache fir immer versiegelt wird!!

1 Auch die Gemeinde Nordkirchen scﬁutzt wertvollen landwirt-

schaftlichen Boden und nimmt ihn planerisch nur dort in An-
spruch, wo nach Abwégung derVor-und Nachteile gine bauliche
Entwickiung planerisch angezeigt ist.

Dies zeigt sich schon daran, dass die raumliche Ausdehnung der
bebauten Flachen in Nordkirchen in den letzten 20 Jahren im Ver-
gleich zu Nachbarorten deutlich zurlick geblieben ist, cbwohl in
vielen Zeitabschnitten auch der Wunsch vieler Bauwilligen nach
der Errichtung von Wohnhéusern in Nordkirchen, Stidkirchen und
Capelle bestanden hat.

Das hier geplante Gesamtprojekt bedeutet einen notwendigen
Entwicklungsschritt und notwendige Infrastruktureinrichtungen fur
die gesamte Gemeinde. Es ist gleichzeitig vorgesehen, siehe

coben, hier kampakte und groRvolumige Gebadude zu errichten, die

hohe Nutz- und Wohnflachen auf der verfiigbaren Flache zulas-
sen.-Daher ist die Inanspruchnahme der benstigten landwirt-
schaftlichen Flachen an dieser Stelle zu rechtfertigen, zumal nur
ein ganz geringer Anteil weiterer 6ffentlicher ErschlieBungsflachen
hierfiir benétigt wird, da angrenzend die dffentlichen StraRen-in
erforderlichem Ausmaf zur Verfiigung stehen.

Der mit der Planung und Realisierung des Vorhabens verbundene
Eingriff in Natur und Landschaft wird den gesetzlichen Vorgaben
entsprechend ausgeglichen. .

Der Biirger/die Biirgerin geht davon aus, dass es in Nordkirchen
zahlreiche und ausreichend grofie Bauliicken gibt fur dieses Vor-
haben. :

Das ist-absolut nicht der Fall. Grundstiicke, auf denen die Vorha-
ben verwirklicht werden kdnnien, stehen weder in der benétigten
Grofe noch im notwendigen rdumlichen Zusammenhang etwa mit
dem benachbarten Schulgeldnde der Gesamtschule zur Verfii-
gung.

Die Gemeinde hat in den letzten Jahren und Jahrzehnten immert
geschaut, wo ausreichend grofie Freifldchen auf Wohn- und auch
Gewerbegrundstiicken bestehen, die durch eine:Nachverdichtung
stéarker baulich genutzt werden kénnen; chne dass landwirtschaft-
liche Flachen fur den gewiinschten Zweck in Anspruch genom-
men werden missten. Das'ist z.B. ganz in-der N&he zwischen
den Stralen ,Am Gorbach® und ,MihlenstraBe” der Fall,; wo
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gerade die Angebotsplanung in Form des Baus eines Doppelhau-
ses umgesetzt wird. Ein weiteres Beispiel ist die Flache nordlich
der Strafle ,Am Gorbach” und westlich des Wohnmobilstelipiat-
zes, wo ebenfalls in Kiirze nach Anderung des zugrunde liegen- -
den Bebauungsplanes ,Plasch” ein Wohnquartier realisiert wer-
den wird.

Die Gemeinde hat immer das Gesprach mit den Eigentiimern der
potentiell geeigneten Fiachen gesucht und bei deren Zustimmung
dann auch Bauleitplanung als- Angebotsplanung betrieben, siehe
beispielsweise auch  Eichendorffstrae-West" in Siidkirchen

Die Nutzung einzeiner kleinerer vorhandener Baulticken héngt
aber immer vom Wunsch der Eigentimer ab, die dazu auch bereit .
sein milssen. :
Die rechtlichen Voraussetzungen etwa fiir Baugebote liegen hier
nicht vor.

Die hier vorliegende Planung hat auch gréBere Griinanlagen in-
nerhalb der Wohnbebauung zum Inhalt, so dass dieser vom Pe-
tenten/der Petentin angesprochene Aspekt hier voll-erfllt wird.

4./ Burger/-in 4 vom
20.10.2022

Stellungnahmen und Bemerkungen
1. Allgemeine Bemerkungen

1.1 Wer ist der Vorhabentrager und ‘somit: verantwortlich? Die
Uberpriifung des Vorhabentragers muss erfolgen

Genannt ist ,TMC Development GmbH"

Es heisst in der Begrlindung zum VB-Plan (kurz: B z VBP),

Punkt 1.3: ,Die Vorbedingungen gem. § 12 BauGB liegen weiter--

hinvor, da der Projekttrager in Abstimmung mit der-Gemeinde
zeitlich und finanziell in der Lage ist, auf der Grundlage eines
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes die Planung umzusetzen.”

1.2 Was passiert, wenn sich eine Seite nicht an den Vertrag
halt? Konsequenzen (wie z.B: eine Ruckabwicklung) mussen im
Vertrag festgelegt werden.

1:3 Wie wirkt sich das'Ganze auf die Klimabilanz unserer Ge-
meinde aus? Die Auswirkungen miissen in unsere Bilanz einge-

rechnet und sollen verdffentlicht werden.

Zu 1.1 Vorhabentrégerin ist die Grundstickseigentimerin, die Am
Gorbach Grundbesitz & Immobilien GmbH, mit der auch der Stad-
tebauliche Vertrag nach § 12 BauGB/Durchfithrungsvertrag ge-
schlossen werden wird.

Die Vertragspartnerin ist berechtigt, die Realisierung-des Vorha-
bens mit Zustimmung der Gemeinde Nordkn'chen an‘einen-ande-
ren Trager weiterzugeben:

- Zu 1.2 Zun#chst geht die Gemeinde davon aus; dass der ge- .,

schlossene Vertrag auch eingehalten wird. Verstéfie gegen die
Vereinbarungen l6sen Sanktionsmdglichkeiten wie etwa eine Kiin-
digungsméglichkeit des Vertrages aus. Das wird als Forderung
der Gemeinde im Stadtebaulichen Vertrag so verankert werden.

Zu 1.3 Die Gemeinde erstellt bisher keine Klimabilanz fir ihre
einzelnen Planungsvorhaben. Das'ist auch hier nicht beabsichtigt.

.| Selbstverstandlich ist es die Aufgabe der Gemeinde, bei allen Pla-

nungen auch den Schutz der natliflichen Lebensgrundlagen zu

‘| beachten und den Klimaschutz und die Anpassung andie sich

verdndernden Klimafolgen zu beachten:
Wir haben aber auch die Verpflichtung, eine nachhaltige stadte-

‘|'bauliche Entwicklung in Nordkirchen zu fordern zu Gunsten der

gesamten Bevdlkerung.
In diesemn Spannungsfeld liegt auch diesé Planung, die die
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1.4 Due Aufgabe von landwirtschaftlicher Fldche wird mit emem
besonderen ,

Interesse - dem Bedarf einer gesundheitsbezogenén

Einrichtung - begriindet. Wie wird dieser Bedarf messbar nach-
gewiesen und wie kann-er sich auf die Gesamtflache 4,8 ha be-
zighen? (zu Punkt 1.7, Bz VBP)

1.5 Messbare Grofen fir Umweltfreundlichkeit und Nachhaitig-
keit sollen genannt werden. Auf Formulierungen wie ,Die Ge-
béude sollen soweit méglich Griindacher erhalten.” (wie z.B. auf

/| 8.9 B zum VBP) kann verzichtet werden.

1.6 Regenwasser soll auf der Fliche verble;ben und dort versi-
ckern.

£

1.7 Die Lage des Projektes stellt als ,Eingangstor nach Nordkir-
chen und in einemkontextuellen Zusammenhang mit dem
Schioss Nordkirchen: insbesondere des Parks eine herausra-
gende stadtebauliche Situation dar. Darauf solite im Durchfiih-
rungsvertrag zum Thema',Gestaltung und Architektur hingewirkt
werden. :

V Gemeindehund den Investor gerade auch in-der aktuellen Situa-

tion sprunghaft gestiegener Energiekosten dazu zwingt, zeitge- .

‘rechte Antworten auf die Herausforderungen zu finden.

Es liegt in diesem Fall auch im Interesse des Investors, maglichst
klimaneutral Zu bauen und die Vorhaben auch spéter sozu be-
wirtschaften. Die Einzelheiten eines Versorgungskonzeptes fir die
Gebaude unter Berlicksichtigung energieeffizienten Bauens und

‘| etwa des Einsatzes von regenerativen Energien fur die Gebéude-

versorgung werden gerade erarbeitet.

Zu 1.4 ‘Der Verbrauch an landwirtschaftlichen Fiachen ist auch

bei dieser NeubaumaRnahme grundsatzlich nicht zu vermeiden.
Durch die fur Nordkirchen bisher untiblichen Gebaudehshen, drei-
geschossig ~ teilweise mit Staffelgeschoss— wird der Flachenbe-
darf minimiert im Verhéltnis zu den ansonsten bisher maximal
zweigeschossigen GebAuden in Neubaugebieten:

Die gesundheitsbezogenen Einrichtungen sind eine Teilnutzung
im gesamten Quartier, so dass der Flachenbedarf nicht allein hie-
rauf bezogen werden kann.

Zu 1.5 Der Investor plant Geb&ude in einer nachhaltigen und
energieeffizienten Bauweise. Die aktuelle Gebsudeplanung lduft
parallel zu diesen Planverfahren, so dass in der Phase der 6ffent-
lichen Auslegung der Planunterlagen ergénzende Angaben ge-
macht werden kdnnen.

Die beiliegende Projektbeschreibung sagt einiges zu den Zlelvor—
stellungen aus:

Messbare Grofien etwa fir nachhaltiges Bauen kénnen erst dann
ermittelt werden, wenn die Geb&udeplanung einschiieflich der
Energieversorgung komplett abgeschlossen ist.

Zu 1.6 Das Regenwasser wird {iber eine Regenwasserkanalisa-

| tion in den vorhandenen Altiauf des Gorbaches eingeleitet; dort

zun#chst zurlickgehalten, soweit méglich-versickert und erst dann
in gewasserdkologisch vertretbaren kleineren Mengen in den ak-
tuellen Lauf des Gorbaches eingeleitet. Hierdurch wird auch eine
grofitmogliche Versickerung von Regenwasser erreicht, was aber
grundsatzlich wegen des anstehenden kaum versickerungsfahi-
gen Bodens: an dieser Stelle von Nordkirchen keine volistandige.
Versickerung des Regenwassers erméglicht.

Zu 1.7 Das Plangebiet liegt am Ostlichen Eingang von:Nordkir-
chen; ist aber.durch dié vorhandenen Waldstlicke und auch'durch
die in den 1970er Jahren gebaute SchloRstralte als wichtige Orts-
durchgangsstrale sowoh! optisch als auch funktional vom:Schiof
und dem Schlofpark deutlich abgegrenzt. Es gibt aus dem
SchloRpark keine direkte Sichtbeziehung zu dem Neubauprojekt
noch gibt es auf der Seite der Denkmalpflege konkrete Zielvorstel-

+
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1.8 Wir fordern ein vergleichendes Verfahren zur Qualitatssiche-
rung und die Benehmensherstéllung mit dem Amt fir Denkmal-
pflege des LWL :

Zitat aus der Stellungnahme LWL-Denkmalpﬂege Landschafts-
und
Baukultur.in Westfalen (vom17.08.2020) -

+Damit wurde aus unserer Sicht an diesem sensiblen Standort
zweimal-eine grolBe Chance vergeben, die heute in der Ge-
meinde vorhandenen und {iber Westfalen hinaus bekannten und
geschétztén baulichen und gértnerischen Qualitéten und Denk-
malwerte um zeitgendssisch hochwertigen Stédte- und Hochbau
sowie Landschaftsarchitektur zu ergénzen und damit die Ge:"
meindeentwicklung in unmittelbarer Umgebung der Schlossan-
lage weiterhin auf hohem gestalterischem Niveau zu halten.*

1.9 Der Vorhabentréger soll sich verpfiichten, das Projekt durch
“den mobilen’;Baukulturbeirat fiir Westfalen® begleiten zu lassen.

1.10 Wie kann sichergestelit werden, dass die Nutzung des

‘Sportplatzes zu allen Gblichen Zeiten; mit allen Festen; weiterhin

uneingeschrankt und rechissicher gewihrleistet ist?

1:11:Wenn entgegen der Annahmen der Gutachten die Immissi-
onen zu-hoch sind, miissen bauliche Schutzmafnahmen auf
Kosten des Eigentimers erfolgen.

Die Neubauten sollen eine zeitgemafe Architektur erhalten ohne
Anspielungen auf das barocke Schlof3.

Der Ort Nordkirchen mul trotz aber auch wegen des Schlosses :
und des SchloRparkes eigene Entwicklungsméglichkeiten bekom- -

‘men, die fir die hier anstehenden Zwecke nurim Osten des Ortes
‘sinnhaft untergebracht werden kénnen.

Zu 1.8 Die Belange des historischen Umraumes der Schlossan-

-lage Nordkirchen werden ‘mit der vorgesehenen Planung wie folgt

abgewogen:

Das Plangebiet ist sowohl im Regionalplan-Munsterland als auch
im- giiltigen Fléchennutzungsplan der Gemeinde als Bauflache ge-
sichert.

Das Plangebiet befindet su;h im abgegrenzten bedeutsamen Kul-
turlandschaftsbereich Nordkirchen® It. dem Kulturlandschaftlichen
Fachbeitrag zum Regionalplan Minsteriand. Es wird jedoch nicht
mehr von der Abgrenzung des ,bedeutsamen Kulturlandschafts-
bereiches Schioss Nordkirchen" erfasst.

Der optimale Standort fir die geplanten Nutzungen setzt zur zelt-
gemafien Umsetzung gewisse Bauvolumen voraus. Darmit wird
die Forderung nach sparsamem Umgang mit Boden beriicksich-
tigt.

Die Ansatze der Nord-Ost-Sichtachse des Schloparkes sind nur
im Park selbst sichtbar und dartiber hinaus durch'Waldbestand
verstellt, so dass die historische Freiraumachse” bereits seit
Jahrzehnten nicht mehr tatséchlich erlebbar ist.

Die optisch-symbolische Verbindung zwischen Schioanlage und
unbebauter Landschaft ist heute zwar noch rudimentar erhalten,
kann aber in ihrer eingeschrankten Bedeutung im Rahmen der
Abwagung mit der Standortgunst als Bauflidche auf der Grundiage
von Planungsrecht fiir die genannten Nutzungen (- als Beitrag fiir
eine wichtige Gemeindeentwicklung, die auch der Bedeutung von
Schiof und dem Schiofpark zu Gute kommt, nicht nachvollzogen
werden,

| Zu'1.9 Die Gemeinde beabsxchtigt nicht, die Dienste des Baukul—

turbeirates fiir Westfalen in Anspruch zu-nehmen.

Zu1.10 Dievorliegende Immissionsschutzbetrachtung wird tnter
Beriicksichtigung des hinzu gekommenen Wohngebietes gerade
Uberarbeitet. Dabel werden auch die auf der Sportaniage zulassi-
gen Nutzurigen in vollem Umfang einbezogen und evil. notwen-
dige Festsetzungen zum aktiven und passiven Schallschutz in
den B-Plan aufgenommen

Zu 111 Selbstverstandlich sind die notwendlgen aktiven-und pas-
-siven-Schutzvorkehrungen vom Vorhabentrager zu realisieren.
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1.12: Das Gesamtkonzept sieht einen Investor und verschiedene
Betreiber fir Hotel, Schwimmbad, Schule, Gesundheitszentrum
und Wohnpark vor.: Die Konstruktion ermaglicht und erfordert
eine Vielzahl von Synergien die stark vom Zusammenwirken der
einzelnen Betreiber abhéngig sein werden. Deshalb sollte im

Durchfithrungsvertrag vom Vorhabenstrager und dem/den Inves- -

tor (en) die Betreiber benannt und an der konkreten Planung be-
teiligt werden. .

1.13Die'Reihenfoige der Realisierung muss mit Konsequenzen
verbindlich in-den Vertrag aufgenommen werden. Das
Schwimmbad und die Schule haben erste Prioritat.

1:14 Fur das erhohte Verkehrsaufkommen soll ein Gutachten

erstellt werden und die erforderlichen Malnahmen miissen in die
Planung einflieBen. ' '

2.-Hotel

121 Uber dié Sinhhaftigkeit»des Hotelkonzeptes sollte es ein-

Gutachten geben. Ob allein die vielen Hochzeiten im Schloss
ausreichend sind, sollten Fachleute entscheiden. Bemerkens-
wert ist, dass sich bisher kein Hotelunternehmen fur den Stand-
ort Nordkirchen intéressiert hat.

~

2.2 Die Planung, das Hotel fiir Mehrtagespatienten des geplan-
ten Gesundheitszentrums zu nutzen, scheint im Gegensatz zum
Eventhotel zu stehen. Diesbeziglich solite der Investor oder der
Betreiber Steliung beziehen. s

Zu 1.12 Der Vorhabentrager stimmt bereits in diesem Planungs-
stadium die vielfaltigen Fragen des Betriebes der verschiedenen
Einrichtungen auch-mit den potentiellen Betreibern ab.

Hierzu kénnen jedoch keine Festsetzungen im Rahmen der Bau-
leitplanung beschlossen werden,

Zu 1.13 Die Reihenfolge der Realisierung der einzelnen Vorha-
ben wird im Stadtebaulichen Vertrag festgelegt werden.

Zu 1.14" Die zu erwartenden Verkehrsmengen sind als Grundla-
gendaten in die Immissionsbetrachtung eingeflossen: Daraus re-
sultieren auch die im Bebauungsplan festzusetzenden Zu--und
Abfahrtsméglichkeiten auf das Gelande, die Anzahl und die Lage
der Pkw-Stellpiatze und auch die kiinftigen Anbindungen an das
Verkehrsnetz der Fahrrader und des éffentlichen Busverkehrs
Ein dariiberhinausgehendes Verkehrsgutachten ist nicht erforder-

.| lich, da die &uflere ErschlieBung tber die Strafien ,,Am Gorbach*

und ,SchlostraRe” ausreichend leistungsfahig ist.

Zu 2.1 Zur Frage einer Hotelansiediung in‘Nordkirchen hat es'in
den letzten Jahren mehrere Gutachten gegeben, die alle die Not-
wendigkeit eines weiteren zeitgemaRen Hotels in Nordkirchen be-
jaht haben. :

Dabei'ist die Kundschaft nicht nur in den Hochzeitsgesellschaften:
zu sehen. Nordkirchen hat z.B. einen hohen Freizeitwert aufgrund
der ansprechenden Ortsgestaltung, der Sportangebote im Ort ein-
schiieBlich des Golfplatzes, der hochinteressanten Landschafts-
rdume um die Orte fur Spazierganger und Radfahrer und Radfah-
rerinnen, Besucher des Schiosses und des Schlofiparkes, Ange-
horige der Studierenden der Hochschule fir Finanzen.

Das Haus selbst wird zentral vermarktet werden

Die GroRe und die Ausgestaitung des Hotels ist und wird weiter-
hin zwischen den Projektentwicklern, dem potentiellen Investor
und den vorgesehenen Betreibern diskutiert. Da es sich hierbei
um Fachleute in diesem Geschiftsbereich handelt, ist kein weite-
rer Raum fir gutachterliche Tétigkeit gegeben.

Zu2.2 Die Mitnutzung des Hotels im Rahmen der gesundheitsbe-
zogenen Einrichtungen ist und wird weiterhin zwischen Investor
und Betreiber diskutiert und entschieden.

Diese Frage ist fur das Bauleitplanverfahren nicht relevant.
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+1:2:3" Das Hotel solite mit dem spateren Betreiber geplant und ge-

baut werden. -

2.4 Multifunktionalitét und Nachnutzung des Gebaudes: Was
geschieht mit dem'Bau, wenn sein geplanter Zweck entfalit?

3. Schwimmbad

3.1 Das Schwimmbad ist fur die Nordkirchner:innen besonders
wichtig. Bei der Nutzung milssen Bedrfnisse der Gemeinde im-

mer an erster Stelle stehen. . :

}.3.2. Es soll mindestens den Anfcrdemngen entsprechen, welche

fur die Ausbildung des Deutschen: Retturigsschwimmabzeichen
Bronze notwendig ist:

-:25 m langes Becken

| =4 Bahnen -

= 2 m Tiefe fur Bfonzeschwimmerabzeichen
~ Nichtschwimmer/ Aquagymnastikbereich mit geringer Tiefe

= Barrierefreier Zugang ins Becken {iber Rampe
Nebenraume zur Lagerung von Material *

3.3 Das Schwimmbad muss im ersten Projektschritt reafisiert -
werden. : :

4. Medizinisches Zentrum

4.1 Das Medizinische Zentrum sollte eng mit den in Nordkirchen
tatigen Medizinern abgestimmt und koordiniert werden. Das Ziel
ist ein zusatzliches Angebot auf der Basis der vorhandenen me-

“dizinischen Angebote (Hausarzte, Fachérzte, Apotheke).

4.2 Die geplante Verbindung zum Schwimmbad und zum Hotel
ist vor dem Hintergrund der Vielzahl von geplanten Nutzungen
vom Schwimmbad und dem Charakter des Hotels als Eventhotel
mindestens kritisch zu hinterfragen :

Zu 2.3 Es finden regelmaRige Abstimmungen zwischen investor

-und potentiellem Betreiber statt.

Zu 2.4 Alle Markterforschungen und Planungen haben das Funkti-
onieren auch des Hotelkonzeptes zum Inhait: Es wird nicht von
dessen Scheitern ausgegangen. :

Zu 3.1 Die Gemeinde bringt ihre Interessen zum Schwimmbad in
den Planungsprozess und die Vertragsverhandiungen mit dem:In-
vestor entsprechend der bestehenden Ratsbeschlisse ein. :
Konkrete Nutzungsfragen durch die verschiedenen Zielgruppen
Offentlichkeit, Schiiler und Schillerinnien, Vereine und etwa atch
die Hotelgéste sind nicht Inhalt der Bauleitplanung.

Zu 3.2 Die Anforderungen an das Bad werden im Stadtebauli-
chen Vertrag zwischen den Beteiligten prézisiert werden:.

Zu 3.3 Die Reihenfolge der Realisierung des Bades wird eben-
falls im Stadtebaulichen Vertrag festgelegt werden, dabei haben
das Schuigebiude und-das Bad die erste Prioritat — siehe Ziffer
113 : ' : ,

Zu4.1 Die Gemeinde sieht die Sinnhaftigkeit von medizinischen
Einrichtungen an dieser Stelle und unterstitzt die Aussage des
Einwenders. Sie beteiligt sich an den Abstimmungen zwischen in-
vestor, Betreiber und der Arzte- und Apothekerschaft iber kon-
krete Inhalte des Medizinischen Zentrums, die Eingliedering von
Praxen, die Mitnutzungsmdglichkeiten von Einrichtungen-und Ge-
riten und die Einbindung in den Ort.

Zu 4.2 Die Vin'nere Organisation der Gebadude wird eine jeweils un-
gestdrte Nutzung der Teileinrichtungen Bad und Hotel zulassen.
Fir die Schiiler und Schiilerinnen, Vereinsmitglieder und die das -
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4.3 Multifunktionalitdt und Nachnutzung des Gebaudes: Was -

‘geschieht mit dem Bau, wenn sein geplanter Zweck entfalit?

5..'Oberstufe Erweiterung

5.1, Es sollte die Wirtschaftlichkeit des geplanten Vorgehens mit
Investition durch Investor und die langfristige Anmietung (Wie

lange bindet man sich?) des Gebaudes durch die Gemeinde sei-

tens der Gemeinde nachgewiesen werden.

5.2 Man sollte ernsthaft tberlegen, ob ein Eigenbau der hoheitli-
chen Schule durch die Gemeinde nicht doch die wirtschaftlichere
Vorgehensweise ist. i

5.3 .Bekommt ein investor die gleichen Férdermitte! wie eine

1 Kommune, um eine Schule zu bauen?

6. Mehrgenerationen-Wohnareal

6.1 Das Mehrgenerationenwohnen ist Risiko behaftet; da die In-
teressen der alten und méglicherweise auch kranken Bewohner,
denen der jungen Familien eventuell mit Kindern und Erwachse-
nen, entgegensteht. Das Risiko steigt, wenn die Alten sich fir ih-

ren Lebensabend mit ihrem Geld ein ruhiges Plitzchen suchen

oder die Krankheit eine aktive Beteiligung nicht mehr zulassen.

Dies misste durch entsprechende Aufteiling der Gebiude und

klarer Transparenz der zu erwartenden Verhiltnisse mit den zu-
kiinftigen Bewohnern vorab geklart werden. : .

6.2 Die geplante Bebauung solite wegen ihrer ortsbildpragenden
Situation an den-ansonsten.in Nordkirchenﬁblichen :

unabhéngig von den Hotelgésten genutzt werden wird. k
Events im Hotelgebaude sind raumlich entfernt; zu diesen Zeiten -
werden die inneren Zugénge zum Bad verschlossen sein.

Zu‘4.3 Die Beteiligten gehen von einer erfolgreichen Nutzung der
zu schaffenden medizinischen Einrichtungen aus und nicht von
dessen scheitern. Nach-oder artverwandte Nutzungen sind im

| Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes moglich.

Zu 5.1 Die Sinnhatftigkeit eines Schuigebaudes an dieser Stelle
ist bereits im Planverfahren untersucht und nachgewiesen wor=
den. Hierflr sprechen insbesondere die direkte Lage dstlich des
Schulgelédndes der Johann-Conrad-Schlaun-Gesamtschule, die
fuBldufige Verbindung zwischen bestehendem und neuem Schul-
gebdude und zu &ffentlichen Verkehrsmittein sowie die kiinftige
Néhe der Sporthallen und des Schwimmbades:. g
Inhalte eines Mietvertrages werden gerade beschiossen tund dann
dem Gemeinderat zur Beschlussfassung vorgelegt werden.
Fragen der Wirtschaftlichkeit sind nicht Gegenstand des Bauleit:
planverfahrens. ) : i

Zu 5.2 Fragen der Wirtschaftlichkeit sind nicht Gegensténd des
Bauleitplanverfahrens. Der angesprochene Veérgleich wird ange-
stellt.

2us53 TF()r Schulbauten bestehen im Moment weder fur die Ge-
meinde noch fiir einen privaten Investor Frdermbglichkeiten.

Zu 6.1 Die Gemeinde Nordkirchen strebt in ihren Wohngebieten
grundsétzlich Keine Separierung zwischen Jung und Alt oder ge-
sunden und kranken Menschen an.

-| Vielmehr ist in Nordkirchen Integration und Inklusion das Ziel.

Die konkrete Ausgestaltung der Wohngeb&ude obliegt Investor
und Betreiber, wobei in‘Abstimmung mit der Gemeinde durchaus
ganz unterschiedliche Wohnformen angestrebt sind, die Angebote
fr alle Zielgruppen enthalten sollen. Eine Durchmischung des
Quartiers ist das gemeinsame Ziel. ,
Bei der Realisierung der verschiedenen Geb#ude wird auch konk-
ret auf die Nachfrage an dieser Stelle Ricksicht genommen wer-
den‘und ein abschnittweises Bauen angestrebt. : :
Vertragliche Vereinbarungen mit den spateren Nutzern sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.

Zu'6.2 Das Areal hat einen hohen Anteil von Griin- und Aufent-
haltsfldchen, die ein qualitdtvolles Wohnen erméglichen.
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,

.westfalischen Charakter”, auch im Zusammenhang mit dem na-
hegelegenen Schiossareal, angepasst werden. Dies soll durch
die gewdhiten Baumaterialien, einer lockereren Verteilung der
Gebéude im Gelande (Wohnen im Park), Begrenzung auf zwei
Etagen und damit einer Verkleinerung um ca. 30% erfoigen.

6.3 Der ruhende Verkehr '(minimalyein Stellplatz je Wohnung) ist
auf dem Grundstick in einer Tiefgarage garantiert abzusichern.

6.4 Der Bund will preiswertes Wohnen férdern. Ein Viertel der

‘Wohnungen, die geschaffen werden, sollen -einer dauerhaften

Mietpreisbindung unterliegen.

1-Zitat des BMWSBE:

,Von den jahrlich 400.000 neuen Wohnungen sollen-100.000 als
Sozialbauwohnungen' entstehen. Der Bund will fir den sozialen

Wohnungsbau bis 2026 14,5 Milliarden Euro bereitstellen. In die-

sem Jahr sind zundchst zwei Milliarden Euro eingeplant. Um mehr
dauerhaft mxetprelsgebundenen sozialen Wohnraum zu schaffen,
plant die

Bundesregierung eine neue Wohngememnutz:gkelt *

Nordklrchen, 20.10.2022

Die kompakte, meist dreigeschossige Bauweise, teilweise mit
Staffelgeschoss, ist zur-Minderung des Flachenverbrauches stad-
tebauliches Ziel an dieser Stelle.

‘Auch angesichts der angrenzenden gréfieren Gebéude wie Ge-

samtschule, Sporthallen und Tennishalle ist dieser stadtebauliche
Mafistab angemessen: Bauliche ;Anlehnungen® an das SchloRge-
baude sind nicht gewlinscht, da'es sich-hier um-véllig andere
Funktionen in einer anderen Umgebung handelt.

Zu 6.3 Die Steliplatzverpflichtung kann durch oberirdische Stell:
platze und Steliplatze in einer Tiefgarage erflilit werden. Es'ist
nicht vorgesehen, nur Steliplatze in Tiefgaragen zu fordern.

Die Stellplatzanzahl muss mindestens den im Land NRW gelten-
den Richtlinien entsprechen und wird im'Rahmen der jeweiligen
Baugenehmigungen-festgesetzt. .

Zu'6.4. Die Forderung preiswerten Wohnens:ist auch in Nordkir-
chen lobenswert. Ob hier konkrete Forderméglichkeiten bestehen,
werden Investor und Wohnungsbetreiber priifen.

5 Birger/-in 5 vom
20.10.2022

Sh.-Anlage -

Vorbemerkung:

Die Eingabe ist in. wesentlichen Teilen deckungsgleich mit der
Eingabe von Nr. 4 vom 20.10.2022. Daher wird auf die dort gege-
benen Abwagungsvorschlége verwiesen.

Zu den Punkten mit einem differierenden und/oder erganzenden
Inhalt wird wie folgt Stellung genommen:

Zut. 15
Gewiinscht wird zunéchst ein Radweg auch auf der Nordseite der

‘| SchloRstralte; der bis ins Dorf fithrt.

Die Verwaltung hélt den bestehenden Rad-und Gehweg auf der
Sudseite der SchioRstralle dagegen fur ausreichend das hier ent-
stehende Verkehrsaufkommen sicher abzuwickein. Zus#tzlich sol-
len in‘der SchioRstraRe Querungshilfen angelegt werden; einmal
in Verlangerung des im Westen des Plangebietes verlaufenden
neuen Ful- und Radweges und einmal in Héhe der Einmindung
der Stralle ,Am Gorbach" in die ,SchiofistraRe”,
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Die ebenfalls geduBlerte !dee eines' Radweges vom neuen Schul-
gebdude bis zu den Einkaufsmarkten in der Ortsmitte stdliche
des jetzigen Schulgeldndes ist auch bereits von der Verwaltung

-eingebracht worden und wird ~ auBerhalb des Plangebietes - wei-

ter verfolgt.

1Zu1.16

Die neuen Gebaude werden entsprechend ihrer Zweckbest:m-
mung einen eigenen architektonischen ‘Ausdruck bekommen: Da-
bei werden durchaus in Nordkircher und im Minsterland verbrei-

tete Materialien wie etwa Klinker verwendet werden.

Zu3.3

Ein'Schwimmbad kann erfahrungsgemaf nicht kostendeckend
betrieben werden. Angesichts der.in jiingster Zeit deutlich gestie-
genen Energiekosten; die ein wesentlicher Bestandteil der Kos-
tenstruktur sind, ist auch hier von einem deutlichen jahriichen Zu-
schussbedarf.auszugehen. Daher ist das urspriinglich gréRer vor-
gesehene Bauprogramm des Bades schon reduziert worden:

Die Ausgestaltung (4 Bahnen zu je 25 m Lange, ein Hubboden,
‘mit dem unterschiedliche Wassertiefen angeboten werden kén-
nen, eine Rampe fir gesundheitlich eingeschréankte Menschen)
lasst aber sowohl das Erlernén des Schwimmens als auch das
Freizeitvergniigen und -auch sportliches Schwimmen zu. Uber die
Verteilung der Schwimmzeiten fir die unterschiedlichen Gruppen
mﬁssen diese unterschiedlichen Anforderungen bewiltigt werden.

Zu6.3 .

Nordkirchen hat einen hohen Wohnwert die Erwartung einer
leicht steigenden Einwohnerzahl bei gleichzeitig immer noch sta-
tistisch steigender Wohnfliche je Einwohner und einer seit Jahren
bestehenden Nachfrage nach Wohnungen, die hoher ist als das
jewellige Angebot.

Die unterschiedlichen Wohnungsangebote werden entsprechend
der jeweiligen Marktlage in einzelnen Abschnitten realisiert wer-
den.

| Bei der Frage der zeitlichen Realisierung wird der Investor auch

parallel entstehende Wohnprojekte in sein Kalkil einbeziehen.

6| Blrger/-in 6 vom
21.10.2022

Geehrter Herr Lachmann,

Auf Grundlage der gemeinsam erarbeiteten Stellungnahme der
Initiative zur ;frihzeitigen Beteiligung"” habe ich mein Hauptbe-
denken an der bisherigen Planung zum "Hotelquartier” formu-
liert. Ich selbst Komrne aus dem Designbereich und aus konzep-
tioneller-Sicht versucht man eine klare Zielgruppe zu adressie-

-| ren. Bei.diesem Projekt wirkt es auf mich, als sei-aus Kompro-

missbereitschaft gegentiber dem Investor versucht worden alle
moglichen Zielgruppen einzuschlieRen, die sich teitweise eher
behindern/entgegenstehen. Ein Konzept kann besser

Vorbemerkung:

Die Eingabe ist in wesentlichen Teilen deckungsgleich mit den
Eingaben Nr. 4-und Nr. 5 vorn 20.10.2022. Daher wird auf die dort
gegebenen Abwéigungsvorschlige verwiesen.

Zu den-Punkten mit einem differierenden und /oder ergénzenden
Inhalt wird wie folgt Stellung genommen:

Zum Anschreiben:
Das Gesamtprojekt hat verschledene inhalte und daher auch teil-
weise verschiedene Zielgruppen, die jedoch fiir jedes Teilprojekt

Seite 26 von 35 Stand: 03.11.2022




Gemeinde Nordkirchen = 31 Anderung des Féchennutzungsplanes und 1. Anderung des Bebauungsplanes: Hotel und Fortbildungsakademie®; jetzt .Hotelquartier Nordkirchen*
Frithzeitige Beteiligung der Offenthchkett gemaR 3 (1) BauGB, sowie der Behérden und Trager dffentlicher Belange gem3fR § 4 (1) BauGB

kommuniziert und:-beworben werden wenn es klar und deutlich
ist. Daflir wére es aus meiner Sicht essentiell,; dass das Hotel it
dem spéteren Betreiber geplant und gebaut wird. Weitere
Punkte, die mir personlich-am wichtigsten sind; sind im ange-
héngten Dokument gelb markiert. -

Mit freundlichen Griilen

Sh. Anlage

‘ identifiziert sind und mit ihrem jeweiligen Anteil auch zu einer Ge-

samtwirtschaftlichkeit beitragen.

Natiirlich unterscheiden sich die Zielgruppen etwa bei'dem Schul-
gebdude und dem Hotel, hier gibt es klar abgrenzbare Inhalte und
Notwendigkeiten.

1 Im Unterschied dazu haben etwa das Schwimmbad und das Hotel

schon gemeinsame Schnittmengen, da auch die Nutzungsmog-
lichkeit des Schwimmbades durch Hotelgaste die Wertigkeit des
Hotels anhebt.

Parallel zum Baulettplanverfahren finden selbstverstandhch Ge-
sprache und Abstimmungen zwischen dem Projektentwickler, -
dem Investor und dem potentiellen Hotelbeétreiber statt.

Zu ,,Vorab“

Selbstverstandlich hat auch die Gememde Nordkirchen das Ziel,
méglichst viele Randbedingungen, die zu einem insgesamt positi-
ven Ergebnis fir die Gemeinde und den Investor fiihren, im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan mit dem Durchfiihrungsvertrag
und den folgenden Nutzungsvertragen fir das Schulgebaude und

"das Schwimmbad zu vereinbaren.

Es muss aber auch aus Sicht.der Investition und des Betriebes
auch auf Dauer ein flexibles Handeln bei Bau und Betrieb méglich
bleiben; etwa um auf sich andernde Marktbedingungen rechtzeitig
reagieren zu kénnen:

7 .| Blirger/<in 7. vom
24.10.2022

Sh:Anlage

Die Eingabe ist'in ihrem Kern deckungsgleich mit den Eingaben
von'Nr. 4 und Nr.’5 vom 20.10.2022. Soweit hierzu ergénzende
Ausfuhrungen gemacht werden, wird in den'Abwagungsvorschla-
gen hierzu Stellung genommen, ansonsten wird auf die Abwa-
gungsvorschlige zu den Stellungnahmen Nr. 4 und Nr. 5 verwie-
sen. i

Ergénzung 213

Die Energieversorgung des gesamten Quartiers wird (iberwiegend

aus ‘erneuerbaren Energien erfolgen. Das konkrete Energieversor-
gungskonzept wird gerade erarbeitet, ebenso ein umweltschonen-
der Vorschlag zur Beleuchtung der Gebiude und des Aussenrau-
mes.

Es ist nicht zulgssig, im Bebauungsplan eine konkrete Art der Ener-
giegewinnung festzusetzen.

Ergédnzung zu 1.6

Entsiegeln kann hier noch. nicht dle Aufgabe sein, gemeintist wohl
éine moglichst geringe Versiegelung durch die Baumainahmen.
Dieser Auffassung ist auch die Gemeinde Nordkirchen, die bei der
Uberarbeitung der Planung auf ein hohes MaB an Griin- und Erho-
lungsflachen im Quartier bestanden hat. Dies wird auch messbar
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erreicht durch Unterschreitung der vorgegebenen Grundflachen-
zahl. -

Die Regenwasserversickerung ist bei den laut Bodengutachten an-
stehenden dichten Béden-nicht erfolgversprechende. Das Regen-
wasser des Gebietes wird in den grofziigig bemessenen Altlauf

‘des Gorbaches gegeben, wo es zur Reduktion der Abflussmenge

zunéchst festgehalten wird, teilweise versickern kann und dann
zeitverzégert und gedrosselt in den ;neten” Gorbach abgeleitet
wird.

Erganzung zu 1.7 .
Die Herstellung bzw. Verlangerung einer Sichtachse liegt nicht im
Interesse des Denkmalschutzes und wird daher nicht angestrebt.

Ergénzung zu 1.14 - '

Die Eingabe fordert ein Verkehrsgutachten fir viele Teile des Ortes
Nordkirchen, die nicht vom Verkehrsaufkommen im und durch das
Projekt verursacht werden Es ist nicht:Aufgabe dieses Planungs-
prozesses Probleme an anderer Stelle des Ortes zu bewerten und
zu losen.

Ergénzung zu 1.16 :
Die Verwendung von regionalen und standortgerechten Geholzen

wird im B-Plan gefordert werden.

Zu117

Dem Wunsch, im Plangebiet keine gegenseitigen Ressentiments
zu pflegen, stimmt die' Gemeinde zu, ebenso der Forderung nach
Verhinderung von gegenseitigen Stérungen.

Die Anregung, ein Nachbarschaftskonzept zu erstellen; wird an den
Investor und die einzelnen Betreiber weitergegeben werden, kann
jedoch keine Festsetzung in der Bauleitplanung sein:

Zu1.18

Die leider vor Ort noch vorhandene Geruchsbelastigung aus der
Abwasserleitung wir durch Verldngerung dieser Leitung bis hinter
den nordlichen Ortsrand bis zur Inbetriebnahme der Einrichtungen
beseitigt sein.

8 Birger/-in 8 vom
24.10.2022

:Sh. Anlage

Die Eingabe ist in'wesentlichen Teilen deckungsglelch mit der Ein-

I'gaben von Nr. 4 und Nr. 5 vom 20.10.2022.

Daher wird zunéchst auf die dort gegebenen Abwégungsvor—
schlage verwiesen.

Zu den ergéanzenden Ausfliihrungen-wird wie folgt Stellung genom-
men:

Zu1:1
Die Gemeinde hat die vorgesehenen Pro;ekttréger einer Bonitéts-

‘prifung mit zufriedenstellendem Ergebnis unterzogen.
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Zut2.

Sicherungsanspriiche der Gemeinde werden im Durchfiihrungsver-
trag vereinbart werden:

Eine Riickiibertragung des Vorhabengrundstﬂckes ist nicht moég-
lich, da es nie der Gemeinde gehort hat. Die Gemeinde hat ledig--
lich die 6ffentlichen Verkehrsflichen erworben.

Zut7 :
Esist nicht vorgesehien, Architekturwettbewerbe fiir die Entwurfs-

‘planung durchzufithren. Der Investor beauftragt fachkundige Archi-

tektur- und Fachplanungsbiiros mit der weiteren Ausarbeltung der
Planung. .

Zu 113

Die spatesten Fertigstellungstermine werden im Vertrag vereinbart
werden:

Eine Rickiibertragung des Grundstiickes ist keine Option - siche

‘Stellungnahme zu Punkt 1.2,

Zus

Die Wnrtschafthchkeit des vom {nvestor angebotenen Mletvertrages
fur das Oberstufengebiude der Gesamtschule wird unter Beteili-
gung externer Gutachter von der Gemeinde gepriift werden:

Burger/-in'9'vom

~121:10.2022

Sh:Anlage

Die Eingabe ist in wesentlichen Teilen deckungsgleich mit den Ein-
gaben von Nr. 4 und Nr. 5 vom 20.10.2022.

Daher wird auf die dort gegebenen Abwﬁgungsvorschlage verwie-
sen.

Unter Ziffer 3.1 sind zum Schwimmbad zusétzliche Anforderungen
formuliert: Es-handelt sich dabei sicher um wiinschenswerte Ergan-
zungen €ines Bades fiir mehrere Zielgruppen. Diese zusatzlichen
Einrichtungen und Ausstattungen erfordern jedoch auch zusitzliche
Aufwendungen, die fir die Gemeinde nicht leistbar sind. Daher sind
GroRe und Ausstattung des Bades auf einen Rahmen begrenzt
worden, der von der Gemeinde leistbar und fiir Zwecke der Schu-
len, der Offentlichkeit und der Vereing mindestens erforderlich.ist.

10.

Birger/-in 10 vom
20.10.2022

Sh.:Anlage

Die Eingabe ist-in wesentlichen Teilen deckungsgleich mit:den Ein-
gaben'Nr.’ 4 und Nr.'56 vom 20.10.2022. Daher wird auf die dort ge-
‘geben Abwégungsvorschidge verwiesen.

Ergénzend zur Ziffer 1.16:
Die Verwendung von schwarzem oder dunkelgrauem Klinker ist
nicht vorgesehen:

11

Burger/-in'11 vom :
20:10.2022 mit einem

Sehr geehrter Herr Lachmann,

ich beziehe mich auf das Zusammentreffen von Biirgerinnen und

Die Eingabe ist zun&chst in wesentlichen Teilen deckungsgleuch mit
den Eingaben von Nr. 4 und Nr. 5 vom 20.10.2022. Daher wird auf
die dort gegebenen Abwagungsvorschidge verwiesen.
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ergdnzenden Schreiben
vom22.10.2022

Birgern zur Planung "Hotelquartier"in Nordkirchen und die dar-
aus entstandene Zusammenstellung, die meinem Schreiben
beiliegt.

Mich persénlich interessiert das Schwimmbad,

Es wurde immer:damit geworben, dass das Schwimmbad fir die
Nordkirchner Blirgerinnen gebaut werden soll. .

Da ich immer wieder erfahre, das Gemeinden und Stédte (oder
Staaten) von Investorentiber den Tisch gezogen werden, finde
ich es wichtig bei so einem grofien Bauvorhaben genauestens
im Sinne der Birger.und Gemeinde alle Angebote zu  priifen.

- dass das Schwimmbad, auch wenn der Betreiber wechselt, fir

-1 die Blirger gebaut wurde und deshalb genehmigt wurde und

diese es immer nutzen kénnen, ohne  irgendwelche eigenartigen
Bedingungen oder Klausein

- das die Schulerinnen von Capelle, Siidkirchen und Nordkirchen
im Schwimmbad den Schwimmunterricht durchfilhren kénnen

- das alles in den Vertragen so aufgenommen wird und von Ju-
risten; die for die Gemeinde arbeiten; geprift wird :
Ich finde es wichtig, das die Gemeinde sich nicht von Investorel
unter Druck setzen lasst, nur weil die Grundstiicke so viel Steu-
ern fir die Gemeinde einbringen. -

Investoren wollen verdienen und handeln nicht immer im Sinnen
einer Gemeinde. :

Respektieren sie unsere Gemeinde; ihre Ressourcen-und die
Landschaft auch im Sinne fir die'Generationen nach uns.

Mit freundlichen Grien

Die Bargerin bringt in ihrem ergénzenden Schreiben zum Ausdruck,
die Gemeinde auch mit Hilfe von zugezogenen Fachleuten die Pro-
jektbausteine und die Modalitdten der abzuschlieBenden Vertrage:
im Sinne der Gemeinde und der kunftigen Nutzer der Einrichtungen
kritisch prifen solite.

Das ist alich die Position der Gemeinde, die sowohl im Zeitpunkt
des laufenden Planverfahrens als auch der Vertragsgespriche ér-
fahrene wirtschafiliche 'und juristische Beratung in Anspruch nimmt.
Es werden nur Vereinbarungen getroffen; die ‘auch aus Sicht der
Gemeinde einen sicheren und finanzierbaren Betrieb der Einrich-
tungen ermdglichen fur die die Gemeinde mit oder allein verant-
wortlich wird.

Die Risiken der privaten Investition sind auch privat zu tragen.

12

Burger/-in-12-vom
23.10.2022

Sh.Anlage

Die von Biirgerin 12 gegebene Begriindung zur Durchfihrung des
Workshops wird vomn Rat und der Verwaltung der Gemeinde akzep-
tiert.

Selbstverstandlich missen bei diesem grofien und fir Nordkirchen
sehr wichtigen Projekt alle Facetten breit und intensiv diskutiert
werden. -

Das ist ja auch der Grund fir die im Rahmen der frihzeitigen Bur-

gerbeteiligung abgehaitene Informations- und Diskussionsveran-
staltung in der Gesamtschule gewesen, die gesetzlich nicht gefor-
dert ist.

Weitere Einzel- und Gesprache mit kleineren Gruppen-haben wih-
rend der Beteiligungsfrist auch im Rathaus'stattgefunden.

Das Projekt selbst wird weiter besprochen in der Projektgruppe; in
der ja alle politischen Parteien des Gemeinderates vertreten sind
vor den ja ebenfalls noch folgenden Beratungen in éffentlichen
Ausschuss- und Ratssitzungen.

Dann folgt im Verfahren der Anderung des Flachennutzungsplanes
und der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
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JHotelquartier Nordkirchen" die Verfahrensstufe der &ifentlichen
Auslegung mit erneuter Beteiligung der Burgerinnen und Birger.
Selbstversténdlich gilt auch hier das Angebot, Einzelgespréache im
Rathaus zu vereinbaren:

Zudem wir darauf verwiesen, dass in‘den‘in 2020/21 vorlaufenden
Verfahren fUr diesen Bereich die Projektbausteine Hotel, Schulge-
béude und Schwirnmbad ebenfalls inhalt der Planung und der dazu

‘gefuhrten Diskussionen waren.

Die folgend Eingabé ist deckungsg!eich mit den Eingaben von'Nr. 4
und Nr.-5 vom 20.10.2022. Daher wird auf die dort gegebenen Ab-
wagungsvorschiige verwiesen. :

13

Burger/-in 13 vom
20.10.2022

Sh.Anlage

Vorbemerkung:

Die Eingabe ist in wesentlichet Teilen deckungsgleich mit den Ein-
gaben von Nr..4 und-Nr.'5 vom 20.10.2022. Daher wird auf die dort
gegebenen Abwagungsvorschldge verwiesen. .

Zur Schlussbemerkung:

Das Gesamtprojekt hat auch:aus der Sicht von Rat und Verwaltung
der Gemeinde flir Nordkirchener MaBstibe eine besondere GréRe.
Dabei ist aber zu beachten, dass es aus verschiedenen Elementen -
besteht und die Gemeinde in diesem Rahmen die Moglichkeit er-
hélt, einige infrastrukturell wichtige Projekte zeitgleich zu realisie-
ren. :

Sofern sich die Aussage zur GréRe nur auf das ‘Wohngebiet bezie-
hen soll, wird darauf hingewiesen, dass dieses in Abschnitten reali-
siert werden soll entsprechend der Marktlage und der jeweiligen
Wohnungsnachfrage.

Dass die Wohnanlage von einer Geselischaft betrieben werden

soll, sorgt fir ein einheitlich gutes Erscheinungsbild, lasst eine ge-
meinsame ,halbéffentliche” Nutzung der Freifgldchen mit inren Frei-
zeitangeboten zu und bietet Sparpotentiale bei der Unterhaltung
der Gebdude und Freianlagen. :

14

Burger/-in 14 vom -

23.10.2022

Sh.-Anlage

Zum Schreiben von Burgerin 14:

Zu 1)

Uber das Gesamtprojekt einschliesslich des Schulgebidudes und
des Hallenbades wird seit 6 Jahren in Nordkirchen in verschiedens-
ten Formaten gesprochen und berichtet (5ffentliche Sitzungen; In-
ternetauftritt der Gemeinde, Amzsblatt mit der Bekanntmachung
der verschiedenen Planungsschritte, Tageszeitung, auch ,Nordkir-
chen life"). . :
Es bestanden und bestehen daher auch flr Biirgerin 14 umfangrei
che Informationsméglichkeiten. :

Zu 2)
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Der Stadtebauliche oderDurchfiihrungsverfrag ist zwingender Be-
standteil des hier gewahiten Verfahrens eines vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes. Dessen inhalte werden von der Gemeinge unter’

Einbeziehung von rechtlicher und wirtschaftlicher Beratung durch
externe Experten genauestens geprift und ein solcher Vertrag erst
dann abgeschlossen; wenin auch die Interessen der Gemeinde be-
riicksichtigt sind.

Ergénzend sind Nutzuingsvertrage fir das Bad und das Schulge-
biude vorgesehen, in denen auch die konkrete'Nutzung dieser Ein-

| richtungen und die daraus resultierenden finanziellen Verpfiichtun-

gen vereinbart werden.

Die Betreiber der einzelnen Einrichtungen werden sich zu'gegebe-
ner Zeit gerne der Offentlichkeit vorstellen; ‘allein schon deshalb,
um auch flr sie positive Kontakte zu'Menschen und Betrieben im
Ort zu kntpfen.

Der Vertreter.der Investoren, Herr Dr. Engels und die Vertreterin
der Wohnungsbaugeselischaft haben sich bereits in der 6ffentli-
chen Informationsveranstaltung der Gemieinde zum Planungsver-
fahren vorgestelit, werden das aber auch gerne emeut tun. Refe-
renzobjekte wurden hierbei bereits benannt.

Die Gemeinde lasst zur Zeit unter Mithilfe externen Sachverstandes
im Moment ginen Vergleich zwischen der Anmietung des Schulge-
baudes und den Vor- und Nachteilén eines Eigenbaus erstellen,
derdann dem Rat als Entscheidungsgrundlage vorgelegt wird.

Die Sorge vor einer ;Verletzung der Wesensart des Ortes" ist 'auch
angesichts der genannten Wohnungszah! unbegrindet.

Die Gemeinde Nordkirchen mit thren zur Zeit etwa 10.500 Einwoh- '

nerinnen:und Einwohnern ist bereits seit vielen Jahren kein a’klei-
nes abgeschlossenes westfalisches Dorf’ mehr. In allen drei Orts-
teilen hat es tiber Jahrzehnte Zuzug von Menschen aus anderen
Orten und Léndern gegeben; es gibt eine Vielzahl von Berufsein-
und - auspendlern; es gibt wirtschaftlichen und kulturellen Aus-
tausch Uber Orts- und Kreisgrenzen hinaus. :

Die Gemeinde ist auch gerade mit Schloss tund Schlosspark ein:in-
teressantes Reiseziel fiir viele auswértige Menschen: :

Die geplanten Einrichtungen einschlieRlich des Wohnbereiches
stellen auch ein neues Angebot an die Biirger und Biirgerinnen von
Nordkirchen dar, z.B. 'durch das:Versprechen, mit Hilfe der unter-
schiedlichen Wohnformen mit Serviceleistungen und auch'den ge-
sundheitsbezogenen Einrichtungen und der geplanten Kita fur Fa-
milien Nordkirchen als Lebensort fiir Jung und Alt zu festigen.
Die angesprochene Wohnformen des Einfamilienhauses wird an
anderer Stelle in Nordkirchen weiterhin angeboten werden. Sie

<
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energleeﬁ“ izienten Bauen nicht. dle uberwiegende Wohnformen blei-
ben. -
Die notwendigen Vertrige werden nach Priifung und Akzeptanz
durch:den demokratisch legitimierten Rat der Gemeinde Nordkir-
chen geschlossenwerden.
Die Gibrigen angesprochenen Aspekte entsprechen den ebenfallsin
den Eingaben von:Nr. 4 und Nr. 5 aufgefihrien Argumenten.
Auf die Abwiagung dazu wird verwiésen.
15| Birger/-in 15 vom Sehr.geehrte Damen und Herren, Die Lehrerzuweisung an die Gesamtschule erfolgt durch die Be-
20102022 - in'meinern Briefkasten habe ich einen Fleyer zu der groen zirksregierung entsprechend der gestiegenen Zahl der Schiler
Stadtverénderung gefunden. : und Schiilerinnen.
Dazu meine Anmerkungen: ' Ein Hotel ist unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten nur zu betrei-
= Schule ist ok-(die Frage'ist, ob auch genigend Lehrer nach NK - | ben'mit einer entsprechenden Anzahl von: Zimmern, Gastronomiie
kommen wolle). usw., was einen groBeren Nutzflachenbedarf erfordert. Dieser
- Hotel und Schwimmbad, einverstanden Voraussetzung ist, kann nur in mehrgeschossiger Bauweise, hier 3-geschossig plus
dass die BaumaRnahme Gebaude liefert, die sich in das Stadt- /| Sattelgeschoss = wirtschaftlich realisiert werden:
bild von NK-einreihen (nicht mehr als 2 bis 3 Stockwerke, etc.) Das Arealiist nicht fir eine Emfammenhausbebauung vorgesehen
- Hauser im Areal, nur wenn sie kiein sind und in das Stadtbild und wird daher mehrgeschossige Gebiude aufweisen. Auch fir
von NK passen, und in den Komplex sich gut einréihen lassen. . - | diese Wohnformen besteht ein Bedarf in Nordkirchen. :
-Unumganglich ist das Angebot von reichlich Parkméglichkeit Der entstehende Steliplatzbedarf wird in einer Tiefgarage und teil-
und bitte Gebihren freil!! Ebénso, miissen geniigend Offentliche - | weise oberirdisch gedeckt werden:
(selbstreinigende) Toiletten errichtet werden; Offentliche Toiletten bietet das Hallenbad, ansonsten haben die
- Ein stringentes und klares Verkehrskonzept ist unbedingt zu'er- | Hauser nur Toiletten fiir Bewchner, Hotelgaste bzw. Nutzer und
arbeiten. Dabei wire zu bedenken, ob die Hauptstralte Nutzerinnen der Schule.
(Schiossstralle) an Samstagen, Sonntagen und Feiertagen fir Die Einbindung in ein leistungsfahiges Straennetz ist nur dann
den motorisierten Verkehr géinzlich gesperrt wird. gegeben; wenn die SchioBstrale und die Stralle Am Gorbach :
| < Medizinzentrum, da’sehe ich keinen Bedarf, dain-der ndheren - - | auch an Sonn- und Feiertagen fiir den motorisierten Verkehr offen
Umgebung (Werne und Ludmghausen) genligend Potent;al vor- bleiben.
handen ist. Wollen Arzte sich in NK niederlassen? -Ein'weiteres Angebot an medizinischen Dienstleistungen starkt
: den Ort Nordkirchen. Seibstverstandlich kann jede Praxis nur auf
Stattdessen kann ich mir eine Begegnungsstatte, in der Bur- freiwilliger Basis besetzt werden.
ger/innen fiir  kleines Geld eine Tasse Kaffee und ein Stitick Ku- | Offentliche Begegnungsstétten bieten die 'Kirchen in Nordkirchen
chen bekommen (z.B. fir eine Rezeptgebﬂhr) Wiinschenswert und auch die Gemeinde im Birgerhaus.
wire die Anwesenheit von einem oder zwei Sozialarbeiter... die Der ,Schandfleck’ Ecke Schlofistrafle/Miihlenstrafie ist auf gutem
Trost geben und Hilfestellung bei Fragen anbieten kénnten. Weg beseitigt zu werden,
Das Alles wiinsche ich'mir, aber erst nachdem die Stadt(verwal-
tung) gezeigt hat, dass sie in der Lage ist; in Kirze den Schad-
fleck SchlossstraRe Ecke Mihlenstrae zu beseitigen, denn die-
ser ist keine Visitenkarte fur Nordkirchen.
: Mit bestem Gruf
16..| Biirger/~in 16 vom Sh.:Anlage ' Die Eingabe ist in vielen Teilen deckungsgleich mit den Emgaben
‘ 2410.2022 : der Blrger Nr. 4 und Nr. 5.
Daher wird-in der Abwagung auf die Stellungnahmen zu diesen
Emgaben verwxesen
Zu den Zusatzen wurd wie folgt Stellung genommen:
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ZuA .
Die Gemeinde beabsichtigt nicht, den Mobilen Baukulturbeirat fir
Westfalen hinzu zu ziehen. .

Es haben qualifizierte Planer und Planerinnen die Konzepte entwi-
ckelt, die dann auch weiterverfolgt werden sollen.

ZuB : : :
Ebenso ist nicht beabsichtigt, die Architektenkammer NRW hinzu
zu ziehen. :

ZuC . ‘ )
Baurechtliche Vorgaben werden durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan einschl. des Stadtebaulichen Vertrages gemacht.
“| Diese sind einzuhalten.

ZuD '
Die Gemeinde und der Investor beabsichtigen nicht, einen stadte-
baulichen Wettbewerb durchzufihren.

ZuFund G : :

Grundsitze des nachhaltigen Bauens werden bei der Realisie-
rung beachtet. .

ZuH

Die Schaffung auch von preisglinstigem Wohnraum liegt auch im
Interesse der Gemeinde. .

Bei der abschnittweisen Realisierung der Wohngebaude wird
auch unter Beriicksichtigung der jeweils geltenden Férderbestim-
‘| mungen gepriift werden, ob eine Realisierung-an dieser Stelle
wirtschaftlich machbar ist.

17 | Mehrere Blrger/-innen " |-Sh.Anlage . : Die Eingaben sind wortgleich und entsprechen den Eingaben der
17 (insgesamt 20 Ein- : : ‘ : Biirger Nr.-4-und Nr. 5. :
gaben) Daher wird an dieser Stelle auch auf die Abwagungsvorschlige

zu diesen Eingaben verwiesen.

18 | Eine junge Familie vom Sh. Anlage . - Nordkirchen bietet in seinen 3 Ortsteilen auch fortlaufend eine Ah-
13.10.2022 : , * | zahl von Wohnbaugrundsticken fur Einfamilienhauser und auch

Reihenhduser an.

Diese Bauformen sind in dem hier angesprochenen Quartier je-
doch nicht vorgesehen, da es auch Bedarfe nach anderen Wohn-
formen gibt. :
Zusétzlich werden durch den Zuzug von Birgern und Birgerinnen -
in dieses Quartier, denen das Einfamilienhaus mit Garten etwa zu
grof} und/oder zu anstrengend geworden ist, auch bestehende
Einfamilienhausgrundstiicke in Nordkirchen auf den Markt kom
men. :

i

Seite 34 von 35 Stand: 03.11.2022



Gemeinde Nordkirchen - 31, Anderung des Fachennutzungsplanes und 1. Anderung des Bebauungsplanes Hotel und Fortbildungsakademie’, jetzt ,Hotelquartier Nordkirchen®
Frithzeitige Beteiligung der Offenthchkert geman 3 (1) BauGB, sowie der' Behdrden und Trager offentlicher Belange gemé&R § 4 (1) BauGB

Seite 35.von 35 Stand: 03.11.2022



Ste!lungnahme gemafs §3 BbauG zum Entwurf der 1. Anderung des

£ Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes NK 66 ,Hotelquartier Nordktréheh“ der

Gememde Nordklrchen im Rahmen der frﬁhze;tlgen Betelhgung

L»fd.« N‘r.‘ 7 Ste!!ungnahmen und Bemerkungen

VORAB 'Vor dem Hmtergrund der berechtigten gememdhchen Interessen wollen -
‘ | wir uns konstruktiv kritisch und l6sungsorientiert mit diesem Uber 100
Mio. Euro Projekt befassen.

Die Schaffung des Planungsrechtes, rmt Beschluss des o
vorhabenbezogenen BPlans und dem-vorher abzuschlieRenden

Durchfuhrungsvertrag durch unsere gewﬁhlten Gemamdevertreter,
| ist die letzte Moglichkeit der Gemeinde zu einer verbmdhchen,
iproaktwen Emﬂussnahme auf dieses Vorhaben. Und wie?

|Es ist w:chttg, messbare E;genschaften, verbindlich und konkret zu
vereinbaren, um deren Umsetzung sicherzustellen und moghche ;
; Konsequenzen schon Zu Pro]ektbegmn festzulegen

|1. | Aligemeine Bemerkungen

114 | Werist der Vorhabentrager und somit: verantworthch'? Dle Uberprufung
~ des Vorhabentragers muss erfolgen ‘ : ~

Genannt xst ,,TMC Deveiopment GmbH“ .

{ Es heisstin- der Begrundung zum VB-Plan (kurz: B z VBP) Punkt 1 3

.Die Vorbedmgungen gem. § 12 BauGB liegen weiterhin vor, da der
Pm}ekttrager in Abst:mmung mit der Gemeinde zeitlich und fmanz:ell in
| der Lage ist, auf der Grundlage eines Vorhaben- und
Erschheﬁungsplanes die Planung umzusetzen

12 'Was passxert wenn sich eine Sexte nicht an den Vertrag halt’? -
- - Konsequenzen (wae z.B. eine Ruckawackiung) mussen im Vertrag
' ‘festgeiegt werden. - \ :
13 b W:e wxrk‘t sich das Ganze auf die Khmabllanz unserer Gememde aus? .

Die Auswnrkungen mussen in unsere Bilanz emgerechnet und sollen
veroffentlicht werden : :

114 Die Aufgabe von landwwtschaﬂhcher Fléche wird m:t emem besonderen
: - | Interesse - dem Bedarf einer gesundhextsbezogenen ,
Emnchtung begriindet. Wie wird dieser Bedarf messbar nachgewzesen

und wie kann er sich auf die Gesamtﬂache 48 ha bezxehen? (zu Punkt
11 7 B zVBP) ~

115 o ;Messbare GroRen fur Umwel tfreundhchkelt und Nachhaltxgkelt sollen
- genannt werden. Auf Formulierungen wie ,Die Gebsude sollen soweit

moglich Grundacher erhalten.” (wie z. B. auf S9B zum VBP) kann
~verzmhtet werden. :




1.6

| Regenwasser soll auf der Flache verbieibeh und dort versickern,

17

‘ ;Dse Lage des Projektes stellt als ,,Emgangstor nach Nordkirchen und in

einem kontextuellen Zusammenhang mit dem Schioss Nordkirchen,

| inshesondere des Parks eine herausragende stadtebauhche Sxtuatlon
| dar. Darauf sonte im Durchfuhrungsvertrag zum Thema ,,Gestaltung und

Archttektur“ hmgewxrkt werden.

18

Wir fordern ein vergleichendes Verfahren zur Quahtatssncherung und dae ‘

; Benehmenshersteuung mat dem Amt far Denkmalpﬂege des LWL

E Zstat aus der Steuungnahme LWL-Denkmalpﬂege Landschaﬁ:s— und

Baukultur in Westfalen (vom17. 08 2020) .

,Damit wurde aus unserer Sicht an dlesem sens:blen Standort zweimal . -
- | eine groRe Chance vergeben, die heute in der Gemeinde vorhandenen

und (ber Westfalen hinaus bekannten und geschétzten baulichen-und

1 gan‘nenschen Qualitéaten und Denkmalwerte um zeitgenéssisch

hochwertigen Stéadte- und Hochbau sowie Landschaftsarchitektur zu
ergénzen und damit die Gememdeenhwcklung in unmittelbarer -

| Umgebung der Schlossanlage weiterhin auf hohem gestaiterischen
| Niveau zu halten.*

Der Vorhabentrager soll sich verpﬂlchten das Pro;ekt durch den mobilen |-

‘ Bauku!turbexrat far Westfalen begleiten zu lassen.

1.10

Wie kann sichergestellt werden dass die Nutzung des Sportplatzes Zu

| allen Ublichen Zeiten, mit allen Festen, weaterhm unemgeschrankt und
| rechtssicher gewahrlelstet ist? :

111

Wenn entgegen der Annahmen der Gutachten dle Immissionen zu hoch

sind, mussen bauliche Schutzmaf&nahmen auf Kosten des Eigentumers
erfolgen. : - :

1.12

1Das Gesamtkonzept sxeht einen Investor und verschtedene Betreiber fur

Hetel Schwnmmbad Schule, Gesundheltszentrum und Wohnpark vor

Die Konstruktcon ermoghcht und erfordert eine Vxelzahl von Synergien die

- | stark vom Zusammenwirken der einzelnen Betrelber ‘abhangig sein
'werden. Deshalb sollte im Durohfuhmngsvertrag vom Vorhabenstrager

{und dem/den Investor (en) dte Betrelber benannt und an der konkreten
‘ Planung betelhgt werden.

1113

Die Relhenfolge der Realisierung muss mit Konsequenzen verbmdhch in

| den Vertrag aufgenommen werden. Das Schwxmmbad und dte Schule

haben erste Pnontat

1.14

‘ Fur das erhthte Verkehrsaufkommen soll ein Gutachten erstellt werden '

, und die erforderhchen MaBnahmen mussen in die Pianung emﬂzeﬁen




115

- Verkehrswege sol!en in vorhandene Strukturen emgeﬂochten werden:

‘Es sollte ein Radweg auch auf der Nordselte der Schlossstra&e

_ex&st:eren der bis ins Dorf fihrt.

Ein Radweg vom neuen Schulgebaude bis zu den Supermarkten aiso

- vxel!elcht sudhch entlang des jetzigen Schulgelandes

|1.16

‘ Der munsteﬂandnsche Charakter soﬂ im Landschaﬁs- und Ortsbﬂd
~~erhalten bleiben. Es soll mit wxrksamen Mitteln verhmdert werden das

| eine beheblge Archntektur entsteht

i Hotel

Uber die Sinnhafttgkett des Hotelkonzeptes sollte es ein Gutachten

fgeben Ob allein die vielen Hochzeiten im Schioss ausreichend sind,
| sollten Fachleute entscheiden. Bemerkenswert ist, dass sich bisher kein |

Hateluntemehmen fur den Standort Nordkirchen interessiert hat.

; Dxe Planung, das Hotel fur Mehrtagespatienten des geplanten

| Gesundheitszentrums zu nutzen, scheint im Gegensatz zum Eventhotel
‘ (Hochzeltsfelern) mit entsprechender Larmbelastung zu stehen und ist

| mindestens Konﬂlktbeladen ‘

123

| Das. Hotei sonte mit dem 'spateren Betreiber geplant und gebaut werden. :

|24

'Muitzfunkt;onahtat und Nachnutzung des Gebaudes Was gescmeht mlt :

; dem Bau wenn sein geplanter Zweck entfallt?

. Schw:mmbad

1 Das Schwxmmbad :st fur die Nordksrchner mnen bescnders w;chng Bel
- |der Nutzung missen Bedurfmsse der Gememde lmmer an erster Steile

stehen

. 132

| Essoll mmdestens den Anforderungen entsprechen dxe der DLRG
. ,empfsehi : o ,

-25m !anges Becken

|- 4 Bahnen . -
1-2m ﬁefe fur Bronzeschw;mmerabzelchen ; G
= Nichtschwimmer/ Aquagymnastnkberexch mitgennger Tiefe

- Bamerefreler Zugang ins Becken tber Rampe

- Nebe,n_raume zur Lagerung von Material




33

Die Grorse des Schwmmbades mit 250 m? erlaubt max. 42
| Schwimmende und bedeutet dann maximale Enge, Larm und
5 gegensentlge Beemﬂussung X

Vor dem Hmtergrund der Grofse sollte das Schwnmmbad Prioritat dem

‘Schulsport, dem Erlernen des Schwmmens fiir alle Kinder aus’
Nordkirchen, den Vereinen (DLRG) und den Blirgern dienen. Fur das
Hotel sollte ein eigener Wellnessbereich mit Schwimmbad entstehen ggf.‘

mit Nutzung durch das Gesundhextszentrum

|34

Das Schw;mmbad muss im ersten Projektschntt reahsmart werden.

Medtz:msches Zentrum

Das Medizlmsche Zentrum solite eng mit den in Nordkirchen tattgen

‘Medizinern abgesttmmt und koordiniert werden. Das Ziel ist ein

zusétzliches Angebot auf der Basis der vorhandenen med:zumschen :
Angebote (Hausérzte, Facharzte, Apotheke)

142

Die gepiante Verbmdung zum Schwimmbad und zum Hotel ist vor dem
| Hintergrund der Vielzahl von geplanten Nutzungen vom Schwimmbad

und dem Charakter des Hotels als Eventhotel mmdestens kntssch zu
hmterfragen .

43

Multzfunkt;onahtat und Nachnutzung des Gebaudes Was geschxeht mlt ‘
dem Bau wenn sein geplanter Zweck entfa!lt‘? '

: ‘Oberstufe Erwetterung

IEs scllte d;e ertschaﬁl;chke;t des geplanten Vorgehens mit lnvestltion

durch Investor und die langfristige Anmietung (Wie lange bindet man

1sich?) des Gebaudes durch die Gememde sextens der Gememde :
g nachgewnesen werden

52

k :Man sollte emsthaft uberlegen ob ein Esgenbau der hohextlrchen Schule

durch die Gememde nicht doch die wirtschaftlichere Vorgehenswexse ist.

Zumal auf dem blshengen Schuige!ande ausrelchend Platz besteht.

' |53 -

: ;Bekommt ein investor die gietchen Fordermtttel wne eine.
‘ Kommune um eine Schule zu bauen?

Mehrgenerationen - Wohnareal




181

Das Mehrgenerationenwohnen ist Risiko behaftet, da die ‘!nteres‘se,n der

alten und moglicherweise auch kranken Bewohnér denen der jungen

Familien mit agilen und lebendigen (und lauten). Kmdem und

| Erwachsenen, die gerne feiern und Musik héren entgegensteht. Das
' Risiko steigt, wenn die Alten sich fir 1hren Lebensabend mit ihrem Geld °

ein ruh:ges Platzchen suchen oder die Krankhext eine aktive Beteiligung

nicht mehr zulassen: Dies misste durch- entsprechende Aufteilung der

Gebaude und klarer Transparenz der zu erwartenden Verhéltnisse mit

G den zukunfhgen Bewohnern vorab geklart werden. Ob unter diesen

Bedingungen ein vertretbares und wirtschaftliches Konzept verwurkhcht

‘werden kann ist zumindest krmsch zu hmterfragen

6.2

Die. geplante Bebauung solite wegen ihrer ortsbﬂdpragenden Situation an
den ansonsten in Nordkirchen Ublichen ,westfalischen Charakter®, auch

im Zusammenhang mit dem nahegelegenen Schi lossareal, angepasst
_{ werden. Dies soll durch die gewahiten Baumaterialien, einer lockereren

Verteﬂung der Gebaude im Gelande (Wohnen im Park), Begrenzung auf
zwel Etagen und dam;t einer Verklemerung um ca. 30% erfoigen.

16.3

Wie hoch ist der Bedarf an Wohnungen in Nordkirchen? Vertragt sich

dieses Pro;ekt mit den anderen Projekten wie ,Mittendrin® - oder ,Aspa®?

‘Die bereits in Planungen beﬂndhchen Prqekte durfen durch das Prqekt

nicht, gefahrdet werden.

164

Der ruhende Verkehr (min ein Stellplétzje Wohnung) ist auf dem
Grundstiick in einer Tiefgarage garantiert abzusichern. ’

|65

‘Der Bund will pre;swertes Wohnen fordern. Ein Vier’cel der Wohnungen

die geschaffen werden, sollen einer dauerhaﬂen Mtetpreusbmdung
unterhegen

'Zttat des BMWSB https //www bmwsb bund de/SharedDocs/topthemen/
‘ WebsiBMWSB/DE/buendms bezah!barer»wohnraum/buendms~

Artikel.html:

; Von denjahrlich 400. OOO neuen Wohnungen so!len 100 000 als

- Sozna!bauwohnungen entstehen: Der Bund will fir den sozialen
| Wohnungsbau bis 2026 14,5 Milliarden Euro bereitstellen, In diesem Jahr
I sind zunachst zwei Milliarden Euro eingeplant. Um mehr dauerhaft

mietpreisgebundenen sozialen Wohnraum zu schaffen, plant dte .

r Bundesreglerung eine neue Wohngememnutzxgkest o

‘Nordkirchen; den 20.1‘0.2022 ‘ (o L ‘Ngme, Unterschrift, Adfesse ‘



https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/topthemen/

Stellungnahme geméR §3 BbauG zum Entwurf der 1 .Anderung des Vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplanes NK 66 ,,Hotelquartier Nordkirchen® der Gememde Nordkwchen im Rahmen der
fruhzeltlgen Betemgung .

Sehr geehrte Mltarbe:ter der Gemeinde Nordkfrchen

 Auf Grundiage der Stellungnahme der. Inltlattve im Rahmen der ,,frﬂhze;ttgen Betelllgung habe 1ch
‘mein Hauptbedenken formuliert. Ich selbst komme aus dem Designbereich und aus konzeptxonelier
- Sicht versucht man eine klare Zielgruppe zu adressieren. Bei diesem Projekt wirkt es auf mich, als
wenn aus Kompromtssbereztschaft gegendber dem Investor versucht wird, alle moglichen Zielgruppen
einzuschlielen, die sich teilweise eher behmdern/entgegenstehen Ein Konzept kann viel besser kom-.
- muniziert und beworben werden, wenn es klar und deutlich ist. Daftir wére es wichtig, dass das Hotel

mit dem spéteren Betretber geplant und gebaut werden. Weitere Punkte die m/r persénllch am wich-
tigsten erscheinen sind im Folgenden gelb markfen‘ ‘

Mit freundhchen GruBen

P

Lfd. Nr. Stellungnahmen und Bemerkungen

VORAB Vor dem Hm’tergrund der berechtigten gemeindlichen Interessen wo!len wir-uns kon- '
‘struktw kritisch und Idsungsorientiert mit diesem {iber 100 Mio. Euro Projekt befassen.

Die Schaffung des Planungsrechtes, mit Beschluss des vorhabenbezogenen
BPlans und dem vorher abzuschliefenden Durchfiihrungsvertrag durch unsere
gewahiten Gemeindevertreter, ist die letzte Moghchkelt der Gemeinde zu einer

verbmdllchen, proaktwen Emﬂussnahme auf dieses Vorhaben. Und wie?

1T Esist w;chttg, messbare Elgenschaften, verbmdl:ch und konkret zu vereinbaren,’
| um deren Umsetzung sicherzustelien und moghche Konsequenzen schon zu Pro-

S jektbegmn festzulegen
. Aligememe Bemerkungen ‘ :
11 : Wer ist der Vorhabentrager und somlt verant\:vorthch? Die Uberprufung des Vorhaben-

1 tragers muss erfolgen.
Genannt xst ,,TMC Development GmbH*

Es he;sst in der Begriindung zum VB-Plan (kurz Bz VBP) Punkt 1 3 .,Die Vorbedln-

- | gungen gem. § 12 BauGB hegen weiterhin vor, da der Projekttrager in Abstimmung mit
der Gemeinde zeitlich und finanziell in der Lage ist, auf der Gmndlage eines Vorha-
ben- und Erschl;eﬁungspianes die Planung umzusetzen

12 : Was passiert, wenn s:ch eine Seite mcht an den Verirag halt? Konsequenzen (w;e z.B.
S eine. Ruckabwmklung) mussen im Verirag festgelegt werden

113 2 Wne ‘wirkt sich das Ganze auf dle Khmabxlanz unserer Gememde aus? Die Auswurkun-
gen missen in unsere Balanz emgerechnet und sollen veroffentlicht werden.




1.4

Die Aufgabe von landwirtschaftiicher FI&che wird mit einem besonderen Interesse -
~dem Bedarf einer gesundheitsbezogenen S
Einrichtung - begrindet. Wie wird dieser Bedarf messbar nachgewiesen und wie kann

er sich auf dle Gesamtﬂache 4,8 ha beziehen? (zu Punkt 1.7, Bz VBP)

15

: Messbare Grol&en fiir Umweltfreundhchkelt und Nachha!txgkert sol!en genannt werden.,
| Auf Formuherungen wie ,Die Gebaude sollen soweit moglich Grindacher erhaiten
| (wiez. B auf S 9 B zum VBP) kann verzichtet werden

1.6

Regenwasser soH auf der Ftache verbiexben und dort vers;ckem

1.7

| Die Lage des Pro;ektes stellt als Eingangstor nach Nordkirchen und in einem kontextu—
ellen Zusammenhang mit dem Schloss Nordkirchen, insbesondere des Parks eine her-

ausragende stadtebauliche Situation dar. Darauf sollte im Durchfuhrungsvertrag zum
Thema Gestaltung und Archltektur‘ hmgew;rkt werden. ~

1.8

- Wir fcrdem em vergleichendes Verfahren zur Quahtatssucherung und die Benehmens-
, herstellung mit dem Amt fur Denkmatpﬂege des LWL :

Zitat aus der Stellungnahme LWL~Denkma!pﬂege Landschafts- und Baukultur i xn West—

falen (vom17.08.2020)

.Damit wurde aus unserer Sicht an dlesem sens:blen Standort zweimal eine groRe

Chance vergeben die heute in der Gemeinde vorhandenen und Uber Westfalen hinaus

bekannten und geschéatzten baulichen und gérinerischen Qualitdten und Denkmalwerte

um zeitgendssisch hochwertigen Stédte- und Hochbau sowie Landschaftsarchitektur zu
ergénzen urid damit die Gemeindeentwickiung in  unmittelbarer Umgebung der Schios-
sanlage weiterhin auf hohem gestaltenschen Niveau zu haiten.”

1.9

Der VOmabentrager soll sich verpﬂtchten das Projekt durch den mobnlen ,,Baukulturben—
| rat fir Westfalen" beglelten zu lassen. : ,

Wie kann s;chergestellt werden dass die Nutzung des Sportplatzes zu allen ﬂbhchen

Zelten mit allen Festen, weiterhin unemgeschrankt und rechtssicher gewéhrle;stet ist?

EEiE

: Wenn entgegen der Annahmen der Gutachten dze 1mmlssaonen zu hoch sind, mussen
‘baulxche Schutzmafsnahmen auf Kosten des Eigentumers en’olgen

EEyE

k iDas Gesamtkonzept sxeht einen investor und verschiedene Betreiber fuf Hotel
~ Schwxmmbad Schule Gesundheltszentmm und Wohnpark vor..

Die Konstruktlon ermdghcht und erfordert eine Vxelzahl von Synergren d;e stark vom:

Zusammenwirken der: einzelnen Betreiber abhéngig sein werden. Deshalb sollte im

, Durchfuhrungsvertrag vom Vorhabenstrager und dem/den Investor (en) die Betreiber

benannt und an der kcnkreten Planung betemgt werden.

[

D;e Rexhenfolge der Reahsxemng muss mit Konsequenzen verbmdhch in den Vertrag

: aufgenommen werden. Das Schwimmbad und dle Schule haben erste Pnontat




s

1"Fir das erhéhie Verkehrsauﬂ<ommen soll ein Gutachten erste!lt werden und dig erfor-

derlichen MaRnahmen mussen in die Planung emﬂleﬂen

1145 I Verkehrswege sollen in vorhandene Strukturen emgeﬂochten werden: ;
Es sollte ein Radweg auch auf der Nordseite der Schlossstrafse existieren, der bis ins
Dorf fihrt.
{-Ein-Radweg vom neuen Schulgebaude bIS zu den Supermarkten also vsellexcht siidlich
entlang des jetzigen Schuigeléndes
1.18
12 | Hotel
21. ‘
22
23,
2.4
13 Schwimmbad ‘ S
: 3.4 Das Schwimmbad ist fir die Nordkirchrier:innen besonders wichtig. Bei der Nutzung
o missen Bedrfnisse der Gemeinde immer an erster Stelle stehen. ‘
3.2 “Es soll mmdestens den Anfordemngen entsprechen die der DLRG empﬁehlt
‘ - 25 mlanges Becken . :
| -4Bahnen
~ 2 m Tiefe fiir Bronzeschwimmerabzeichen
" | - Nichtschwimmer/ Aquagymnasttkberemh mit geringer Ti efe
- Barrierefreier Zugang ins Becken tber Rampe ‘
~ Nebenrdume zur Lagerung von Material
3.3 Die-Grile des Schw:mmbades mit 250 n erlaubt max 42 Schwsmmende und bedeu-

-1 tet dann maximale Enge, Larm und gegenseut:ge Beemﬂussung

Vor dem Hintergrund der GrofRe sollte das Schwimmbad Pnontat dem Schulsport dem
Erlernen des Schwimmens fiir alle Kinder aus Nordkirchen, den Vereinen (DLRG) und
den Burgem dienen. Fur das Hotel sollte ein eigener Wellnessbersich mit Schwummbaci
entstehen ggf. mit Nutzung durch das Gesundhe;tszentrum :




chwimmbad muss im ersten Projektschritt realisierl werden.

4. Medlz:msches Zentrum
144 Das Medlzimsche Zentrum solite eng mit den in Nordksrchen tétxgen Medizinern abge-
stimmt und koordiniert werden, Das Ziel ist ein zusétzuches Angebot auf der Basis der
vorhandenen medtzmlschen Angebote (Hauséarzte, Facharzie, Apotheke)
4.2
4.3
5,
5.1
182
5.3 drdermittel wie eine.
~ H‘S. : ;Mehrgenerat(onen Wohnareal L
8.1 Das Mehrgeneratsoneanhnen ist Risiko behaﬁet da die Interessen der alten und mog-‘
b licherweise auch kranken Bewohner, denen derj jungen Familien mit agllen und lebendi-
-} gen (und lauten) Ki Kndem und Erwachsenen, die gerne feiern und Musik héren entge-
| gensteht. Das Risiko steigt, wenn die Alten sich fiir ihren Lebensabend mit ihrem Geld |
ein ruhiges Piatzchen suchen oder die Krankheit eine aktive Beteiligung nicht mehr zu-
1 lassen. Dies musste durch entsprechende Aufteilung der Gebaude und klarer Transpa-
renz der zu erwartenden Verhaitnisse mit den zukunftigen Bewohnern vorab geklart
| werden. Ob unter diesen Bedingungen ein vertretbares und wnr’tschaﬁhches Konzept
verwirklicht werden kann ist zummdest knttsch Zu hmterfragen
6:2
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Wie hioch st der Bedarf an Wohnungen in NordKirohen Verragt sich dieses ProjeKt mit
den anderen Projekten wie ,Mittendrin® - oder ,Aspa“? Die bereits in Planungen befind-

| lichen Projekte dirfen durch das Projekt nicht gefahrdet werden.

64

g) Ist auf dem Grundstiick in einer.

6.5

ger, die gesonaften

Zatat des BMWSB

ahlbarer-wo end : : :

,Von den jahrlich 400.000 neuen Wchnungen soilen 100 000 als Soz;a!bauwohnungen

‘| entstehen. Der Bund will fur den sozialen Wohnungsbau bis 2026 14,5 Milliarden Euro
bereitstellen. In diesem Jahr sind zunéchst zwei Milliarden Euro eingeplant. Um mehr
dauerhaft mletprelsgebundenen sozialen Wohnraum zu schaffen ‘plant die Bundesre-
glerung eine neue Wohngememnutzxgkelt !

Nordki‘rchen,den 21.10.2022‘ ‘ : : ‘ Name, Unterschrift,Adresse



https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/topthemen/Webs/BMWSB/DE/buendnis-be-
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Michael Baier

Von: .
Gesendet:

- An:

. Sehr geehrte Herren Lachmann und Baner

Planung ,,Hotelquartler

Betreff:
Anlagen:

L ‘ ’ : snline.de>

- Samstag, 22. Oktober 2022 1948

michael.baier@nordkirchen.de; Manuel Lachmann :
Stellungnahme der Birgerinnen und Burger zur Planung "Hoteiquamer

Stellungnahme Burger

bexgefugt sende 1ch ihnen meme Stel!ungnahme im Rahmen der fruhzemgen Beteiligung der Burgerschaft ur

: Genauer Bezug

Stellungnahme gemiR §3 BBauG zum Entwurf derd. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes NK 66
,,Hotelquartler Nordktrchen" der Gemeinde Nordkirchen im Rahmen der fruhzert&gen Beteiligung.

Mit freundlichen Griissen

{

lch weise darauf hin, dass dse im 8urgerforum am 19.10.2022 erarbesteten Ergebmsse von mirum sndlvndueue
Hmwelse ergénzt worden sind, :

lch bitte um Bestétigung des Eingangs der Stellungnahmg.
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Ind:wduelle Erganzungen des Stellungnehmenden zu den'im Burgen'orum vom 19.10. 2022 formullenen

Ergebmssen sind' kursrv geschneben

Stellungnahme gemin §3 BBauG zum Entwurf der 1.Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes NK 66 ,Hotelquartier Nordkirchen“ der
Gememde Nordklrchen im Rahmen der fruhzent;gen Beteihgung : ‘

L Lfd. N

Ste'l'lungnéhmen und Bémerkungen

VORAB

‘Vor dem Hmtergrund der berechtlgten gemeindtlchen 1nteressen wollen
wir uns konstruktiv kritisch und 16sungsorientiert mit diesem Uber 1 00
Mio. Euro Pro_;ekt befassen

| Die Schaffung des Planungsrechtes mlt Beschluss des

vorhabenbezogenen BPlans und dem vorher abzuschlieRenden
Durchfilhrungsvertrag durch unsere gewahlten Gemeindevertreter,
ist die letzte Mbglichkeit der Gemeinde zu einer verbindlichen,

; ;proaktwen Emﬂussnahme auf dleses Vorhaben. Und wie?

{Es ist wichtig, messbare E;genschaften verbmdhch und konkretzu |
" | vereinbaren, um deren Umsetzung sicherzustellen und moghche

Konsequenzen schon zu Pro;ektbegmn festzulegen

Allgememe Bemerkungen

11

Wer ist der Vorhabentrager und somit verantworthch’? Dxe Uberprufung
des Vorhabentragers muss erfolgen. .

Genannt 1st ,TMC Development GmbH"

|Es hexf&t in der Begrlindung zum VB- Plan (kurz:B z VBP) Punkt 1:3: .Die

Vorbedingungen gem. § 12 BauGB liegen weiterhin vor, dader

‘Projekttréger in Abstimmung mit der Gemeinde zeitlich und finanziell in

der Lage ist, auf der Grundlage eines Vorhaben- qnd
Erschhe&ungsplanes die P!anung umzusetzen

12

Was. passtert wenn sich eine Sexte mcht an den Vertrag hait?
: ;Konsequenzen (wie z.B. eine Ruckawacklung) missen xm Vertrag

festgeiegt werden

1.3

Wte wirkt sich das Ganze auf die Kli‘ma‘bilanz'unserer Gemeinde aus?
Die Auswirkungen miissen m unsere B;ianz emgerechnet und so!len
veroffenthcht werden. ~

Aiz‘ematme:«/ erneuerbare EnerQiéveréonungsfoﬂnén sind zu etab{ieren.
bzw. vorzuschreiben (z. B. Photovoltaik, Erdwérme, Blockheizkraftwerk,

' Nahwarme), ebenso eine umfeld- und umweltgerechte Beleuchtung. Die
: chhtverschmutzung :st 50 genng wie moghch zu halten
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" Individuelle Ergénzungen des Stellungnehmenden zu den im Bargsrforum vam 19.10.2022 formulierten -

Ergebmssen sind kursiv geschneben

|14

Die Aufgabe von landwurtschafthcher Flache wird mit emem besonderen
interesse - dem Bedarf einer gesundheitsbezogenen
Einrichtung - begrundet Wie wird dieser Bedarf messbar nachgewnesen

" | und wie kann er sich auf die Gesamtﬂache 4,8 ha beziehen? (zu Punkt:

1.7, Bz VBP)

15

E Messbare GréRen fur Umweftfreundhohke:t und Nachhaltlgkett sollen :

genannt werden. Auf Formuherungen wie ,Die Gebaude sollen soweit -
mdglich Grundacher erhalten.” (wie z.B. auf S 9 B zum VBP) kann
verzichtet we rden. ~

1.6

. Regenwalsser soll auf der Fléche verbleiben und dort versickemn.

: Es ist ein HochstmaR an Entszegelung anzustreben

Es sind klare und verbindliche Vorgaben zum Verbleib und zur Nutzung

des Regenwassers erforderlich (z. B. begriinte Dacher, Z:stemen fir
‘ Brauchwasser fiir Aulsenanlagen) :

1.7

Die Lage des Pro;ektas stent als ,,Emgangstor nach Nordk;rchen und in
einem kontextuellen Zusammenhang mit dem Schloss Nordkirchen,
insbesondere des Parks eine herausragende stadtebauhche Situation
dar. Darauf sollte im Durchfithrungsvertrag zum Thema ,,Gestaltung und
Architektur® hmgewxrkt werden. :

| Zur Verknipfung des Quan‘lers mit dem. Schlossbere:ch sollte die noch
| rudimentar vorhandene Wege- und Sichtachse Wassenreppe/Alieenstem
‘nach NNO uber die StraBen Am. Schlonark und Schlolsstralze hinweg

erweitert werden

11.8

Wir fordern ein vergle!chendes Verfahren zZur Qualatatss&cherung und dle

Benehmensherste!lung mit dem Amt fur Denkma%pﬂege des LWL

Zttat aus der Steilungnahme LWL-Denkmalpﬂege Landschafts- und

‘Baukultur in Westfalen (vom17.08. 2020)

Damlt wurde aus unserer Sicht an diesem sensnblen Standort zweimal
eine grof&e Chance vergeben die heute in der Gemeinde vorhandenen

| und Gber Westfalen hinaus bekannten und geschétzten baulichen und
gartnerischen Qualitaten und Denkmalwerte um zeitgendssisch
| hochwertigen Stadte- und Hochbau sowie’ Landschaﬁsarchxtektur 2u .

ergénzen und damit die Gememdeenthcklung in unmittelbarer
Umgebung der Schlossanlage weiterhm auf hohem gestaltenschen
Nweau zu halten.” : :

,.1;9

Der Vorhabentrager soll stch verpﬂlchten das Projekt durch den mebllen

Baukulturbetrat fur Westfalen® begleiten zu lassen




Indlwduelle Ergénzungen des Stellungnehmenden zu den.im Bdrgerforum vom 19,10.2022 formulterten

Ergebmssen sind kursiv geschneben

110

| Wie kann sxchergestellt werden, dass die Nutzung des Sportplatzes zZu -

allen Ublichen Zeiten, mit allen Festen we;terhm unemgeschrankt und ;
rechtss&cher gewahrlesstet ist? : ‘

1.11

Wenn entgegen der Annahmen der Gutachten dle !mmzssxonen zu hoch |
sind, missen bauliche Schutzma&nahmen auf Kosten des Eagentumers
erfolgen.

11.12

Das Gesamtkonzept sneht'emen Investor und verschiedene Betreiber fur

Hotel, Schwxmmbad_ Schule, Gesundheitszentrum und Wohnpark vor.

Die Konstruktion ermoghcht und erfordert eine Vlelzahl von Synergsen die
stark vom Zusammenwwken der einzelnen Betreiber abhanglg sein -
werden Deshalb sollte im Durchfuhrungsvertrag vom Vorhabenstrager
und dem/den Investor (en) die Betre;ber benannt und an der konkreten -

; Planung betemgt werden.

1.13

Die Renhenfolge der Realisierung muss mit Kcnsequenzen verbmdhch in

| | den Vertrag aufgenommen werden. Das Schw:mmbad und dle Schule

haben érste Pnontat

11.14

Fiir das erhdhte Verkehrsaufkommen soll ein Gutachten erstellt Werden
und die erforderlichen Mafnahmen mussen in die Planung einfliefen.

o Insbesondere gilt dfeses fur d:e neuralg:schen Punkte:

s Einmundung Schlossstralie — Am Gorbach. :

" - Die vorhandene Allee Am Gorbach ist zu erhalten und eine zwe:te
Parallelspur fir Emwegregelungen vorzusehen. ‘

- Der gesamte Busbahnhofsbereich Am Gorbach ist
. kapazitatsmaRig zu erweitern, um ein betréchtliches Mehr an
Sicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer zu schaffen. Der
 StraBenraum ist in diesem Bereich zu verbreitern.

- Schaffung zusétzlichen Parkplatzraumes fiir Schiler, Lehrer,
Besucher, Touristen und in Prxvatwohnungen untergebrachter '
HSF-NRW-Studenten und damit auch Entschérfung der

~ Parksituation in den AnwohnerstralRen.
-  Beriicksichtigung des Service- und Individualverkehrs des neuen’
: Wehnquarﬂers L Mittendrin® s:chere Gestaitung der dortigen
Einmundungsbereiche. :
- Bestehender Wohnmobzlverkehr Perspektivisch sollte eine
: Emeiterung des Wohnmobtfstellplatzes mitbetrachtet werden

1115

‘ Verkehrswege sollen in varhandene Strukturen emgeﬂochten werden
| Es sollte ein Radweg atch auf der Nordseite der Schlossstraf&e

existieren, der bis ins Dorf fuhrt.
Ein Radweg vom neuen Schulgeb&ude bis zu den Supermarkten also

v:ellezcht sudlich enﬂang des jetzrgen Schulgelandes
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Ergebmssen smd kursiv geschneben

1.16

1 Der munster!andssche Charakter soll im LandsChaﬁé— und Ortsbild

erhalten bleiben. Es soll mit wirksamen Mitteln verhmdert werden dass

, eme beheblge Archltektur entsteht

Bei der Bepﬁanzung der Frelfléchen sind reglcnaltyplsche sowie
historische Busch- und Baumarten vorzusehen. Die Bdume sollten,

‘ zummdest in einem ausgeglichen Verhéltnis, bereits halbwuchs:g sein. .

1.17

Es darf kein Ort im Ort entstehen wo gegenseitige Ressentiments.
gepflegt werden. L : o

Es muss verhindert Werden dass s:ch die zukunftlgen Nutzergruppen

vom Umfeld gestort fuhien bzw zu Storungen des Onfsbestandes
beftragen ‘ '

Es sollte ein ,,Nachbarschaftskonzepf“ erstellt werden, um das Hotel- und

Wohnquartier in das bestehende Umfeld einzubinden und das

Versténdnis fureinander zu steigern. Die Zzelsetzung’sollte sein:
barrierefreie Anbindung an den Ortskern und die Einkaufsmaglichkeiten,
ausreichend dimensionierte Verkehrswege, Wertigkeit fir Besucher und

Touristen, Ruhebereiche, Treffpunkte und Kommunikationsinseln, stetige
| Mulibeseitigung und Landschaﬁspﬂege Vermeidung von wilden ,Gassi-

Routen 5 Kennenlem' und Mltmachangebote der ortlichen Vereme

1.18

Die allgegenwartfge Geruchsbelastlgung aus der Kanalisation muss vor
Inbetrfebnahme des Schul~ und. Hotelkomplexes bese:z‘/gt sein.-

Hote!

2.1

Uber die Smnhaftxgkelt des Hotetkonzeptes sollte es ein Gutachten
geben. Ob allein die vielen Hochzeiten im Schloss ausreichend smd

| sollten Fachleute entscheiden. Bemerkenswert ist, dass sich btsher kein

Hoteluntemehmen fur den Standcrt Norderchen mteressxert hat.

{22

~Dxe Planung, das Hotel far Mehr’tagespatlenten des geplanten
Gesundhextszentrums zu nutzen, scheint im Gegensatz zum Eventhotel
, (Hochzeltsfelem) mit entsprechender Larmbelastung zu stehen und :st

mindestens Konfliktbeladen.

23

| Das Hotel sollte mit dem spateren Betreiber gep'lan,t und gebaut werden.

24

Multifunkti‘onaﬁtét und NaéhnutZimg desy Gebéu‘des: Was gés;;hieht mit

‘dem Bau, wehn sein geplanter Zweck entfallt?




Individuelle Erganzungen des Ste!lungnehmenden 2u den im Buargerforum vom 1 9.10.2022 formuherten

Ergebnissen sind kursiv geschneben

Schwimmbad

3.1

Das Schwimmbad ast fiir die Nordkirchner innen besonders wichtig. Bei

der Nutzung mussen Bedrfnisse der Gemeinde immer an erster Stelle
stehen

3.2

Es soll mmdestens den Anforderungen entsprechen, die der DLRG
empfiehit: :

- 25 m langes Becken

{-4 Bahnen

- 2 m Tiefe fir Bronzeschwnmmerabzelchen :
- Nichtschwimmer/ Aquagymnastikbereich mit geringer Tiefe

| - Barrierefreier Zugang ins Becken {iber Rampe
: - Nebenraume zur Lagerung von Material

3.3

Die GroRe des Schwummbadés mit 250 m? erlaubt max. 42
Schwimmende und bedeutet dann maximale Enge Larm und
gegenseitige Beeinflussung.

Vor dem Hintergrund der GrofRe so!lte das Schw1mmbad Prioritat dem

Schulsport, dem Erlernen des Schwimmiens fiir alle Kinder aus
| Nordkirchen, den Vereinen (DLRG) und den Burgem dienen. Fiir das

Hotel sollte ein eigener Wellnessbereich mit Schwimmbad entstehen ggf.

»mxt Nutzung durch das Gesundhentszentrum :

3.4

| Das Schwimmbad muss im ersten Projektschritt realisiert werden.

'Medizinisch?es Zentrum .

141

Das Medlzmxsche Zentrum sollte eng mit den in Nordkirchen tétigen

Medizinern abgestimmt und koordiniert werden. Das’ Ziel ist ein
zusatzliches Angebot auf der Basis der vorhandenen medlzmlschen ‘
Angebote (Hausarzte Facharzte Apotheke) :

42

: Dle geptante Verbmdung zum Schwimmbad und zum Hotel ist vor dem
Hmtergrund der Vielzahl von. geplanten Nutzungen vom Schwimmbad

und dem Charakter des Hoteis als Eventhotei mmdestens krmsch Zu

hmterfragen

4.3

h Multlfunktxonahtat und Nachnutzung des Gebaudes Was geschxeht mxt

dem Bau ‘wenn sein geplanter Zweck entfallt?




Individuelie Erganzungen des Steillungnehmenden zu denim Bargerforum vom 19.10.2022 farmullerten

Ergebmssan sind kursiv geschrieben.

: Obekrstqfe‘éme‘iterung

5.1

Es sollte die W;rfsc‘hafﬂmhkeit des geplanten Vorgehens mit Investition

durch Investor und die langfristige Anmletung (Wie lange bindet man -

I sich?) des Gebéudes durch die Gememde seitens der Gememde :
. nachgewxesen werden.

52

Man sollte ern‘sthaft x‘.‘:berlegen‘, ob ein Eigenbéu der hoheitlichen Schule -

durch die Gemeinde nicht doch die wirtschaftlichere Vorgehensweise ist.
| Zumal auf dem bisherig'en Sch‘ulgeléndefausreichend Platz besteht.

53

Bekommt ein Investor dle gleichen: Fordermittel wie eme

: ‘Kommune um eine Schule zu bauen?

‘ Méh‘rge'nerationen -Wohﬁareal

6.1

‘Das Mehrgeneratlonenwohnen ist Risiko behaftet da die Interessen der
~ |alten und moglicherweise auch kranken Bewohner, .denen der jungen

\ | Familien mit agilen und Iebendlgen (und lauten) Kmdem und
| Erwachsenen, die gerne feiern und Musik horen entgegensteht Das

Risiko steigt, wenn die Alten sich fiir ihren Lebensabend mit ihrem Ge}d
ein ruhiges Plétzchen suchen oder die Krankheit eine -aktive Beteiligung

" | nicht mehr zulassen. Dies musste durch entsprechende Aufteilung der
| Gebaude und klarer Transparenz der zu erwartenden Verhaltnisse mit
|'den zukunﬁigen Bewohnern vorab geklért werden. Ob unter diesen.

Bedingungen ein vertretbares und wirtschaftliches Konzept verwirklicht

werden kann ist zumindest krmsch zu hmterfragen

6.2

= Die geplante Beba‘uung soﬂte ‘weg‘en ihrer OrtSbildprégénden Situation an

den ansonsten in Nordkirchen {iblichen Jwestfalischen Charakter®, auch
im Zusammenhang -mit dem nahegelegenen‘Schlossareal angepasst

| werden. Dies soll durch die gewahiten Baumaterialien, einer lockereren

\/erteﬂung der Gebsude im Gelénde (Wohnen im: Park) Begrenzung auf
zwei Etagen und damlt einer Verk!elnerung um ca. 30% erfolgen

6.3

| Wie hoch ist der Bedarf an Wohnungen in Nordklrchen’? Vertragt sich
. | dieses Pro;ekt mit den anderen Projekten wie ,,Msttendnn“ oder ,Aspa"?
| Die bereits in Planungen befmdhchen Projekte durfen durch das Prqekt
| nicht gefahrdet werden. a

64

Der ruhende Verkehr ist auf dem Grundstuck in einer T;efgarage mit

mindestens einem Stellplatz je Wohnung garantiert abzusichern.

| Zuséatzlich sind Abstellfiéachen in ausreichendem Male fir Besucher,
.Serwcekréfte Lieferdienste etc. dauerhaft zur Verfugung zu halten.
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| Der Bund will pre:swertes Wahﬂen faréem Ein Viertel der wgﬁnungen

die geschaffen Wﬂ%‘deﬁ sei%ers einer daaerha‘%en ?ﬁ;etprefsi}mdnng
mieﬁzegeﬁ ~

Zitat des B%WSB

{ hitos /v, %mwm bund. f;ief:;-has’eci{}m& aepmm"'z%%w be/BIANS SBIDE:
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| »Von den jghrlich 400. 000 neuen Wﬁhﬁuﬁgen soflen 100.000 als

‘ Soma%éaﬁwohauﬁgeﬁ entstehen. Der Bund will fir cieﬁ sozialen

Wohnungsbau bis 2026 14,5 Milliarden Euro bereitstelien. In diesem Jahr

1| sind zunachst zwei Mﬁiaameﬁ Euro eingeplant. Um mehr dauerhaft

fetpressgebﬁnﬁeneﬂ sozialen Wohnraum zu schaifeﬂ plant dssa
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Biirgerforum vom ?&1&3&22 formai:eﬁaﬂ Efgﬂ@mﬁs&ﬁ sind swmw
g&scfmebeﬁ : :

mann

fsiorék;mheﬁ den 22. 1{3 2§22 ~
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Stellungnahme gemaﬁ §3 BbauG zum Entwurf der 1 Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes NK 66 .Hotelquartier Nordkirchen* der
Gemeinde Nordktrchen im Rahmen der friihzeitigen Betelhgung

| Lid. Nr.

Stellungnahmen und Bemerkungen

VORAB

Vor dem Hmtergrund der berechtlgten gememdhchen Interessen woﬂen

wir uns konstruktiv kritisch und Iosungsonentnert mit diesem tber 100
| Mio. Euro Projekt befassen. ;«

Dle Schaffung des Planungsrechtes, mit Beschluss des

| vorhabenbezogenen BPlans und dem vorher abzuschlieRenden

Durchfuhrungsvertrag durch unsere gewahlten Gemeindevertreter,
ist die letzte Moglichkeit der Gememde zu einer verbindlichen,
proaktiven Emﬂussnahme auf dieses Vorhaben. Und wie?

| Es ist w;chtlg, messbare Elgenschaften verbindlich und knnkret zZu
‘vereinbaren, um deren Umsetzung sicherzustelien und mdogliche
‘| Konsequenzen schon zu Pro;ektbegmn festzulegen

Allgememe Bemerkungen

1.1

Wer ist der Vorhabentrager und som;t verantworthch‘? Die Uberprufung
|des Vorhabentragers muss erfolgen..

| Genannt ist ,,TMC Development GmbH*

Es heifdt in der Begrundung zum VB-Plan (kurz: B z VBP), Punkt 1.3 ,,Dxe '
: Vorbedmgungen gem. § 12 BauGB liegen weiterhin vor, da der
| Projekttrager in Abstimmung mit der Gemeinde zeitlich und fi nanzxell in
| der Lage ist, auf der Grundlage eines Vorhaben- und

Erschlnef&ungsp!anes dte Planung umzusetzen

Hat die Gemetnde die Pro;ekttrager einer Bonitatspriifung durch eine

20 anerkannte Auskunftei (Credltrefprm 0.4.) unterzogen und sind deren
i Ergebmsse zufnedensteﬂend'? ~

1.2

Was passcert wenn smh eine Seite nicht an den Vertrag hait’?
Konsequenzen (wie z. B gine Ruckabw1cklung) missen im Vertrag

| festgelegt werden

Werden dazu im Vertrag Ruckubertragungsanspruche verankert
abges;chert durch entsprechende Vormerkungen im Grundbuch'?

1.3

Wie wirkt sich das Ganze auf die Kllmabllanz unserer Gememde aus?

D;e Ausw;rkungen mussen in unsere Bilanz emgerechnet und sollen

' veroffenthcht werden




14

Die Aufgabe von landwirtéchaﬁlicher‘ Flache wird mit einem besonderen

Interesse - dem Bedarf einer gesundheitshbezogenen

Einrichtung - begriindet. Wie wird dieser Bedarf messbar nachgewiesen
und wie kann er sich auf die Gesamtfliache 4,8 ha beziehen? (zu Punkt ]
1.7, Bz VBP) ~~ o o

15

| Messbare: Gro!len fir Umwel’cfreundhchkeut und Nachhaitngkent sollen

genannt werden. Auf Formuherungen wie ,Die Gebaude sollen soweit
méglich Grindécher erhalten ¢ (w:e zB. auf S.9Bzum VBP) kann

| verzichtet werden ‘

- 16

~ Regenwasser soH auf der Fliache verblexben und dort vers:ckem

117

Die Lage des Projektes stelit als ,,Eangangstor nach Nordk;rchen und i m

| einem kontextuellen Zusammenhang mit dem Schioss Nordkirchen,
‘insbesondere des Parks eine herausragende stadtebauliche Situation

dar. Darauf solite im Durchfiihrungsvertrag zum Thema ,,Gesta!tung und
Arch;tektur“ hingewirkt werden.

Im Vertrag sind dle Projektpartner zu verpfhchten fur alle Bauabschmtte
auf der Basis der Vorgaben aus dem vorhabenbezogenen B- Plan einen

»Archltektumettbewerb die konkrete Entwurfsp!anung durchzufithren. Bei

der Auswah! der Juroren sind die Gemeinde, das LWL und der :

o ;Baukulturbelrat far Westfaien Zu. betemgen

1.8

Wir fordern ein vergletchendes Verfahren zur Qualitatssicherung und dle
Benehmenshersteliung mit dem Amt fur Denkmalpflege des LWL

Zitat aus der Stellungnahme LWL-Denkmalpﬂege Landschaﬁs— und '

| Baukultur in Westfalen (vom17.08.2020)

,Damit wurde aus unserer Sicht an diesem Sens:blen Standort zwelmal
eine grol3e Chance vergeben, die heute in der Gemeinde vorhandenen -
und (ber Westfalen hinaus bekannten und geschétzten baulichen und

: gén‘nenschen Qualitaten und Denkmalwerte um zeltgenéss:sch .
‘hochwemgen Stédte- und Hochbau sowie Landschaftsarchitektur zu

ergdnzen und damit die Gememdeentmcklang in unmittelbarer.
Umgebung der Schlossanlage weiterhin auf hohem gestaltenschen ‘

~ N;veau zZu ha/ten

19

Der Vorhabentréger soll sich verpﬂichten das Pro;ekt durch den mobllen

: ,,Baukulturbelrat fur Westfalen“ begleiten zZu lassen

1.10

. er kann smhergestellt werden dass dle Nutzung des Sportplatzes zu

allen Ublichen Zeiten, mit allen Festen, weiterhin unemgeschrankt und
rechtssrcher gewahrlexstet xsi’?




1.1

Wenn entgegen der Annahmen der Gutachten die Immissionen zu hoch
sind, missen baullche Schutzmaf&nahmen auf Kosten des E!gentumers
erfolgen ; , ,

1112

| Das Gesamtkonzept sieht einen Investor und verschiedene Betreiber flr
‘ Hote! Schwimmbad, Schule Gesundheztszentrum und Wohnpark vor

Dxe Konstruktion ermdglicht und erfordert eine Vlelzahl von Synerguen die

" | stark vom Zusammenwirken der einzelnen Betreiber abhangxg sein

werden. Deshalb solite im Durchfihrungsvertrag vom Vorhabenstrager

| und dem/den Investor (en) die Betrexber benannt und an der konkreten v
| Planung betelhgt werden ’ E

11,13

.| Die Reshenfolge der Reah\&erung muss mit Konsequenzen verbindlich in
| den Vertrag aufgenormmen werden. Das Schw;mmbad und die Schule
‘ haben erste Pnorttat : e

Die spatesten Femgstel]ungstermme der emzeinen Bauabschnitte sind
verbindlich im Vertrag festzulegen. Bei Nlchtemhaltung der einzelnen..
Termine muB der Gemeinde ein Ruckubertragungsrecht, abgesichert
durch eine Ruckubertragungsvormerkung im Grundbuch zustehen

1.14

‘ Fur das erhchte Verkehrsaufkommen soll ein Gutachten erstellt werden
und die erforderhchen Maf&nahmen mussen in dle Planung emﬂteBen

115

. Verkehrswege sollen in vorhandene Strukturen exngeﬂoch’ten werden:
| Es sollte ein Radweg auch auf der Nordseite der Schiossstraf&e

existieren, der bis ins Dorf fihrt.
Ein Radweg vom neuen Schulgebaude bis zu den Supermarkten also

{ vielleicht sudhch entlang des jetzigen Schulgelandes.

116

Der miinsterlandische Charakter soH im Landschafts- und Ortsbnld

erhalten bleiben. Es soll mit wirksamen Mltteln verhmdert werden das
eme be!xebtge Archltektur entsteht 7

;Hotel ,

21

‘ Uber die Smnhaﬁtgkert des Hotelkonzeptes solite es ein Gutachten

geben Ob allein die vielen Hochzeiten im Schloss ausreichend sind,

| soliten Fachleute entscheiden Bemerkenswert ist, dass sich blsher kem
Hotelunternehmen fur den Standort Nordklrchen mteressxert hat

22

_ | Die Planung, das Hotel fur Mehrtagespatsenten des geplanten :
~ Gesundheltszentrums Zu nutzen, schemt im Gegensatz zum Eventhotel




: ,(Hochzettsfexem) mit entsprechender Larmbelastung zu stehen und 1st

mmdestens Konfliktbeladen.

l2s

‘,Das Hotel sollte mit dem spéteren Betreiber geplant und gebaut werden.

|24

'Multifunktiorialitét und Nachnutzung des Gebsudes: Was geschieht mit

dem Bau, wenn sein,ge_planterZWeck entfallt?

Schwimmbad

131 -

Das Schwvmmbad ist ﬁJr die Nordk!rchner innen besonders wichtig. Bei

der Nutzung miissen. Bedurfmsse der Gememde immer an erster Stelle
stehen. ~ :

3.2

Es soll mindestens den Anforderungen entsprechen dre der DLRG
empfiehlt: : . .

1-25mlanges Becken ’
|- 4 Bahnen :
1~ 2 m Tiefe fur Bronzeschwmmerabzelchen

- Nichtschwimmer/ Aquagymnastlkberexch mlt germger Tiefe
- Barrierefreier Zugang ins Becken Uber Rampe
- Nebenraume zur Lagerung von Material

3.3

Die Grélke des Schwimmbades mit 250 m? erlaubt max. 42
Schw;mmende und bedeutet dann maximale Enge Larm und
gegense!ttge Beeinflussung.

Vor dem Hmtergrund der GroRe sollte das Schwsmmbad Pnontat dem
| Schulsport, dem Erlernen des Schwimmens fiir alle Kinder aus

Nordkirchen, den Vereinen (DLRG) und den Burgern dienen. Fur das
Hotel solite ein eigener Wellnessbereich mit Schwnmmbad entstehen ggf

- mit Nutzung durch das Gesundhettszentrum

3.4

Das Schwimmbad muss im ersten Prcjektschriftt realisiert werden. 7

Medizinisches Zentrum

141

Das Medizinische Zentrum solite eng mit den in Nordkirchen tatigen
| Medizinern abgestimmt und koordiniert werden. Das Ziel ist ein

zusitzliches Angebot auf der Basis der vorhandenen medlzmlschen
Angebote (Hausarzte, Facharzte, Apotheke).




4.2

Die geplante Verbmdung zum Schw;mmbad und zum Hotel ist vor dem
‘| Hintergrund der Vielzahl von geplanten Nutzungen vom Schwimmbad

und dem Charakter des Hotels als Eventhote! mindestens kratusch Zu -

- hinterfragen.

4.3

o Multifunktlonahtat und Nachnutzung des Gebaudes Was gesch;eht mit

dem Bau, wenn sem geplanter Zweck entfalit? .

: Oberstufe Erwelterung

Vor Abschluss des entsprechenden iangfns’agen Mletvertrags hat der
Investor durch einen unabhangigen Gutachter, der ihm von der

Gemeinde vorgegeben wird, nachzuweisen, dass die wirtschaftlichen

Rahmenbedmgungen fUr die Gemeinde mindestens denen entsprechen,
als wenn sie selbst als Bauherr auftreten wiirde. Auf die bekannten

‘ ‘Ergebmsse aus abgewickelten Public Private Partnerschaftsmodelien,

bensplelswelse in Hessen ist im dem Gutachten detailliert verglexchend

; ;emzugehen

51

| Es sollte die ertschaﬂhchkext des geplanten Vorgehens mit investltion '
durch Investor und die langfristige Anmietung (Wie | ange bindet man

| 'sich?) des Gebaudes durch die Gememde seltens der Gemeinde

- nachgew:esen werden o

|52

. Man sollte ernsthaft uberlegeh ob ein Elgenbayu der hbhéitlichen Schule

durch die Gemeinde nicht doch die wirtschaftlichere Vorgehensweise ist.

Zumal auf dem b;shengen Schulgeiande ausre:chend Platz besteht

53 .

, Bekommt em investor die gleichen Fordermittel wie eine

‘ ﬂKommune um eine Schule zu bauen'? ‘

Mehrgenerationen - Wohnareal




6.1

Das Mehrgenerationenwohnen ist Risiko behaftet, da die Interessen der
alten und maglicherweise auch kranken Bewohner, denen der jungen
Familien mit agilen und lebendigen (und lauten) Kindern und
Erwachsenen, die gerne feiern und Musik horen entgegensteht. Das
Risiko steigt, wenn die Alten sich fiir ihren Lebensabend mit.ihrem Geld

| ein ruhiges Platzchen suchen oder die Krankheit eine aktive Betemgung

nicht mehr zulassen. Dies misste durch entsprechende Aufteilung der

| Gebaude und klarer Transparenz der zu erwartenden Verhéltnisse mit

den zukunft!gen Bewohnern vorab geklart werden. Ob unter diesen

- | Bedingungen ein vertretbares und wirtschaftliches Konzept venmrkhcht
‘ werden kann ist zummdest kritisch zu hmterfragen ‘

162

Die geplante Bebauung solite wegen ihrer ortsbxldpragenden S;tua’{eon an

den ansonsten in Nordkirchen ublichen ~westfalischen Charakter”, auch
im Zusammenhang mit dem nahegelegenen Schiossareal, angepasst

‘werden. Dies soll durch die gewahlten Baumaterialien, einer lockereren
| Verteilung der Gebaude im Gelande (Wohnen im Park), Begrenzung auf

ZWEH Etagen und dam:t einer Verkleinerung um ca. 30% erfolgen

63

| Wie hoch ist der Bedarf an Wohnungen in Nordkirchen? Vertragt sich

dieses Projekt mit den anderen Projekten wie Mittendrin“ - oder ,Aspa“?

| Die bereits in Planungen befi ndhchen Pro;ekte durfen durch das Projekt

nicht gefahrdet werden

6.4

: ‘Der ruhende Verkehr (mm ein Stel!platz je Wohnung) lst auf dem
| Grundstlck in einer Taefgarage garantiert abzusichern.

165"

Der Bund will preiswertes Wohnen fordern. Em Viertel der Wohnungen,

| die geschaffen werden sollen einer dauerhaﬁen Mletprelsbmdung
‘ unterhegen S :

| zitat des BMWSB
https://www.bmwsb.bund. de/SharedDocs/topthemen/VVebs/BMWSB/DE/

buendnis-bezahlbarer-wohnraum/buendnis-Artikel.html:

,Von den jahrlich 400.000 neuen Wohnungen. sollen 100.000 als

Sozialbauwohnungen entstehen. Der Bund will fr den sozialen - :
Wohnungsbau bis 2026 14,5 Milliarden Euro bereitstellen. In diesem Jahr

| sind zun#chst zwei Milliarden Euro eingeplant. Um mehr dauerhaft

mietpreisgebundenen sozialen Wohnraum zu schaffen, plant dle

~ 'Bundesreglerung eine neue Wohngememnutzagkelt i
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e (O : 59394 Nordkirchen, 21.10.22

Rathaus Nordkirchen ' : Sl ‘ /
z.H. Herrn Manuel! Lachmann -
Bohlenstrasse

59394 Nordkirchen -

Stel‘lungn‘ahmé‘geniéﬁ §3BhauG
Sehr géehrter Herr Lachmann,
“als Anlage habe ich eine Stellungnahme zur Anderung des

Vorhabenbezogenen BebauungSplans NK 65 beigefugt.

& ~ 7.
Mit freundlichen GriRen
p ;

- Anlage



Stellungnahme gomiR §3 BbauG zum Entwurf der 1. ﬁmderung des
Vorhabenbezogenen Babauungsplanes NK 66 , Hotelquartier Nordklrchen“ der
Gemeinde Nardk:rchen im Rahmen der frﬁhzemgen Beteiligung

Lfd. Nr. Steliungnahmen und Be‘merkungen‘

VORAB | Vor dem Hintergrund. der berecht:gten gemeindlichen Interessen wollen
wir uns konstruktiv kritisch und !osungsonentxeft mit diesem Ober 100
Mio. Euro Projekt befassen. |

Die Schaffung des P!anungsrechtes, mit Beschluss des
vorhabenbezogenen BPlans und dem vorher abzuschlieBenden

| Durchfithrungsvertrag durch unsere gewﬁh!ten Gemeindevertrater,

ist die letzte Méglichkeit der Gemeinde zu einer verbindlichen,

proaktwen Emﬂussnahme auf dieses Vorhaben. Und wne?

Es ist wichtig, messbare Etgenschaﬁen, verbindlich und konkret zu
vereinbaren, um deren Umsetzung sicherzustellen und mdgliche
Konsequenzen schon zu Projektbeginn festzulegen.

1. | Aligemeine Bemerkungen

1.1 Wer ist der Vorhabentréger und somit verantworthch’? Die Uberprufung
. |des Vorhabentragers muss erfo!gen :

Genannt ist TMC Development GmbH“

| Es heisst in der Begriindung zum VB-Plan (kurz: B z VBP), Punkt 1.3:

| .Die Vorbedingungen gem. § 12 BauGB liegen weiterhin vor, dader
Projekttrager in Abstimmung mit der Gemeinde zeitlich und finanziell in
| der Lage ist, auf der Grundiage eines Vorhaben- und

: Erschhetsungsplanes die Planung umzusetzen '

1.2 Was pass;ert wenn sxch eine Seste mcht an den Vertrag héit‘?
‘ Konsequenzen (wie z.B. eine Riickabwicklung) miissen im Vertrag
| festgelegt werden. Die Aufgabe der Planungsautoritdt der Gemeinde

zugunsten unangemessener Emze!mteressen soﬂte beriicksichtigt
: 'werden , : ‘

1.3'4 Wie wn'kt sich das Ganze auf die Klamabllanz unserer Gememde aus?

Die Auswirkungen missen in unsere Bllanz emgerechnet und sollen
verdifentlicht werden.




1.4

.| Die Aufgabe von Iandw:rtschafthcher Fliche wird mit einem besonderen |
| Interesse - dem Bedarf einer gesundheitshezogenen

~ Emrlchtung begrindet. Wie wird dieser Bedarf messbar nachgewuesen
{und wie kann er sich auf die Gesamtfldche 4,8 ha beziehen? (zu Punkt

1.7, BZVBP)

11.5

| Messbare Groﬁen fur Umweﬁfreundhchkeut und Nachhalt:gkelt soﬂen .

genannt werden. Auf Formuherungen wie ,Die Gebaude sollen sowelt

moglich Griindécher erhalten.” (wie z. B. auf $.9Bzum VBP) kann
verzxchtet werden :

1.6

| ’Regenwasserso" auf der Fléche vetbieiben und dort versickern.

17

Die Lage des Projektes stellt als ,Eingangstor nach Nordkirchen und in
einem kontextuellen Zusammenhang mit dem Schloss Nordkirchen,
insbesondere des Parks eine herausragende stédtebauliche Situation
dar. Darauf sollte im Durchfuhrungsvertrag zum Thema Gestaitung und
Architektur” hingewirkt werden : :

1.8

er fordern ein vergleichendes Verfahren 2,ur Qhaiitétssicherung und die -

' Benehmensherstellung mit dem Amtfﬁr Denkmalpﬂege des LWL

Z;tat aus der Stellungnahme LWL-Denkmalpflege, Landschaﬁs-— und

.| Baukultur in Westfalen (vom17.08.2020)

Damit wurde aus unserer Sicht an diesem sebs:b!en Standon‘ zwe:mal
eine grolle Chance vergeben, die heute in der Gemeinde vorhandenen
und tber Westfalen hinaus bekannten und geschétzten baulichen und

.| gértnerischen Qualitéten und Denkmalwerte um zeitgendssisch
| hochwertigen Stadte- und Hochbau sowie Landschaftsarchitektur zu

ergdnzen und damit die Gemeindeentwicklung in unmittelbarer
Umgebung der Schlossanlage weiterhin auf hohem gestaltenschen

' ereau zu halten."

1.9

: Der Vorhabentrager soll sich verpflichten, das Pro;ekt durch den mobilen
, ,,Baukulturbexrat fur Westfalen beg!etten zu lassen :

1.10

Wue kann sschergesteﬂt werden, dass dxe Nutzung des Sporiplatzes zu
allen Ublichen Zeiten, mit allen Festen, wexterhm uneingeschrankt und
rechtssxcher gewahriexstet tst‘? :

111

Wenn entgegen der Annahmen der Gutachten die irhm:ss&onen zu'hoch

| sind, missen bauliche Schutzmaf&nahmen auf Kosten des E:gentumers

erfoigen




1112

Das Gesamtkenzept sieht einen Investor. und verschtedene Betrexber far

| Hotel, Schw;mmbad Schule Gesundhettszentmm und Wohnpark Vor.

Die Konstruktion ermégtmht und erfcrdert eine Vielzahl von Synergxen die
stark vom Zusammenwirken der emzeinen Betrelber abhingig sein

| werden. Deshalb sollte im Durchfuhrungsvertrag vom Vorhabenstrager
und dem/den Investor (en) die Betrelber benannt und an der konkreten

' Planung beteﬂsgt werden ‘

1.13

- Dre Rexhenfolge der Reahsxerung muss mit Konsequenzen verbmdhch in

| den Vertrag aufgenommen werden Das Sz:hwsmmbad und die Schule ‘
| haben erste Pnomat ‘ : g

114 |

| Far das erhohte Verkehrsauﬂ(ommen soll em Gutachten erstellt werden

und die erforderhchen Ma&nahmen missen m die Planung emﬂ;el?,en

115

Verkehrswege sollen in vorhandene Strukturen emgeﬂochten werden

| Es sollte ein Radweg auch auf der Nordseite der Schlossstralle

exxst:eren der bis ins Dorf fihrt.

| Ein Radweg vom neuen Schulgebaude bis zu den Supermarkten also
: vse!!e!cht sudlich enﬂang des jetzxgen Schulgeiandes

116

; Der mhnsteriéndasche Charakter soll im Landschaﬁs— und Ortsbud

erhalten bleiben. Es soll mit w&rksamen Mitteln verhmdert werden das '

|eine behebrge Archutektur entsteht.

. *Hotal |

124

Uber die Smnhaﬁxgkext des Hotelkonzeptes sollte es ein Gutachten
| geben. Ob allein die vielen Hochzeiten im Schloss ausrelchend sind,

soliten Fachleute en’tschezden Bemerkenswert ist, dass sich btsher kem

; Hoteluntemehmen fir den Standort Nordk;rchen interessiert hat

22

Die Planung, das Hotel fur Mehrtagespatlenten des geptanten

| Gesundheitszentrums zu nutzen, scheint im Gegensatz zum Eventhotel
. (Hochzeatsfeiern) mit entsprechender Lannbe!astung Zu stehen und ist
| mindestens Konﬂuktbeladen .

23

Das Hotel sollte rmt dem spateren Betrerber gepiant und- gebaut werden :

24

Mumfunktxonahtat und Nachnutzung des Gebaudes Was geschxeht mnt

dem Bau wenn sein gepianter Zweck entfalit?




Schwimmbad

3.1

Das Schwimmbad ist fir die Nordkirchner:innen besonders wichtig. Bei

| der Nutzung miissen Bedurfnisse der Gemeinde immer an erster Stelle
stehen. Es muss zundchst festgeste“t werden, welcher Badertyp

| gewiinscht ist. Die Planung muss den unterschiedlichen Zielgruppen

| gerecht werden. Bedurfnisse der Besucher, die Bewegung ,

Entspannung, Spiel und Spaf suchen und der Schulen, die ihrem

| Erziehungsauftrag nachkommen und dem Schwimmsport. Ein Bad firr
| Sport, Freizeit und Bildungseinrichtungen hat z.B. einen erhéhten Bedarf
| an Umkleidekabinen und Sanitaranlagen. Weiterhin die Frage welche Art
| von Becken gebaut wird, Stahlbeton, Edelstahl oder Kunststoff. Gibt es
| eine Sprunganlage oder Startblocke? Ist eine Eingangshalle mit Kasse

geplant? Die GroRe des Bades muss geplant werden, denn wird es zu
klein gebaut, kann es seinen Auftrag der Dasemsvorsorge insbesondere
fir die Schule foent !chkelt sowie den orgams;erten Sport nicht erfillen.

3.2

Es soll mmdestens den Anfarderungen entsprechen d:e der DLRG
empfiehlt: ~

|- 25 m langes Becken

-4 Bahnen

-2 m Tiefe fur Bronzeschwmmerabzerchen

- Nichtschwimmer/ Aquagymnastikbereich mit geringer Tiefe

| - Barrierefreier Zugang ins Becken tber Rampe

- Nebenrdume zur Lagerung von Material :

33

Die GréRes des Schwimmbades mit 250 m? erlaubt max. 42
Schwimmende und bedeutet dann maximale Enge Larm und
gegensext!ge Beemﬂussung

Vor dem Hmtergrund der GroRke sollte das Schwzmmbad Pnontat dem

‘Schulsport, dem Erlernen des Schwimmens firr alle Kinder aus

Nordkirchen, den Vereinen (DLRG) und den Biirgern dienen. Firdas
Hotel sollte ein eigener Wellnessbereich mit Schwammbad entstehen ggf.
mit Nutzung durch das Gesundhettszentrum

134

Das Schwimmbad muss im ersten Projektschritt realisiert werden.

| ,Mediiiﬂ'ischés Zentrum

4.1

“Das Medlzmlsche Zentrum sollte eng mlt denin Ncrdkarchen tatigen
Medizinern abgestimmt und koordiniert werden. Das Ziel ist ein

. | zusétzliches Angebot auf der Basis der vorhandenen medizinischen
| Angebote (Hausérzte, Facharzte, Apotheke).




4.2

Die geplante Vérblndung zum Schwimmbad und zum Hotel ist vor dem
Hintergrund der Vielzahl von geplanten Nutzungen vom Schwimmbad
und dem Charakter des Hotels als Eventhotel mindestens kritisch zu

: hmterfragen Verkehr, FuRgénger, ruhender Verkehr, Be!euchtung der

Verkehrsﬂachen muss bedacht werden

143 ,Mu!ttfunktmnahtét und Nachnutzung des Gebaudes Was geschxeht mit
* {dem Bau wenn sein geplanter Zweck entfallt?
5. | Obarstufe Erwamarung
151 1Es sallte dxe Wirtschaﬁtschkelt des geplanten Vorgehens mit Investition
‘ durch Investor und die tangfnstxge Anmietung (Wie lange bindet man
sich?) des Gebaudes durch die Gememde seitens der Gemeinde
nachgewiesen \ werden : :
52 Man solite emsthaft ubeﬂegen ob ein Eagenbau der hoheitlichen Schule
durch die Gemeinde nicht doch die wirtschattlichere Vorgehenswexse ist.
Zumal auf dem blshengen Schulge!ande ausrexchend Platz besteht.
| 153 : Bekommt ein Investor dle gleichen Férdermlttel w;e eine
Kommune um eine Schule zu bauen?
16. Mehrgeneratlonen Wohnareal
16.1 Das Mehrgenerat:onenwohnen ist Risiko behaﬂet da die !nteressen der

alten und maglicherweise auch kranken Bewohner, denen der jungen

| Familien mit agilen und lebendigen (und lauten) Kindernund
E!wachsenen die gerne feiern und Musik horen entgegensteht Das

Risiko steigt, wenn die Alten sich fur ihren Lebensabend mit ihrem Geld

| ein ruhiges Platzchen suchen oder die Krankheit eine aktive Beteiligung

nicht mehr zulassen. Dies musste durch entsprechende Aufteilung der

- | Geb&ude und klarer Transparenz der zu erwartenden Verhaltnisse mit

den zukunftigen Bewohnern vorab geklart werden. Ob unter diesen

‘Bedingungen ein vertretbares und wirtschaftliches Konzept vewvsrkhcht

werden kann xst zummdest knttsch zu hmterfragen




6.2 |.Die geplante Bebauung sollte wegen ihrer ortsbildpragenden Situation an
den ansonsten in Nordkircheni’xblichen .westfédlischen Charakter, auch

| im Zusammenhang mit dem nahegelegenen Schlossareal, angepasst

werden, Dies soll durch die gewahiten Baumaterialien, einer lockereren

Verteilung der Gebaude im Gelande (Wohnen im Park), Begrenzung auf

zwel Etagen und damit. emer Verklemerung um ca. 30% erfolgen

63 (Wi hoch 1st der Bedar‘f an Wohnungen in Nordktrchen? Vertragt sich
e dieses Projekt mit den anderen Projekten wie ,Mittendrin® - oder ,Aspa‘?
_ | Die bereits in Planungen befindlichen Projekte durfen durch das Projekt

{ nicht gefahrdet werden :

|64 Der ruhende Verkehr-(minein Stellplaiz je Wohm}h,g) ist auf dem
Grundstuck in einer Tiefgarage garantiert abzusichern.

6.5 Der Buhd will preﬁweﬁes Wohnen fordern. Em Viertel der Wohnungen,
die geschaffen werden, sollen einer dauerhaften Mletpre!sbmdung :
unterliegen. :

Zitat des BMWSB ‘ :
hitps://www. bmwsb . bund. de/SharedDocs/iopthemenNVebs/BMWSB/DE/

- | buendnis-bezahlbarer-wohnraum/buendnis-Artikel.html: :

| ,Von den jahrlich 400.000 neuen Wohnungen sollen 100.000 als
Sozialbauwohnungen entstehen. Der Bund will fir den sozialen

; Wohnungsbau bis 2026 14,5 Milliarden Euro bereitstellen. In diesem Jahr
'sind zunichst zwei Milliarden Euro eingeplant. Um mehr dauerhaft
mietpreisgebundenen sozialen Wohnraum zu schaffen, plant die
Bundesreglerung eine neue Wohngememnutzagkezt g ‘
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Stellungnahme geman §3 BbauG zum Entwurf der 1. And ung des ‘,/
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes NK 66 ,Hotelquarti
Gemeinde Nordkirchen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligtin

Not &@n“ def
)

&

Lfd. Nr.

Stellunghahmen und Bemerkungen

VORAB

Vor dem Hintergrund der berechtigten gemeindlichen Interessen wollen
wir uns konstruktiv kritisch und I6sungsorientiert mit diesem tiber 100
Mio. Euro Projekt befassen. :

Die Schaffung des Planungsrechtes, mit Beschluss des ;
vorhabenbezogenen BPlans und dem vorher abzuschlieRenden
Durchflihrungsvertrag durch unsere gewihiten Gemeindevertreter,
ist die letzte Moglichkeit der Gemeinde zu einer verbindlichen,

proaktiven Einflussnahme auf dieses Vorhaben. Und wie?

Es ist wichtig, messbare Eigenschaften, verbindlich und konkret zu
vereinbaren, um deren Umsetzung sicherzustellen und mogliche
Konsequenzen schon zu Projektbeginn festzulegen.

Allgemeine Bemerkungen

11

Wer ist der Vorhabentrager und somit velantwortltctw’) Die Uberpmfung
des Vorhabentragers muss erfolgen.

Genanntist . TMC Development GmbH"

Es heisst in der Begrindung zum VB-Plan (kurz: B z VBP), Punkt 1.3:

Die Vorbedingungen gem. § 12 BauGB liegen weiterhin vor, da der

Projekttrager in Abstimmung mit der Gemeinde zeitlich und finanziell in
der Lage ist, auf der Grundlage eines Vorhahen- und

ErschlieBungsplanes die Planung umzusetzen.”

1.2

Was passiert, wenn sich eine Seite nicht an den Vertrag hait?
Konsequenzen (wie z.B. eine Rickabwickiung) mussen im Vertrag
festgelegt werden,

Wie wirkt sich das Ganze auf die Klimabilanz unserer Gemeinde aus?
| Die Auswirkungen mussen in unsere Bilanz eingerechnet und sollen

veroffentlicht werden.

1.4

Die Aufgabe von landwirtschaftlicher Fldche wird mit einem hesonderen
Interesse - dem Bedarf einer gesundheitsbezogenen

Einrichtung - begrindet. Wie wird dieser Bedarf messhar nachgevv:esen ,
und wie kann er sich auf die Gesamtflache 4. 8 ha beziehen? (zu Punkt
1.7. Bz VBP)

1.5

| Messhare Grorseh fur Umweltfreundlichkeit und Nachhaltigkeit sollen




genannt werden. Auf Formulierungen wie .Die Gebaude sollen soweit ,
moglich Grundacher erhalten.* (wie z.B. auf S.9 B zum VBP) kann
verzichtet werden., '

1.6

Regenwasser soll auf der Flache verbleiben und dort versickern.

17

Die Lage des Projektes stellt als ,Eingangstor nach Nordkirchen und in
einem kontextuellen Zusammenhang mit dem Schioss Nordkirchen,
inshesondere des Parks eine herausragende stadtebauliche Situation
dar. Darauf sollte im Durchflihrungsvertrag zum Thema ,Gestaltung und
Architektur" hingewirkt werden.

1.8

Wir fordern ein vergleichendes Verfahren zur Qualitatssicherung und die
Benehmensherstellung mit dem Amt fir Denkmalpflege des LWL

Zitat aus der Stéllungnahme LWL-Denkmalpfiege, Landschafts- und

Baukultur in Westfalen (vom17.08.2020) ,

«Damit wurde aus unserer Sicht an diesem sensiblen Standort zweimal
eine grof3e Chance vergeben; die heute in der Gemeinde vorhandenen
und tber Westfalen hinaus bekannten und geschatzten baulichen und
gartnerischen Qualitdten und Denkmalwerte um zeitgendssisch b
hochwertigen Stédte- und Hochbau sowie Landschaftsarchitektur zu
erganzen und damit die Gem’einde@ntwick/ung in unmittetharer
Umgebung der Schlossanlage weiterhin auf hohem gestalterischen
Niveau zu halten.”

1.9

Der Vorhabentrager soll sich verpflichten, das Pleek[ durch den mobilen
«Baukulturbeirat fur Westfalen” begleiten zu lassen.

o

1.10

Wie kann sichergestellt werden, dass die Nutzung des Sportplatzes zu
allen blichen Zeiten, mit allen Festen, weltemm uneingeschrankt und
rechtssicher gewahxlelstet sst7

1.11

Wenn entgegen der Annahmen der Gutachten die Immissionen zu hoch
sind, mussen bauliche SchutzmafBnahmen auf Kosten des Eigentimers
erfolgen. : :

1.12

Das Gesamtkonzept sieht einen Investor und verschiedene Betreiber fur
Hotel, Schwimmbad, Schule, Gesundheitszentrum und Wohnpark vor.

Die Konstruktion erméglicht und erfordert eine Vielzahl von Synergien die
stark vom Zusammenwirken der einzelnen Betreiber abhangig sein
werden. Deshalb solite im Durchfiihrungsvertrag vom Vorhabenstrager
und dem/den Investor (en) die Betreiber benannt und an der konkreten
Planung beteiligt werden. ‘

1.13

Die Reihenfolge der Realisierung muss mit Konseguenzen verhbindlich in




den Vertrag aufgenommen werden. Das Schwnmmbad und die Schule
haben erste Prioritat. :

1.14

Far das erhdhte Verkehrsaufkommen soll ein Gutachten erstellt werden
und die erforderlichen MaRnahmen mussen in die Planung einflieRen.

1.15

Verkehrswege sollen in vorhandene Strukturen eingeflochten werden:
Es sollte ein Radweg auch auf der Nordseite der Schlossstrae
existieren, der bis ins Dorf fihrt.

Ein Radweg vom neuen Schulgebaude bis zu den Supermarkten, also
vielleicht stdlich entlang des jetzigen Schulgelandes.

1.16

Der munsterlandische Charakter soll im Landschafts- und OrtSbiId i
erhalten bleiben. Es soll mit wirksamen Mitteln verhindert werden das }
eine heliehige Architektur entsteht.

Die Verw/eifw((m( von schwarzem Of,lr,r’u{uﬂkch]/cwn,m
Klinkev wavrde cfcc:SL,w: Grundsitz i/{/n{(,r’b/”’(/(,h(fﬂ!

Hotel

2.1

Uber die Sinnhaftigkeit des Hotelkonzeptes solite es ein Gutachten
geben. Ob allein die vielen Hochzeiten im Schloss ausreichend sind,
soliten Fachleute entscheiden. Bemerkenswert ist, dass sich bisher kein
Hotelunternehmen fur den Standort Nordkirchen interessiert hat.

2.2

Die Planung, das Hotel fir Mehrtagespatienten des geplanten
Gesundheitszentrums zu nutzen, scheint im Gegensatz zum Eventhotel
(Hochzeitsfeiern) mit entsprechender Larmbelastung zu stehen und ist
mindestens Konfiiktbeladen.

2.3

Das Hote‘l sollte mit dem spateren Betreiber geplant und gebaut werden.

2.4

Mult:funkﬂonahtat und Nachnutzung des Gebaudes: Was geschieht mit
dem Bau, wenn sein gep!antea Zweck entfallt?

Schwimmbad

13.1

Das Schwimmbad ist fur die Nordkirchner:innen besonders wichtig. Bei
der Nutzung mussen BedUrfnisse der Gemeinde immer an erster Stelle
stehen. ‘

3.2

Es soll mindestens den Anfordelungen entsprechen die der DLRG

empfiehlt:
- 25 m langes Becken




- 4 Bahnen ,
- 2 m Tiefe flr Bronzeschwimmerabzeichen ,
- Nichtschwimmer/ Aquagymnastikbereich mit geringer Tiefe

- Barrierefreier Zugang ins Becken tber Rampe

- Nebenraume zur Lagerung von Material -

3.3

Die GroRe des Schwimmbades mit 250 mz erlaubt max. 42

| Schwimmende und bedeutet dann maximale Enge, Larm und

gegenseitige Beeinflussung.

Vor dem Hintergrund der GroRe sollte das Schwimmbad Prioritat dem
Schulsport, dem Erlernen des Schwimmens fur alle Kinder aus
Nordkirchen, den Vereinen (DLRG) und den Blrgern dienen. Fur das
Hatel sollte ein eigener Wellnessbereich mit Schwimmbad entstehen ggf

| mit Nutzung durch das Gesundheitszentrum.

Das Schwimmbad muss im ersten Projektschritt realisiert werden.

Medizinisches Zentrum

4.1

Das Medizinische Zentrum solite eng mit den in Nordkirchen tatigen
Medizinern abgestimmt und koordiniert werden. Das Ziel ist ein -
zusatzliches Angebot auf der Basis der vorhandenen medizinischen

| Angebote (Hausarzte, Facharzte, Apotheke).

4.2

Die geplante Verbindung zum Schwimmbad und zum Hotel ist vor dem
Hintergrund der Vielzahl von geplanten Nutzungen vom Schwimmbad
und dem Charakter des Hotels als Eventhotel-mindestens kritisch zu
hmterfragen

4.3

Multifunktionalitét und Nachnutzung des Gebaudes: was geschiéht‘mit
dem Bau, wenn sein geplanter Zweck entfalit?

Oberstufe Erweiterung

51

Es sollte die wirtschaftlichkeit des geplanten Vorgehens mit Investition

durch Investor und die langfristige Anmietung (Wie lange hindet man
sich?) des Gebaudes durch die Gemeinde seitens der Gemeinde
nachgemesen vve:den

15.2

Man sollte ernsthaft tiberlegen, ob ein Eigenbau der hoheitlichen Schule
durch die Gemeinde nicht doch die wirtschaftlichere Vorgehensweise ist.
Zumal auf dem bisherigen Schulgelande ausreichend Platz besteht.




5.3

Bekommt ein Investor die gleichen Fordermittel wie eine
Kommune um eine Schule zu bauen?

Mehrgenerationen - Wohnareal

6.1

Das Mehrgenerationenwohnen ist Risiko behaftet, da die Interessen der
alten und moglicherweise auch kranken Bewohner, denen der jungen
Familien mit agilen und lebendigen (und lauten) Kindern und
Erwachsenen, die gerne feiern und Musik horen entgegensteht, Das
Risiko steigt, wenn die Alten sich fur ihren Lebensabend mit inrem Geld
ein ruhiges Platzchen suchen oder die Krankheit eine aktive Beteiligung
nicht mehr zulassen. Dies misste durch entsprechende Aufteilung der
Gebaude und klarer Transparenz der zu erwartenden Verhaltnisse mit
den zuklnftigen Bewohnern vorab geklart werden. Ob unter diesen
Bedingungen ein vertretbares und wirtschaftliches Konzept verwirklicht
werden kann ist zumindest kritisch zu hinterfragen.

6.2

Die geplante Bebauung sollte wegen ihrer ortsbildpragenden Situation an
den ansonsten in Nordkirchen tblichen westfélischen Charakter®, auch
im Zusammenhang mit dem nahegelegenen Schlossareal, angepasst
werden. Dies soll durch die gewahlten Baumaterialien. einer lockereren
Verteilung der Gebdude im Gelande (Wohnen im Park), Begrenzung auf
zwei Etagen und damit einer Verkleinerung um ca. 30% erfolgen. '

6.3

‘Wie hoch ist der Bedarf an Wohnungen in Nordkirchen? Vertragt sich

dieses Projekt mit den anderen Projekten wie ,Mittendrin® - oder ,Aspa“?
Die bereits in Planungen befmdllchen Pro;ekte dwfen durch das Projekt
nicht gefahrdet werden.

6.4

Der ruhende Verkehr (min ein Stellplatz je Wohnung) ist auf dem

1 Grundstlck in einer Tiefgarage garantiert abzusichern.

6.5

Der Bund will preiswertes Wohnen fordern. Ein Viertel der wohnungen,
die geschaffen we:den sollen einer dauerhaften Mletpreisbmdung
unterliegen.

Zitat des BMWSB htips://wawvy. hmwsh.bund. de/SharedDocs/

| topthemen/Webs/BMWSB/DE/buendnis-hbezahibarer wohmaum/

huendnis-Artikel.htmi; ,

.von den jahrlich 400.000 neuen Wohnungen sollen 100.000 als
Sozialbauwohnungen entstehen. Der Bund will fur den sozialen
wohnungshbau bhis 2026 14,5 Milliarden Euro bereitstellen. In diesem Jahr

| sind zunachst zwei Milliarden Euro eingeplant. Um mehr dauerhaft

mietpreisgebundenen sozialen Wohnraum zu schaffen, plant die

 Bundesregierung eine neue Wohngemeinnutzigkeit.”



https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/

59384 Nordkirchen

Herr Manuel Lachmann
Gemeinde Nordkirchen
BohlenstraBe 2

59394 Nordkirchen

59324 Nordkirchen ]

23/10/2022

Meine Stellungnahmé zum Hotelquartier im Rahmen der vorgezogenen
Birgerbeteiligung zur 1. Anderung des vorhabensbezogenen Bebauungs-
plans NK 66 , :

Sehr geehrter Herr Lachmann,

Mit diesem Schreiben erhalten Sie die von mir unterschriebene und im Workshop
erarbeitete Stellungnahme zum Projekt Hotelquartier.

An dieser Stelle méchte ich noch eine unserer Intentionen des Workshops nen-
nen: Partizipation schafft Akzeptanz statt Dominanz. Wir denken, dass ein

- Projekt dieser Dimension sehr breit diskutiert werden muss. Die unterschiedli-

chen Bed(rfnisse der Nordkirchnerinnen und Nordkirchner miissen zur Sprache
gebracht und kommuniziert werden und in eine eine selbstbewusste und ver-
antwortungsvolle Verhandiungspossition gegenuber den Grundstlckseigenttimemn

~und dem Investor miinden. Die Wertschdpfung aus diesem Projekt muss in un-

sere Gemeinde flieRen.

Die Beteiligung der Biirgerinnen und Blrger ist nicht alles. Es gibt den Rahmen
des Machbaren, den die Kommunalpolitikerinnen und Politiker und die Verwal-
tung kennen. Hier kann, so sehen wir das, eine noch breitere Verbindung herge-
stellt werden. Aus diesem Grund bedauere ich sehr, dass Sie in lhrer Funktion als
neuer Leiter des Fachbereichs Bauen, Planen und Umwelt und auch sonst nie-

mand aus der Verwaltung die Chance der Teilnahme am Workshop wahrnehmen
konnte, bin aber sicher, dass es dazu noch weiterhin zahlreiche Gelegenheiten

~ geben kann. - S

Mit freundlichen GriiBen

Anlagen:
Stellungnahme (5 Seiten)

Beits 1 on 1



Stellungnahme gemaB §3 BbauG zum Entwurf der 1 Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes NK 66 »Hotelquartier Nordkirchen* der
- Gemeinde Nordkirchen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

Lfd. Nr.

-Stellungnahmen und Bemerkungen

VORAB

Vor dem Hintergrund der bereChtigten gemeindlichen Interessen WOIIen
wir uns konstruktiv kritisch und I6sungsorientiert mit diesem uber 100
Mio. Euro Projekt befassen.

Die Schaffung des Planungsrechtes, mit Beschluss des
vorhabenbezogenen BPlans und dem vorher abzuschlieRenden
Durchfiihrungsvertrag durch unsere gewihlten Gemeindevertreter,
ist die letzte Mdglichkeit der Gemeinde zu einer verbindlichen,
proaktiven Einflussnahme auf dieses Vorhaben. Und wie?

Es ist Wichtig, messbare Eigenschaften verbindlich und konkret zu

| vereinbaren, um deren Umsetzung sicherzustellen und mogllche

Konsequenzen schon zu Projektbeginn festzulegen.

Allgememe Bemerkungen

| Wer ist der Vorhabentrager und somit verantwortlich? Die Uberprufung\

des Vorhabentragers muss erfolgen.
Genannt ist »TMC Development GmbH*

Es heisst in der Begriindung zum VB-Plan (kurz: B z VBP), Punkt 1.3:
»Die Vorbedingungen gem. § 12 BauGB liegen weiterhin vor, da der
Projekttrager in Abstimmung mit der Gemeinde zeitlich und finanziell in

| der Lage ist, auf der Grundlage eines Vorhaben- und

ErschlieBungsplanes die Planung umzusetzen.”

1.2

Was passiert, wenn sich eine Seite nicht an den Vertrag halt?

.| Konsequenzen (wie z.B. eine Ruckabwucklung) mussen im Vertrag

festgelegt werden.

1.3

Wie wirkt sich das Ganze auf die Klimabilanz unserer Gemeinde aus?
Die Auswirkungen missen in unsere Bilanz eingerechnet und sollen

| veroffentlicht werden.

1.4

Die Aufgabe von landwirtschaftlicher Fliche wird mit einem besonderen
Interesse - dem Bedarf einer gesundheitsbezogenen

Einrichtung - begriindet. Wie wird dieser Bedarf messbar nachgewuasen
und wie kann er sich auf die Gesamtﬂache 4,8 ha bezxehen? (zu Punkt
1.7, Bz VBP)

15

Messbare GroRen fur Umweltfreundlichkeit und Nachhaltigkeit sollen
genannt werden. Auf Formulierungen wie ,Die Gebaude sollen soweit
méglich Griindacher erhalten.” (wie z.B. auf S.9 B zum VBP) kann
verzichtet werden.




1.6

Regenwasser soll auf der Flache verbleiben und dort versickern.

1.7

Die Lage des Projektes stellt als ,Eingangstor nach Nordkirchen und in
einem kontextuellen Zusammenhang mit dem Schloss Nordkirchen,
insbesondere des Parks eine herausragende stadtebauliche Situation
dar. Darauf solite im Durchfihrungsvertrag zum Thema ,aestaltung und
Architektur” hingewirkt werden.

1.8

Wir fordern ein vergleichendes Verfahren zur Qualitétssicherung und die
Benehmensherstellung mit dem Amt fir Denkmalpflege des’ LWL

Zitat aus der Stellungnahme LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und
Baukultur in Westfalen (vom17.08.2020)

~Damit wurde aus unserer Sicht an diesem sensiblen Standort zweimal
eine grol3e Chance vergeben, die heute in der Gemeinde vorhandenen
und uber Westfalen hinaus bekannten und geschétzten baulichen und
gértnerischen Qualitéten und Denkmalwerte um zeitgenéssisch
hochwertigen Stadte- und Hochbau sowie Landschaftsarchitektur zu
ergénzen und damit die Gemeindeentwickiung in unmittelbarer
Umgebung der Schlossanlage weiterhin auf hohem gestalterischen
Niveau zu halten.*

1.9

Der Vorhabentrager soll sich verpflichten, das Projekt durch den mobilen
~Baukulturbeirat fur Westfalen“ begleiten zu lassen.

1.10

Wie kann sichergestelit werden, dass die Nutzung des Sportplatzes zu
allen Gblichen Zeiten, mit allen Festen, weiterhin uneingeschrankt und
rechtssicher gewahrleistet ist?

1.1

Wenn entgegen der Annahmen der Gutachten die Immissionen zu hoch
sind, mussen bauliche SchutzmaRnahmen auf Kosten des Eigentiimers’
erfolgen. :

112

Das Gesamtkonzept sieht einen Investor und verschiedene Betreiber fiir |
Hotel, Schwimmbad, Schule, Gesundheitszentrum und Wohnpark vor.

Die Konstruktion erméglicht und erfordert eine Vielzahl von Synergien die
stark vom Zusammenwirken der einzelnen Betreiber abhangig sein
werden. Deshalb sollte im Durchfiihrungsvertrag vom Vorhabenstrager
und dem/den Investor (en) die Betreiber benannt und an der konkreten
Planung beteiligt werden.

113

- Die Reihenfolge der Reahs&erung muss mit Konsequenzen verbindlich in
| den Vertrag aufgenommen werden. Das Schwimmbad und die Schule

haben erste Prioritat.

114

Flr das erhéhte Verkehrsaufkommen soll ein Gutachten erstellt werden

| und die erforderlichen MaRnahmen missen in die Planung einfliefen.




11.15

Verkehrswege sollen in vorhandene Strukturen eingeflochten werden:
Es solite ein Radweg auch auf der Nordseite der Schlossstrale
existieren, der bis ins Dorf fihrt.

Ein Radweg vom neuen Schulgebaude bis zu den Supermarkten also
vielleicht stdlich entlang des jetzigen Schulgelandes.

1.16

Der minsterlandische Charakter soll im Landschafts- und Ortsbild

-1 erhalten bleiben. Es soll mit wirksamen Mitteln verhindert werden das .

eine beliebige Architektur entsteht.

Hotel

Uber die Sinnhaftigkeit des Hotelkonzeptes sollte es ein Gutachten

geben. Ob allein-die vielen Hochzeiten im Schioss ausreichend sind,
sollten Fachleute entscheiden. Bemerkenswert ist, dass sich bisher kein ‘
Hotelunternehmen fiir den Standort Nordkirchen interessiert hat.

22

Die Planung, das Hotel fir Mehrtagespatienten des geplanten
Gesundheitszentrums zu nutzen, scheint im Gegensatz zum Eventhotel
(Hochzeitsfeiern) mit entsprechender Larmbelastung zu stehen und ist
mindestens Konfliktbeladen.

23

Das Hotel sollte mif dem spéateren Betreiber geplant und gebaut werden.

2.4

Multifunktionalitdt und Nachnutzung des Gebaudes: Was geschieht mit
dem Bau, wenn sein geplanter Zweck entfalit?

| Schwimmbad

| Das Schwimmbad ist fur die Nordkirchner:innen besonders wichtig. Bei

der Nutzung mussen Bedurfnisse der Gemeinde immer an erster Stelle
stehen.

3.2

Es soll mindestens den Anforderungen entsprechen, die der DLRG
empfiehlt: ‘

- 25 m langes Becken

- 4 Bahnen

- 2 m Tiefe fur Bronzeschwnmmerabzexchen (

- Nichtschwimmer/ Aquagymnastikbereich mit geringer Tiefe

- Barrierefreier Zugang ins Becken tiber Rampe

- Nebenraume zur Lagerung von Material




3.3

Die Grofle des Schwimmbades mit 250 m? erlaubt max. 42

Schwimmende und bedeutet dann maximale Enge, Larm und

gegenseitige Beeinflussung.

Vor dem Hintergrund der GréRe sollte das Schwimmbad Priorit4t dem
Schulsport, dem Erlernen des Schwimmens fiir alle Kinder aus
Nordkirchen, den Vereinen (DLRG) und den Biirgern dienen. Fir das
Hotel sollte ein eigener Wellnessbereich mit Schwimmbad entstehen ggf.
mit Nutzung durch das Gesundheitszentrum. |

3.4

Das Schwnmmbad muss im ersten PrOJektschritt realisiert werden.

Medizinisches Zentrum

| Das Medizinische Zentrum sollte eng mit den in Nordkirchen tatigen

Medizinern abgestimmt und koordiniert werden. Das Ziel ist ein ,
zusatzliches Angebot auf der Basis der vorhandenen medizinischen
Angebote (Hausarzte, Facharzte, Apotheke).

4.2

Die geplante Verbindung zum Schwimmbad und zum Hotel ist vor dem

| Hintergrund der Vielzahl von geplanten Nutzungen vom Schwimmbad

und dem Charakter des Hotels als Eventhotel mmdestens kritisch zu
hmterfragen

43

Multifunktionalitat und Nachnutzung des Gebsudes: Was geschieht mit
dem Bau, wenn sein geplanter Zweck entfallt?

Oberstufe Erweiterung

Es sollte die Wirtschaftlichkeit des geplanten Vorgehens mit Investition
durch Investor und die langfristige Anmietung (Wie lange bindet man
sich?) des Gebaudes durch die Gemeinde seitens der Gemeinde
nachgewiesen werden.

52

Man sollte ernsthaft Uberlegen, ob ein Eigenbau der hoheitlichen Séhule
durch die Gemeinde nicht doch die wirtschaftlichere Vorgehensweise ist.
Zumal auf dem bisherigen Schulgelande ausreichend Platz besteht.

5.3

Bekommt ein Investor die gleichen Férdermittel wie eine
Kommune um eine Schule zu bauen?

Mehrgenerationen - Wohnareal




6.1

Das Mehrgenerationenwohnen ist Risiko behaftet, da die Interessen der
alten und moglicherweise auch kranken Bewohner, denen der jungen
Familien mit agilen und lebendigen (und lauten) Kindern und
Erwachsenen, die gerne feiern und Musik héren entgegensteht. Das
Risiko steigt, wenn die Alten sich fiir ihren Lebensabend mit ihrem Geld
ein ruhiges Platzchen suchen oder die Krankheit eine aktive Beteiligung
nicht mehr zulassen. Dies musste durch entsprechende Aufteilung der
Gebaude und klarer Transparenz der zu erwartenden Verhaltnisse mit

-den zukinftigen Bewohnern vorab geklart werden. Ob unter diesen

Bedingungen ein vertretbares und wirtschaftliches Konzept verwirklicht
werden kann ist zumindest kritisch' zu hinterfragen.

6.2

Die geplante Bebauung sollte wegen ihrer ortsbildpréagenden Situation an
den ansonsten in Nordkirchen tblichen ,westfilischen Charakter*, auch
im Zusammenhang mit dem nahegelegenen Schlossareal, angepasst
werden. Dies soll durch die gewahlten Baumaterialien, einer lockereren
Verteilung der Gebdude im Gelande (Wohnen im Park), Begrenzung auf -
zwei Etagen und damit einer Verkleinerung um ca. 30% erfolgen.

6.3

Wie hoch ist der Bedarf an Wohnungen in Nordkirchen? Vertrégt sich
dieses Projekt mit den anderen Projekten wie ,Mittendrin“ - oder ,Aspa“?
Die bereits in Planungen befindlichen Projekte durfen durch das Projekt
nicht gefahrdet werden.

6.4

Der ruhende Verkehr (min ein Stellplatz je Wohnung) ist auf dem
Grundstuck in einer Tiefgarage garantiert abzusichern.

165

Der Bund will preiswertes Wohnen férdern. Ein Viertel der Wohnungen,
die geschaffen werden, sollen einer dauerhaften Mietpreisbindung
unterliegen. :

Zitat des BMWSB https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/topthemen/
Webs/BMWSB/DE/buendms bezahlbarer-wohnraum/buendms—
Artikel.html:

,Von den jahrlich 400.000 neuen Wohnungen sollen 100.000 als
Sozialbauwohnungen entstehen. Der Bund will fiir den sozialen

- Wohnungsbau bis 2026 14,5 Milliarden Euro bereitstellen. In diesem Jahr

sind zunachst zwei Milliarden Euro eingeplant. Um mehr dauerhaft
mietpreisgebundenen sozialen Wohnraum zu schaffen, plant die
Bundesregierung eine neue Wohngemeinnitzigkeit.*

[ T R : ’ -——

Nordkirchen, den 20.10.2022 | . Name, U'nterschrift, Adresse



https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/topthemen/

n”w

Stellungnahme gemaﬁ §3 BbauG zum Entwurf der 1.Anderunyg des ~~
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes NK 66 ,,Hotelquartier N?{ rchen” der
Gemeinde Norﬂkirchen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligun:

| Lfd. Nr. Ste!lun’gnahmen und Bemerkungen

VORAB | Vor dem Hintergrund der berechiigten gemeindi;chen lnteressen wollen
1 wir uns konstruktiv kritisch und I6sungsorientiert mit duesem iber 100 -
Mio. Euro Projekt befassen. ,

Die Schaffunyg des Planungsrechtes, mit Beschiuss des
vorhabenbezogenen BPlans und dem vorher abzuschiiefenden

| Durchfiihrungsvertrag durch unsere gewahiten Gemeindevertreter,
ist die letzte MSglichkeit der Gemeinde zu einer verbindlichen,

| proaktiven Einflussnahme auf dieses Vorhaben. Und wie?

Es ist wichtig, messbare ‘Etgeuschaften, verbindlich und konkret zu
vereinbaren, um deren Umsetzung sicherzustellen und mﬁgﬁche
Konsequenzen schon zu Projektbeginn festzulegen.

1. Alilgemeine Bemerkungen

1.1 | Wer ist der Vorhabentrdger und somit verantworﬂ;ch? Die Uberprixfung
| des Vorhabentrégers muss erfoigen. :

Genannt ist ,TMC Development GmbH*

| Es heisst.in der Begrtindung zum VB-Plan (kurz: B z VBP), Punkt 1.3:

,Die Vorbedingungen gem. § 12 BauGB liegen weiterhin vor, da der
Projekttréger in Abstimmung mit der Gemeinde zeitlich und finanziell in
der Lage ist, auf der Grundlage eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes die Planung umzusetzen.”

£

Konsequenzen (wie 2.B. eme Rﬁakabwicklung} mﬁssen im Vertrag
festgetegt werden.

42 Was passiert, wenn sich eine Seite nicht an den Veﬂrag hatz

113 Wie wirkt sich das Ganze auf die Kllmab;lanz unserer Gemeinde aus?
Die &uswirkungen mussen in unsere Bilanz eingerechnet und sollen
| vertftentlicht werden.

1.4 Die Aufgabe von !anﬁmrisehaﬁncher Fliche wird mit einem hesenderen
Interesse - dem Bedarf einer gesundheitsbezogenen

Einrichtung - begrindet. Wie wird dieser Bedarf messbar nachgewxesen ‘
und wie kann er sich auf die Gesamtﬂache 4.8 ha beziehen? (zu Punkt
1.7, Bz VBP)

15 Messbare GroRen fur Umweitfreundhchkext und Nachhaitxgkeit senen
. genannt werden. Auf Formulierungen wie ,Die Geb#ude sollen soweit
moglich Grundacher erhalten.” (wie z.B. auf S.9Bzum VBP) kann

‘vemchtet werden. &MkWMM\LL\LWQM W Tﬁm‘&
T é{v\,\w&\ﬁx% \l ‘ 1



1.6

Regenwasser solt auf ‘der Flache verbleiben und dort versickern.

11.7

Die Lage des Projektes stellt als -Eingangstor nach Nordkirchen und in
einem kontextuellen Zusammenhang mit dem Schiess Nordkirchen,
insbesondere des Parks eine herausragende stédtebauliche Situation
dar. Darauf sollte im Durchfihrungsverirag zum Thema Gestaitung und
Architektur” hsngewnrkt werden,

1.8

Wir fordem ein vergleichendes Verfahren zur Quahtatssschemng und die |
Benehmensherstellung mit dem Amt fr Denkmalpflege des LWL

Zitat aus der Stellungnahme LWL—Denkmalpﬂege, Landschaﬁs- und
Baukuitur in Westfalen (vom17.08.2020)

.Damit wurde aus unserer Sicht an diesem sens:b!en Standon‘ zweimal
eine grole Chance vergeben, die heute i in der Gemeinde vorhandenen
und dber w&stfaien hinaus bekannten und geschétzten baulichen und
gérinerischen Qualitdten und Denkmalwerte um zeitgendssisch

+ hochwertigen Stédte- und Hochbau sowie Landschafisarchitektur zu

ergdnzen und damit die Gemeindeentwicklung in unmittelbarer .
Umgebung der Sch!ossaniage weiterhin auf hohem gesiafteﬂschen
Niveau zu halten.” :

1.9

Der Vorhabentréger soll sich verpflichten, das Projekt durch den mobilen
JBaukulturbeirat fir Westfalen® begleiten zu lassen.

110

Wie kann sichergestellt werden, dass die Nutzang des Sportplatzes zu
allen Gblichen Zeiten, mit allen Festen, weiterhin uneingeschrankt und-
rechtssicher gewdhrleistet ist? - '

1.11

Wenn entgegen der Annahmen der Gutachten die iImmissionen zu hoch
sind, mussen bauliche Schuizma&nahmen auf Kosten des Eagentﬁmers

| erfolgen.

1142

Das Gesamtkonzept sieht einen !nvestor und verschxedene Betreiber fﬁr
Hotel, Schwxmmbad Schule, Gesundhettszentrum und Wohnpark vor.

Die Kcnstrukucn ermiglicht und erfordert eine Vielzahl von Synergien die
stark vom Zusammenwirken der einzelnen Betreiber abhéngig sein

-t werden. Deshalb sollte im Durchfihrungsvertrag vom Vorhabenstrager
- und dem/den Investor (en) die Betreiber benannt und an der konkreten

Planung beteiligt werden.

1113

Die Reihenfolge der Realisierung muss mit Konsequenzen verhmdhch in
den Vertrag aufgenammen werden, Bas Schwxmmbad und die Schule

i haben erste Prioritat. -

1.14

Fur das erhthte Verkehrsaufkommen soll ein Gutachten erstelit werden
und die erforderlichen Mafnahmen mussen in die Planung einflieBen.




116

‘Verkehrswege sollen in vorhandene Strukturen eingeflochten werden:
| Es solite ein Radweg auch auf der Nordseite der Schiossstrake

existieren, der bis ins Dorf fihit. '
Ein Radweg vom neuen Schu!gebaude bis zu den Supemaﬁ(ten also
vielleicht stidlich entlang des ;etzsgen Schulgeiandes _

1.16

: Der minsteridndische Charakter soll im Landschafis- und Orisbild

erhalten bleiben. Es soll mit wirksamen Mitteln verhindert werden das
eine beliebige Architektur entsteht.

Hotel

+ Uber die Sinnhaftigkeit des Hotelkonzeptes sollte es ein Gutachten

geben. Ob allein die vielen Hochzeiten im Schioss ausreichend sind,
saliten Fachleute entscheiden. Bemerkenswert ist, dass sich bisher kein
Hotelunternehmen fiir den Standort Nordkirchen interessiert hat. i

22

Die Planung, das Hotel for Mehrtagespatienten des geplanten
Gesundheitszentrums zu nutzen, scheint im Gegensatz zum Eventhotel

'(Hochzeitsfeiern) mit enfsprechender Lérmbelastung zu stehen und ist

mindestens Konfliktbeladen.

23

Das Hotel solite mit dem spéateren Betreiber geplant und gebaut werden.

24

Multifunktionalitat und Nachnutzung des Gebaudes: Was geschieht mit
dem Bau, wenn sein geplanter Zweck entfalt?  Vrje by & ! g 3

Schwimmbad

i Das Schwimmbad ist fur dre Nordiqrchner innen besonders wichtig. Bei

der Nutzung miissen Bedtrfnisse der Gemernda immer an erster Stelle
stehen. :

132

Es soll mmdestens den Anforderungen entspfechen die der DLRG

‘empfiehit:
1~ 25 mlanges Becken
" | - 4 Bahnen

- 2 m Tiefe fur anzeschwxmmerabzexchen
- Nichtschwimmer/ Aquagymnastikbereich mit geringer Tiefe

‘| - Barrierefreier Zugang ins Becken Giber Rampe ,

- Nebenrgume zur i_agerung'van Material




3.3

Die GréBe des Schwimmbades mit 250 m?erlaubt max. 42
Schwimmende und bedeutet dann maximale Enge, L&rm und
gegenseitige Beeinflussung. S

Vor dem Hintergrunﬂ der GroRe solite das Schwimmbad Prioritat dem
Schulsport, dem Erlemen des Schwimmens fiir alle Kinder aus
Nordkirchen, den Vereinen (BLRG) und den Birgern dienen. For das

‘Hotel sollte ein eigener Welinessbereich mit Schwimmbad entstehen ggf.

mit Nutzung durch das Gesundheitszentrum.

34

Das Schwimmbad muss im ersten Projekischritt realisiert werden,

Medizinisches Zentrum

| Das Medizinische Zentrum solite eng mit den in Nordkirchen tétigen

Medizinem abgestimmt und koordiniert werden. Das Ziel ist ein
zusatzliches Angebot auf der Basis der vorhandenen medizinischen
Angebote (Hausérzte, ,Fachérzie, Apotheke). :

4.2

Die geplante Verbindung zum Schwimmbad und zum Hotel ist vor dem
Hintergrund der Vieizahi von geplanten Nutzungen vom Schwimmbad
und dem Charakter des Hotels als Eventhotel mindestens kritisch zu
hinterfragen.

4.3

Multifunktionalitst und Nachnutzung des Gebaudes: Was geschieht mit
dem Bau, wenn sein geplanter Zweck entizlit? ﬁz?

Oberstufe Erweiterung

Es sollte die Wirtschaftlichkeit des geplanten Vorgehens mit Investition
durch Investor und die langfristige Anmietung (Wie lange bindet man
sich?) des Gebaudes durch die Gemeinde seitens der Gemeinde
nachgewiesen werden.

5.2

Man solite emsthaft Gberlegen, ob ein Eigenbau der hoheitlichen Schule

durch die Gemeinde nicht doch die vﬁﬂschaﬁtichere Vorgehensweise i
Zumal auf dem bisherigen Schulgelsnde ausreichend Platz besteht.

5.3

Bekommt ein Investor die gleichen Fordermittel wie eine 6

Kemmune um eine Schule zu bauen?

Mehrgenerationen - Wohnareal



6:1 Das Mehrgenerationenwohnen ist Risiko behaftet, da die Interessen der
alten und méglicherweise auch kranken Bewohner, denen der jungen
Familien mit agilen und lebendigen (und lauten) Kindern und
Erwachsenen, die germne feiern und Musik hdren entgegensteht. Das
Risiko steigt, wenn die Alten sich fur ihren Lebensabend mit ihrem Geld
€in ruhiges Plitzchen suchen oder die Krankheit gine aktive Beteiligung
nicht mehr zulassen. Dies musste durch entsprechende Aufteilung der
Gebéaude und kiarer Transparenz der zu erwartenden Verhsitnisse mit
den zuktnftigen Bewohnern vorab gekidrt werden. Ob unter diesen
Bedingungen ein vertretbares und wirtschaftliches Konzept verwirkiicht
werden kann ist zumindest kritisch zu hinterfragen. T

6.2 Die geplante Bebauung sollte wegen ihrer ortsbildprégenden Situation an
' |den ansonsten in Nordkirchen (blichen ,westfalischen Charakter”, auch

im Zusammenhang mit dem nahegelegenen Schlossareal, angepasst

+ werden. Dies soll durch die gewdhlten Baumaterialien, einer lockereren

Verteilung der Gebiude im Geldnde (Wohnen im Park), Begrenzung auf

zwei Etagen und damit einer Verkleinerung um ca. 30% erfolgen. ’

6.3 | Wie hoch ist der Bedarf an Wohnungen in Nordkirchen? Vertrégt sich

| dieses Projekt mit den anderen Projekten wie Mittendrin® - oder ,Aspa“?
Die bereits in Planungen befindlichen Projekte diirfen durch das Projekt
nicht gefahrdet werden. :

64 | Derruhende Verkehr (min ein Stellplatz je Wohnung) ist auf dem -
Grundsttick in einer Tiefgarage garantiert abzusichern,
6.5 Der Bund will preiswertes Wohnen fordem. Ein Vierte! der Wohnungen,
- idie géschaﬁen werden, sollen einer dauerhaften Mietpreisbindung
unterliegen. .

Zitat des BMWSB hitps:ifwmv;émwsb.bund,.deiSharedDocsitcp‘themeni

WebszMWSBJDEIbueﬁdnis«bezahib’arer—wohnraunﬂbuendnise

ArtikeLhtm: - g “ i

»von den jhrlich 400.000 neuen Wohnungen sollen 100.000 als

Soziaibauwcﬁnungen entstehen. Der Bund will fur den sozialen

| Wohnungsbau bis 2026 14,5 Milliarden Euro bereitstellen. In diesem Jahr

sind zunschst zwei Milliarden Euro eingeplant. Um mehr dauerhaft

| mietpreisgebundenen sozialen Wohnraum zu schaffen, plant die

: 'Bundasregierung eine neueWohngemeinnﬁtzigkeit.“ .
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stellungnahme gemaR §3 BbauG zum Entwuirf‘dér 1.Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes NK 66 ,,Hotelquartier Nordkirchen* der
Gemeinde Nordkirchen.im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung

Lfd. Nr. - Stellunghahmén und Bemerkungen

VORAB | Vor dem Hintergrund der berechtigten gemeindlichen Interessen wollen
| wir uns konstruktiv kritisch und I6sungsorientiert mit diesem Uber 100
"Mio. Euro Projekt befassen. : ‘

Die Schaffung des Planungsrechtes, mit Beschluss des -

.| vorhabenbezogenen BPlans und dem vorher abzuschlieBenden
Durchfiihrungsvertrag durch unsere gewéhlten Gemeindevertreter,
ist die letzte Méglichkeit der Gemeinde zu einer verbindlichen,
proaktiven Einflussnahme auf dieses Vorhaben. Und wie?

Es ist wii;htig, messbare Eigenschaﬁén, verbindlich und konkret zu
vereinbaren, um deren Umsetzung sicherzustellen und mogliche
Konsequenzen schon zu Projektbeginn festzulegen. ‘

A | QUALITATVOLLES BAUEN - POLITISCHE BERATUNG GEMEINDE’

Das Projekt ist ortbildpragend, GréRe, Lage und Nutzung, sind von
besonderer Bedeutung fur die Entwickiung der Gemeinde.

Die Gemeinde solite den Mobilen Baukulturbeirat fir Westfalen zur
Beurteilung der Stadtebaulichen sowie der Baulichen Entwicklung
einbinden und sich so einen unabhangigen fachlich fundierte Expertise
zur Beurteilung des Vorhabens einzuholen. : ’

|B QUALITATVOLLES BAUEN - POLITISCHE BERATUNG GEMEINDE -

Das Projekt ist ortbildpragend, Gréfe, Lage und Nutzung, sind von
besonderer Bedeutung fur die Entwicklung der Gemeinde.

'Die Gemeinde sollte sich die Architektenkammer NRW tiber die
Mdglichkeit etwaiger qualitassichernder Verfahren beraten lassen.

| 1/(},',. |



QUALITATVOLLES BAUEN - PFLICHTEN DES ENTWICKLERS

Das Projekt ist ortbildpragend, GréRe, Lage und Nutzung, sind von
| besonderer Bedeutung fur die Entwicklung der Gemeinde.

Die Gemeinde sollte dem Entwickler und dem Investor die Pflicht

auferlegen mit den betemgten Fachbehoérden das Benehmen
herzuste"en

| QUALITATVOLLES BAUEN - PLANUNG

Das ‘Projekt ist ortbi}dp.régend, GroBe, Lage und Nutzung, sind von
besonderer Bedeutung far die Entwicklung der Gemeinde.

.Die Gemeinde sollte dem Entwickler und dem !xnv.estordie Pflicht
auferlegen einen Planungswettbewerb fiir den Stadtebau und die
Gebdude mit ansphiieBendem Verhandlungsverfahren durchzufihren.

Die Jury des P!anungsWettbewerbés hat entsprechen der Richtlinie fir |

Planungswettbewerbe RPW 2013 erfolgen. Die Jury ist auch mit der
Gemeinde, dem Mobilen Baukulturrat fiir Westfalen abzustimmen.

| QUALITATVOLLES BAUEN - GENEHMIGUNGSVERFAHREN

Das Projekt ist ortbildpragend, GroRe, Lage und Nutzung, sind von
besonderer Bedeutung fur die Entw:cklung der Gemeinde.

Die Gemeinde sollte dem Entw;ckler und dem Investor die Pflicht

auferlegen mit den beteiligten Fachbehérden das Benehmen
herzustellen.

NACHHALTIGES BAUEN

Dle Gememde mbchte nachhaltig bauen

Die pohtlschen Ektscheider soliten sich umfassend uber versch:edene
Zemﬂzaerungssysteme mindestens aber tber die der DGNB und von

LEED mformleren lassen.

-2 https:/lwww.dgnb.de/de/ |
| --> https:/iwww.german-gba.org/leed/



https://www.dgnb.de/de/
https://www.german-gba.org/leed/

G |NACHHALTIGES BAUEN

Der Invéstor mochte nachhalﬁg Bauen. Durch die Politik ist eine
messbare liber die gesetzlichen Forderungen hmausgehende Ziele
festzuschreiben. -

Hier solite die Gemeinde mindestens die messbaren die Ziele "Silber”

-| des bekanntesten und groRten deutschen Zertifizierers, der Deutschen
Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen umsetzen.

--> https.//www.dgnb-system.de/de/

H VIELFALTIGER UND BEZAHLBARER WOHNRAUM ’

'Der Investor méchte preiswerten Wohnraum schaffen. Durch die Politik
ist der Anteil an geférdertem bezahlbarem Wohnraum zu bestimmen und
vertraglich festzuschreiben. Bei der Quantifizierung und Mischung so}lte

| die Gememde die Zielen des BMWSB umsetzen.

Der‘Bu‘nd will presswertes Wohnen férdern. Ein Viertel der Wohnungen,
die geschaffen werden, sollen einer dauerhaften Mietpreisbindung
unterliegen. Zitat des BMWSB https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/
topthemenNVebs/BMWSB/DE/buendms bezahlbarer—wohnraum/

: buendnis-Artikel.htmi:

,Von den jahrlich 400.000 neuen Wohnungen sollen 100.000 als
Sozialbauwohnungen entstehen. Der Bund will flir den sozialen

| Wohnungsbau bis 2026 14,5 Milliarden Euro bereitstellen. In diesem Jahr
sind zunéchst zwei Milliarden Euro eingeplant. Um mehr dauerhaft
mietpreisgebundenen sozialen Wohnraum zu schaffen, plant die
Bundesregierung eine neue Wohngemeinnitzigkeit.“

l SPORTPLATZ - NUTZUNG SICHERSTELLEN '

Die veréffentlichten Gutachten sind mcht aktuelle, gehen noch von
anderen Nutzungen aus.

.| Wichtig ist, dass die Funktion des Sportplatz inkl. aller heute und -
zukiinftig dort stattfindener Veranstaltungen weiterhin moghch sind.

-~ |Bs ist festzuséhreiben, dass der Entwickler und die Eigéhtﬁmer der
Gebaude heute und zukiinftig fur die Kosten etwaige notwendiger
bauliche SchutzmaRnahmen zur Sicherung aufkommen.

Nordkirchen, den 20.10.2022 ~ Name, Unterschiit, Adresse



https://www.dgnb-system.de/de/
https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/

’ sAellungnahme gemag §3 BbauG zum Entwurf der 1.Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes NK 66 »Hotelquartier Nordkirchen® der
Gemeinde Nordkirchen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

| Lfd. Nr.

_Stellungnéhmen und Bemerkungen

VORAB

Vor dem Hintergrund der berechtigten gemeindlichen Interessen wollen
wir uns konstruktiv kritisch und I8sungsorientiert mit diesem tber 100
Mio. Euro Projekt befassen.

Die Schaffung des Planungsrechtes, mit Beschluss des
vorhabenbezogenen BPlans und dem vorher abzuschlieRenden
Durchfiihrungsvertrag durch unsere gewéihiten Gemeindevertreter,
ist die letzte Moglichkeit der Gemeinde zu einer verbindlichen,
proaktiven Einflussnahme auf dieses Vorhaben. Und wie?

Es istIWichtig, messbare Eigenschatften, verbindlich und kbnkret zu
vereinbaren, um deren Umsetzung sicherzustellen und mdgliche
Konsequenzen schon zu Projektbeginn festzulegen. '

Allgemeine Bemerkungen

Wer ist der Vorhabentrager und somit verantwortlich? Die Uberprufung
des Vorhabentragers muss erfolgen.

Genanntist ,TMC Development GmbH* ;

Es heisst in der Begriindung zum VB-Plan (kurz: B z VBP), Punkt 1.3:
»Die Vorbedingungen gem. § 12 BauGB liegen weiterhin vor, da der
Projekitrager in Abstimmung mit der Gemeinde zeitlich und finanziell in
der Lage ist, auf der Grundlage eines Vorhaben- und . oL
ErschlieBungsplanes die Planung umzusetzen.”

1.2

Was passiert, wenn sich eine Seite nicht an den Vertrag hait?
Konsequenzen (wie z.B. eine Rﬂckabwicklung) mussen im Vertrag
festgelegt werden. ' '

1.3

Wie wirkt sich das Ganze auf die Klimabilanz unserer Gemeinde aus?

.Die-Auswirkungen miissen in unsere Bilanz eingerechnet und sollen

verdffentlicht werden.

1.4

Die Aufgabe von landwirtschaftlicher Fldche wird mit einem besonderen
Interesse - dem Bedarf einer gesundheitsbezogenen

-| Einrichtung - begriindet. Wie wird dieser Bedarf messbar nachgewiesén

und wie kann er sich auf die Gesamtflache 4,8 ha beziehen? (zu Punkt
1.7, Bz VBP)

15

Messbare GréRen fur Umweltfreundlichkeit und Nachhaltigkeit sollen
genannt werden. Auf Formulierungen wie ,Die Gebidude sollen soweit
méglich Griindécher erhalten.” (wie z.B. auf S.9 B zum VBP) kann
verzichtet werden. | |

%




16 | Regenwasser soll auf der Flache verbleiben und dort versickern.

17 ‘| Die Lage des Projektes stellt als ,Eingangstor nach Nordkirchen und in
einem kontextuellen Zusammenhang mit dem Schloss Nordkirchen,
insbesondere des Parks eine herausragende stédtebauliche Situation
dar. Darauf solite im Durchfiihrungsvertrag zum Thema ,Gestaltung und
Architektur* hingewirkt werden. - ’

18 Wir fordern ein vergleichendes Verfahren zur Qualitatssicherung und die
Benehmensherste!lung mit dem Amt ﬂ‘xr Denkmalpflege des LWL

Zitat aus der Stellungnahme LWL-Denkmalpﬂege Landschafts- und
Baukultur in Westfalen (vom17.08.2020)

~Damit wurde aus unserer Sicht an diesem sensiblen Standort zweimal
eine grofie Chance vergeben, die heute in der Gemeinde vorhandenen
und iiber Westfalen hinaus bekannten und geschétzten baulichen und -
gértnerischen Qualitaten und Denkmalwerte um zeitgendssisch
hochwertigen Stédte- und Hochbau sowie Landschaftsarchitektur zu
ergénzen und damit die Gemeindeentwicklung in unmittelbarer

-| Umgebung der Schlossanlage weiterhin auf hohem gestaltenschen
Niveau zu halfen."

19 De‘r Vorhabentréger soll sich verpﬂichten, das Projekt durch den mobilén
: ~Baukulturbeirat fiir Westfalen" begleiten zu lassen.

1.10 | Wie kann sichergestellt werden, dass die Nutzung des Sportplatzes zu
allen tiblichen Zeiten, mit allen Festen, werterhm unelngeschrankt und
rechtssicher gewihrleistet ist? ‘

1.1 Wenn entgegen der Annahmen der Gutachten die Immissionen zu hoch
' sind, missen bauhche SchutzmafBnahmen auf Kosten des Eigentiimers
erfo!gen o
11 2 | Das Gesamtkonzept sieht einen Investor und verschtedene Betrelber fur

Hotel, Schwimmbad, Schule, Gesundheitszentrum und Wohnpark vor.

Die Konstruktion erméglicht und erfordert eine Vielzahl von Synergien die
- | stark vom Zusammenwirken der einzelnen Betreiber abhéngig sein -
'werden. Deshalb sollte im Durchfilhrungsvertrag vom Vorhabenstrager -
und dem/den Investor (en) die Betrexber benannt und an der konkreten
Planung beteiligt werden. :

1.13 Die Relhenfolge der Realisierung muss mit Konsequenzen verbindlich in
. ‘den Vertrag aufgenommen werden. Das Schwimmbad und die Schule
haben erste Prioritat. ‘

1.14 Fur das erhohte Verkehrsaufkommen soll ein Gutachten erstellt werden
und die erforderlichen MaBnahmen mussen in die Planung einflieen.

L



(1145

Verkehrswege sollen in vorhandene Strukturen eingeflochten werden:
Es sollte ein Radweg auch auf der Nordseite der Schlossstralle
existieren, der bis ins Dorf fuhrt.

Ein Radweg vom neuen Schulgebdude bis zu den Supermarkten also
vielleicht stidlich entlang des jetzigen Schulgelandes.

116

Der mﬂnstérléndische Charakter soll im Landschafts- und Ortsbild

erhalten bleiben. Es soll mit wirksamen Mitteln verhindert werden das
eine beliebige Architektur entsteht. '

Hotel

Uber die Sinnhaftigkeit des Hotelkonzeptes sollte es ein Gutachten
geben. Ob allein die vielen Hochzeiten im Schloss ausreichend sind,
sollten Fachleute entscheiden. Bemerkenswert ist, dass sich bisher kein
Hotelunternehmen fir den Standort Nordkirchen interessiert hat.

2.2

| Die Planung, das Hotel fiir Mehrtagespaﬁenten des geplanten

Gesundheitszentrums zu nutzen, scheint im Gegensatz zum Eventhotel

.| (Hochzeitsfeiern) mit entsprechender Larmbelastung zu stehen und ist

mindestens Konfliktbeladen.

23

Das Hotel sollte mit dem spéteren Betreiber geplant und gebaut werden.

24

Multifunktionalitat und Nachnutzung des Gebé&udes: Was ‘geschieht mit
dem Bau, wenn sein geplanter Zweck entfalit?

Schwimmbad

Das Schwimmbad ist fur die Nordkirchner:innen besonders wicﬁtig Bei
der Nutzung miissen Bedurfmsse der Gememde immer an erster Stelle

1 stehen.

132

Es soll mindestens den Anforderungen entsprechen die der DLRG
empfiehlt: :

|- 25 m langes Becken

- 4 Bahnen '

- 2 m Tiefe fur Bronzeschwimmerabzeichen :

- Nichtschwimmer/ Aquagymnastikbereich mit geringer T’efe
- Barrierefreier Zugang ins Becken iber Rampe

- Nebenrdume zur Lagerung von Material

%7 |




3.3

Die GréRe des Schwimmbades mit 250 m? erlaubt max. 42
Schwimmende und bedeutet dann maximale Enge, L&rm und
gegenseitige Beeinflussung. - ’

Vor dem Hintergrund'der Grole sollte das Schwimmbad Prioritat dem
Schulsport, dem Erlernen des Schwimmens fir alle Kinder aus
Nordkirchen, den Vereinen (DLRG) und den Burgern dienen. Firdas

| Hotel sollte ein eigener Wellnessbereich mit Schwimmbad entstehen ggf.
mit Nutzung durch das Gesundheitszentrum.

34

Das SChwimmbad muss im ersten Pfojektschritt realisiert werden.

Medizinisches Zentrum

‘Das Medizinische Zentrum sollte eng mit den in Nordkirchen tatigen

Medizinern abgestimmt und koordiniert werden. Das Ziel ist ein
zusétzliches Angebot auf der Basis der vorhandenen medizinischen
Angebote (Hausérzte, Facharzte, Apotheke). '

4.2

Die geplante Verbindung zum Schwimmbad und zum Hotel ist vor dem
Hintergrund der Vielzahl von geplanten Nutzungen vom Schwimmbad

und dem Charakter des Hotels als Eventhotel mindestens kritisch zu
hinterfragen. o o L

43

Multifunktionalitat und Nachnutzung des Gebaudes: Was geschieht mit
dem Bau, wenn sein geplanter Zweck entfalit? -

Oberstufe En&eiterung

P

Es soiite die Wirtschaitlichkeit des geplanten Vorgehens mit Investition
durch Investor und die langfristige Anmietung (Wie lange bindet man
sich?) des Gebaudes durch die Gemeinde seitens der Gemeinde
nachgewiesen werden. - ‘ -

52

Man éollte ernsthaft ﬂberlegen, ob ein Eigenbad der hoheitlichen Schule
durch die Gemeinde nicht doch die wirtschaftlichere Vorgehensweise ist.

| Zumal auf dem bisherigen Schulgelénde ausreichend Platz besteht.

5.3

Bekommt ein Investor die gleichen Férdermittel wie eine

Kommune um eine Schule zu bauen?

Mehrgenerationeh - Wohnareal

¥




6.1

| Das Mehrgenerationenwohnen ist Risiko behaftet, da die Interessen der
| alten und méglicherweise auch kranken Bewohner, denen der jungen

Familien mit agilen und lebendigen (und lauten) Kindern und
Erwachsenen die gerne feiern und Musik horen entgegensteht. Das
Risiko steigt, wenn die Alten sich flr ihren Lebensabend mit ihrem Geld
ein ruhages Platzchen suchen oder die Krankheit eine aktive Beteiligung
nicht mehr zulassen. Dies musste durch entsprechende Aufteilung der
Gebaude und klarer Transparenz der zu erwartenden Verhaltnisse mit
den zukinftigen Bewohnern vorab geklart werden. Ob unter diesen
Bedingungen ein vertretbares und wirtschaftliches Konzept verwirklicht
werden kann ist zumindest kritisch zu hinterfragen.

6.2 -

Die geplante Bebauung sollte wegen ihrer ortsbildpragenden Situation an
den ansonsten in Nordkirchen Ublichen ,westfélischen Charakter®, auch *
im Zusammenhang mit dem nahegelegenen Schiossareal, angepasst
werden. Dies soll durch die gewahiten Baumaterialien, einer lockereren

- Vertellung der Gebaude im Gelande (Wohnen im Park), Begrenzung auf

zwei Etagen und damit einer Verkleinerung um ca. 30% erfolgen.

6.3

Wie hoch ist der Bedarf an Wohnungen in Nordkirchen? Vertragt sich

-| dieses Projekt mit den anderen Projekten wie LMittendrin“ - oder ,Aspa“?

Die bereits in Pianungen befi ndhchen Projekte dirfen durch das Projekt -

.| nicht gefahrdet werden.

16.4

| Der ruhende Verkehr (min ein Stellplatz je Wohnung) ist auf dem
Grundstiick in einer Tiefgarage garantiert abzus:chem

165

Der Bund will pretswertes Wohnen fordern. Ein Viertel der Wohnungen,

die geschaffen werden, sollen einer dauerhaﬁen Mietprexsbmdung
unterliegen. :

Zitat des BMWSB htfps://www. bmwsb bund. defSharedDocsitopthemen/
Webs/BMWSB/DEIbuendms~bezahlbarer~wohnraumlbuendms— '
Artikel html:

| .Von den jahrlich 400.000 neuen Wohnungen sollen 100.000 als
| Sozialbauwohnungen entstehen. Der Bund will fir den sozialen

Wohnungsbau bis 2026 14,5 Milliarden Euro bereitstellen. In diesem Jahr ‘

| sind zunachst zwei Milliarden Euro eingeplant. Um mehr dauerhaft

mxetprelsgebundenen sozialen Wohnraum zu schaffen, plant die
Bundesregaerung eine neue Wohngememnutzsgkext *

——

Namé&nterschrift. Adresse g/
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Staliungnahme gemﬁﬁ §3 Bbaua zum Em:wurf der ﬁ.ﬂmﬁemﬂg des o V. =
 Vorhabenbezogenen Bebauungsp!an&s NK 66 »Hotelquartier Mordkzrchan“ dar
' Gemamda Norderohan im Rahmen der fmhzemgen Bmxisgung

~‘ Lfd i\ér ,Stenungnahmen und Bemerkungen

. VORAB fVor dem Hmtergrund der berechixgten gememdhchen interessen wollen I
| wir uns konstruktiv kritisch und ibsungsonentzert mit diesem uber 100

Mio. Eum Pro;ekt befassen : o

- 'Dxe Schaﬁung des Piamxngsmshﬁas, mit Basehiuss des L
vorhabenbazoganen BPlans und dem vorher abzuschhssendsn
Burch?ﬁhrungsverﬁrag durch unsere gewahltan @ememdevertreﬁar,
| ist die latzte aﬁbghchkeﬁe der Gemeinde zu einer verbindlichen,

o proaktwen Emﬂussnahme auf dzssss Vorhaben Und wie?

Es ist wxchﬁg, messbare Engensehaﬁen, varbmdi:ch und kcnkret 2u
| vereinbaren, um deren Umsetzung sicherzustellon und magiicha :
} Konsequanzan schon zu ijakibsgmﬂ f@s&u!agan ~

1. Allgamems ﬁemerkungan

11.9 L Wer 13’: der Vorhabentrager und somttverani\mrﬁxch? D;e Uberprufung
: des Vorhabantragars muss eﬁeigen

. Genannt ist, TMC Develapment GmbH”

_Es hexss‘c in der Begrundung zum VB«Plan (kurzz Bz VBP) Punkt 1.3
|.Die Vorbedmgungen gem. § 12 BauGB liegen weiterhin vor, da der

| Projekttrager in Abstimmung mit der Gememde zeitlich und s'manztsﬂ in
_ |der Lage ist, aufder Grundlage eines \mrhaben~ und. o

o Erschkef&ungspianes dxe P!anung umzusetzen ‘

- 142 ﬁ}Was passxert wenn sxch gine Sette mchi' an den Vertrag hait'?
\ , 'Konsequenzen (wie z.B. eine Ruckabwickiung) mtssen im Vertrag
| festgelegt werden. Die Aufgabe der Planungsautoritat der Gemeinde
: gzugunsten unangemessener Emzelmteressen so!!te bemcks:chﬁgt

~ awerden , ~ -

|13 , fWe wxrkt srch das Ganze auf dxe Kiamabxlanz unserar Gememde aus?
' | Die Auswarkungen miissen in unsere Bﬁanz emgerechne’t und se!ien
jverbﬁenﬂscht werden ‘ ~ ~




14

| Die. Auf'gabe von lahdwxr%sbhaﬁﬁchét Fliche wird mit ginem besonderen
[Interesse - dem Bedarf einer gesundheitsbezogenen ’

Einrichtung - begrimdet. Wie wird dieser Bedarf messbar nachgew;esen
und wie kann er sich auf dze Gesamtﬂache 4.8 ha beziehen? (zu Punkt

11.7,BzVBP)

15

‘ Messbare Gréfsen flir Umweltfreundhchkett und Nachhattxgkext soﬁen

genanrst werden. Auf Formulierungen wie ,Die Gebaude sollen soweit
moglich Griindacher erhalten.” (wie z. B. auf S 9 B zum VBP) kann

: verzzchtet werdan

118

Regenwasser soll auf der Flache verbleiben und dort versickern.

1.7

{ Die LaQé:désProjéktes ~$tént~ais ,Eingangstor nach Nordkirchen und in
- | einem kontextuellen Zusammenhang mit dem Schloss Nordkirchen,

msbesondere des Parks eine herausragende stadtebauliche Situation

dar. Darauf solite im Durchfuhmngsvertrag zum Thema ,,Gestaﬁung und
5 Architektur“ hmgewu'kt werden. :

1.8

' ‘er fordern ein verglelchendes Verfahren zur Quamatssmherung und die
‘ ‘Benehmensherstenung mit dem Amt fiur Benkmaipﬂege des LWL ‘

5 that aus der Stellungnahme LWL-Denkmaipﬂege Landschaﬁs-« und
| Baukultur in Westfalen (vom17.08.2020)

~Damit wurde aus unserer Sicht an d:esem sens:bien Sfandonf zweimal

{ eine grole Chance vergeben die heute in der Gemeinde vorhandenen
| und aber Westfalen hinaus bekannten und geschatzten baulichen und
? »géftnenschen Qualitéten und Denkmalwerte um ze:fgenoss:sch
‘hochwertigen Stédte- und Hochbau sowie Landschaftsarchitektur zu

- | ergénzen und damit die Gememdeeniw:c;dung in. unm:ttefbarer

‘| Umgebung der Schiossanlage We:tem;n auf hohem gestalterischen

Niveau zu f;aiten

19

Der Vorhabentrager soll sich verpﬂmhten das Projekt r.*urch den mobﬂen

,,Baukulturbelrat far Westfalen“ beg leiten zu iassen

1110

. "V\fle kann smhergestei!t werden, dass dxe Nutzung des Spaﬁplatzes zu

allen Ublichen Zeiten, mit aflen Festen, weiterhin unemgeschranm und

;rechtssxcher gewahrie:stet ts’t’?

111

{Wenn entgegen der Anaahmen der Gutachten die immlsszonen zu hoch

sind, missen bauliche Schuizmafsnahmnen auf Kosten des Eigentumers

: erfo!gen :




142

,Das Gesamtkcnzept szeht einen mvestor und verschledene Betreiber fur
‘Hotel, Schwammbad Schuie Gesundheltszentmm und Wohnpark VOor.

Die Kanstruktion ermdglicht und erfordert eine Vielzahl von Synergten die

| stark vom Zusammenwirken der eiﬂzelnen Betreiber abhéngig sein

werden. Deshatb solite im Durchfiihrungsverirag vom Vorhabenstrager

| und dem/den Investor (en) dxe Befreiber benannt und an der konkreten
| Planung beteﬁxgt werden ‘ :

1113

'Dse Remenfoige der Realisrerung muss mit Konsequenzen verbindlich in
- | den Vertrag aufgenommen werden. Das Schw:mmbad und die Schule
haben erste Prsontat

1.14 -

Fiurdas erhehte Verkahrsauﬂcémmen soll ein Gutachten erstelit werden

-~ jund dte erfordemchen MaRnahmen missen in die Planung emﬂxefsen

11.15

| Verkehrswege sol !en in varhandene Strukturen emgeﬂacmen werden

Es sollte ein Radweg auch auf der Nordseite der Sch!ossstra&e

| existieren, der bis ins Dorf fithrt.

Ein Radweg vom neuen Schulgebaude bis zu den Supermarkten also
: meﬁezcht stidlich entlang des jetzigen Schuigeiandes ,

1.16

- |Der munsterlandische Charakter soll im Landschafts~ und Orisbild
- | erhalten bleiben. Es soll mit wirksamen Mitteln verhmdert warden das -

exne behebzge Architekiur entsteht

‘ Hoﬁei

; Uber die Smnhaﬁrgkelt des Hote konzeptes solite es ein Gutachten
| geben. Ob allein die vielen Hochzeiten im Schloss ausreichend smd
| soliten Fachleute entscheiden. Bemerkenswert ist, dass sich bisher kein |

Hateiuntemehmen fur den Standart Nardk;rchen mteressxert hat

lsn

Dse Planung, das Hotel fir Mehﬁagespa’nenten des geplanten

| Gesundheitszentrums zu nutzen, scheint im Gegensatz zum Eventhotel
| (Hochzeitsfeiern) mit entsprechender Larmbeiastung zu siehen und ist
mmdestens Konﬂxktbeiaden :

23

: Das Hote sca!ite mlt dem spateren Betre;ber geplant und gebaut werden

JMU!ﬂfunkﬁonaﬁtéit und Nachmjtzurig d‘es Gebaudeszk Was geschxeht mit

dem Bau, wenn Vseyin geplanter Zweck entfallt?




“ ~‘Sl¢hwimmbaﬁc3

3.1

|Das Schwxmmbad 1st fiir die Nordksrchner innen besonders wichtig. Bez
{der Nutzung mussen Bedurfnisse der Gemeinde immer an erster Stelle

| stehen. Es muss zunachst festgestellt werden, welcher Badertyp

| gewlinscht ist. Die Planung muss den unterschiedlichen Zielgruppen

| gerecht werden. Bedirfnisse der Besucher, die Bewegung , :

| Entspannung, Spiel und Spaf® suchen und der Schulen, die ihrem

| Erziehungsauftrag nachkommen und dem Schwzmmsport Ein Bad fur

| Sport, Freizeit und Bildungseinrichtungen hat z.B. einen erhGhten Bedarf
‘| an Umkleidekabinen und Sanitaranlagen. Weiterhin die Frage welche Art. |

von Becken gebaut wird, Stahlbeton, Edelstahl oder Kunststoff. Gibt es

| eine Sprunganlage oder Startblocke? Ist eine Eingangshalle mit Kasse

geplant? Die GroRe des Bades muss geplant werden, denn wird es zu
klein gebaut, kann es seinen Auftrag der Dasamsvorsmge insbesondere
fur die Schu 8, Offenﬂxchkert sowie den orgamsxerten Sport nicht erflllen.

3.2

|Es sou mmdestens den Anforderungen entsprechen die der DLRG

-empfiehlt:

- 25 m langes Becken

-4 Bahnen :
=2 mTiefe for anzeschwxmmerabzezchen

|~ Nichtschwimmer/ Aquagymnastxkberesch mit geringer Tiefe
| - Barrierefreier Zugang ins Becken tber Rampe
‘ T’ - Nebenraume zur Lagerung von Material

33

{ Die GroRke des Schwimmbades mit 250 m? ertaubt max. 42
| Schwimmende und bedeutet dann maximale Enge Larm und
gegensetttge Beeinflussung. ,

| Vor dem Hmtergmnd der GroRe solite das Schwsmmbad Pr;ontat dem
| Schulsport, dem Erlernen des Schwimmens fur alle Kinderaus

Nordkirchen, den Vereinen (DLRG) und den Blrgern dienen. Flr das
Hotel sollte ein eigener Wellnessbereich mit Schw;mmbad entsiehen ggf
mit Nutzung durch das Gesuncihettszentrum

34

;Das Schwammbad muss im ersten Prcjeiﬂsch;ztt realisiert wérde‘h., ‘

'Meﬁizinisahas Zan&‘rum

4.1

|Das Medxzamsche Zentrum sollte eng mst den in Ncrdkxmhen téixgen

| Medizinern abgestimmt und koordiniert werden. Das Ziel ist ein

| zusatzliches Angebot auf der Basis der vorhandenen med;zmaschen
| Angebote (Hausarzte, Fachérzte, Apotheke).




|42

Die geplante Verbindung zum Schwxmmbad und zum Hotel ist vor dem V

| Hintergrund der Vielzahl von geplanten Nutzungen vom Schwimmbad

‘und dem Charakter des Hotels als Even‘thoie | mindestens kritisch zu
hmterfragen Verkehr, Fursganger ruhender Verkehr, Beleuchtung der
Verkehrsﬂachen muss bedacht werden.

4.3

: Muihfunktxonamat und Nachnu’:zung des Gebaudes Was geschieht m:t
| dem Bau, wenn sein geplanter Zweck enﬁaﬂt’? Lo ,
5, E Gberstuﬁe Erwe;temng 1
: 5.1 Es so} te dae Wrtschafthchkext des gepianten Vorgehens mit ¥nvesbtxon
* | durch Investor und die langfristige Anmietung (Wie lange bindet man
] sxch?} des Gebaudes durch die Gememde sertens der Gememde I
, nachgawzesen werden. i :
152 Man soiite emsthaft uber!egen cb ein Eigenbau der hoheitlichen Schule
- |durch die Gemeinde nicht doch die wirtschattlichere Vorgehensweise ist.
£ Zumal auf dem b;shengen Schuige!ande ausrezcﬁend P!atz besteht.
5-.3 : Bekommt ein izwestor dfe giexchen Fordermstte! wie eine
| Kommune um eine Schule zu bauen?
6. | Mehrgenaraexonen Wahnarsal
le1 Das Mehrgeneranonenwahnen 1st R!Slkﬂ behaﬁet da dxe interessen der

alten und maglicherweise auch kranken Bewohner, denen der jungen

g Fammen mit agilen und lsbendigen {und lauten) Kindern und

Erwachsenen, die gerne feiern und Musik héren entgegensteht. Das
Risiko steigt, wenn die Alten sich fir ihren Lebensabend mit ihrem. Ge

jein ruhiges Plaizchen suchen cder die Krankheit ine aktive Betemgung

nicht mehr zulassen. Dies miisste durch entsprechende Aufteilung der

| Gebéude und kiarer Transparenz der zu erwartenden Verhéltnisse m|t

‘den zuklnftigen Bewohnern vorab gek!art werden. Ob unter diesen

1 Bedingungen ein vertretbares und wirtschaftliches Konzept verwxrkhchi
‘ werden kann tst zummdest kritisch zu hmterfrageﬂ




o2

| Die gepiante Bebauung solite wegen ahner ortsbddpragenden Sltuahon an

den ansonsten in Nordkirchen tblichen ,westfalischen Charakter”, auch -
im Zusammenhang mit dem nahegelegenen Schiossareal, angepasst
werden. Dies soll durch die gewéhiten Baumatenahen einer lockereren

i Verteﬁung der Gebdude im Gelédnde (Wehnen im Park), Eegrenzung auf
: zwex Eiagen um:i damai emer Verklemerung um ca. 30% erfolgen

L

16.3

: W‘e hach lst der Bedarf an Wohnungen in Norderchen? Vertragt srch :
dieses Projekt mit den anderen Projekten wie ,Mittendrin® - oder ,Aspa“?
Die bereits in Planungen beﬂndhchen Pro;ekte durfen durch das Pro;ekt

g nxcht gefahrdet werden.

164

: Der ruhende Verkehr (mm ein Stel platz je Wohnung) ist auf dem
Grundstlick in einer ﬂefgarage garan‘aert abzus;chem

6.5

| Ber Bund wm prexswertes Wohnen fcrdem Em Vaertei der Wc;hnungen
die geschaﬁen werden, sollen emer dauerhaﬁen Mxetprexsbmdung
unterhegen . ,

| zitat des BMWSB ‘ ' ,
~‘; https:/www. bmwsb, bund. deiSharedDocs/topthemeniv\lebSIBM\NSBIDEI

buendms—bezahibarer~wohnraumlbuendms—Artzke html: ‘
.Von den jahrlich 400.000 neuen Wohnungen sollen 100. 000 als
Soaalbauwohnungen entstehen. Der Bund will fur den sozialen :
Wohnungsbau bis 2026 14,5 Milliarden Eurc bereitstellen. In diesem Jahr
| sind zuné&chst zwei Milliarden Euro eingeplant. Um mehr dauerhaft

” mletprelsgebundenen sozialen Wohnraum zu schaffen, plant: dse o
~ Bundesregxerung eme neue Wohngememnutz;gkett *



https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/topthernen/Webs/BMWSB/DE/

.0: gemeinde@nordkirchen. de
Betreff: Offentliche Beteiligung Hotel

é& {gef/ ‘/'./?/? j f

Guten Tag,
beziiglich des geplanten Hotels wiirde ich mich gerne mit meiner Meinung beteiligen.

Bis auf die neuen Mietwohnungen bin ich ja einverstanden mit den Planungen. Aber noch mehr Mietwohnung und
dann auch noch so viele halte ich filr falsch. Viele junge Familien wollen sich ihren Lebenstraum eines kleinen
Hauschens verwirklichen. Fiir uns und fir viele andere ist Nordkirchen EIGENTLICH der ideale Ort dafiir. Aber chne
entsprechendes glinstiges Bauland ist das leider nicht moglich. Daher wiirde ich eher fiir neues Bauland fiir
Einfamilienh@user oder auch gerne fiir eine schéne kleine Rexhemhauss:ediung pladieren. Das Areal wire perfekt
eine schone und offene Reihenhaussiedlung im Griinen zu entwickeln. So etwas wiirde meiner Meinung nach von
vielen jungen Familien gesucht. Wir wollen nicht das ganze Leben-in Mietwohnungen verbringen, sondern ein
kleines Hauschen mit Garten bewohnen. So wie uns geht es su:herhch sehr vielen Familien die sich in Nordkirchen
ibre eigene Existenz aufbauen méchten!

Viele GriiRe
Eine junge Familie -


mailto:g6ineinde@nordkirchen.de

