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ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde hatam __ . . gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches diese 4. Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschlussistam __ . . ortsliblich bekannt gemacht
worden.
Nordkirchen,den .

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam__ . __ . gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese
4. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Nordkirchen,den .

Blrgermeister

Diese 4. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom__ . bis . . einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen. Die ortslibliche Bekanntmachung erfolgte am__ . .

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Nordkirchen,den .

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 4. Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Nordkirchen,den .

Blrgermeister

Schriftfihrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes
am_ . __ . ortsliblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Nordkirchen, den .

Blrgermeister
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MABG DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl
1l Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf

FH max: Maximale Firsthéhe bezogen auf die zugeordnete ErschlieRungsstralie,
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
o Offene Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3
@ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig, siehe textliche Festsetzung Nr. 5
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VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN

gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB

—wp——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB
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FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

‘ Zu erhaltende Einzelbaume

g 0000000]| Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
coo000000]| siehe textliche Festsetzung Nr. 8

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes

{ii::. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Ursprungsbebauungsplanes
—0—0—0—

gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

1 I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
1 I Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4

St Stellplatze

Y cmeegenerech L | srmpegelbereiche, siehe textliche Festsetzung Nr. 7
Larmpegelbereich 111

Larmschutzwall / Wand - Kombination:
'74.22 Zwingende Hohe = 2,00 m tuber Oberkante Munsterstralle L 810
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FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

35-45° Dachneigung

TEXT
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1

1.1

2.1

3.1

41

51

6.1

71

7.2

8.1

8.2

9.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO ) Nr. 4 und 5 (Gartenbau-
betriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. §9 (1) Nr. 1u. §9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Firsthéhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung festgesetzt.
Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Firsthdhen ist die mittlere H6he der Oberkante der an das
Grundstlick angrenzenden fertigen ErschlieBungsstralie.

Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der baulichen Anlage.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) UND § 23 (3) BauNVO)

Im Bereich mit festgesetzter offener Bauweise wird die maximale Baukoérperlange mit 30,00 m
begrenzt.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garagen/Carports i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d.
§ 14 BauNVO entlang der Grenze zu 6ffentlichen Verkehrs- und / oder Grunflachen sind mit ihrer
Langsseite (Ecksituation) in einem Mindestabstand von 0,50 m von der Grundstiicksgrenze entfernt
zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN

(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In den Bereichen mit festgesetzter Einzelhaus- oder Doppelhausbebauung sind je Wohngebaude
(Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Flachen fir Stellplatze und Zufahrten wasserdurchlassig zu
befestigen (wassergebunden; drainfahiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflaster mit
mindestens 15 % Fugenanteil und einer Fugenfillung aus Kiessand, Split 0.3.).

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stralenverkehr der Minsterstrale L 810 werden bei
einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum
voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die
Schalldd@mmung von AuRenbauteilen gestellt.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AulRenbauteilen gegeniiber AuRenlarm
werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrundegelegt, denen die vorhandenen
oder zu erwartenden ,mafigeblichen AuRenlarmpegel” zuzuordnen sind. Fur Auflenbauteile von
Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kichen, Badern und Hausarbeitsrdumen)
sind die in der folgenden Tabelle aufgefihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten:
(Grundlage: Schalltechnische Einschatzung zur Anderung des Bebauungsplanes ,Miinsterstrafie“ in
Nordkirchen - Ortslage Sudkirchen, Richters und Huls, Ahaus, 26.10.2022).

Erforderliches

Larmpegelbereich .,Malgeblicher AuRenlarmpegel

in dB(A) R'w.res des
AuRenbauteils in dB
I bis 55 30
1] 56 bis 60 30
[ 61 bis 65 35
v 66 bis 70 40
\% 71 bis 75 45

Gemalf der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau” sind bauliche MalRnahmen an AuRenbauteilen
zum Schutzgegen Aufenlarm nur voll wirksam, wenn Fenster und Turen bei der Larmeinwirkung
geschlossen bleiben und die geforderte Luftschallddammung durch zuséatzliche
Laftungseinrichtungen/Rollladenkasten nicht verringert wird. Der Einbau von fensteunabhangigen
Laftungseinrichtungen wird empfohlen.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Im Verlauf der Erschliefungsstrallen ist mindestens alle 20 m ein grof3kroniger heimischer,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die
Ortliche Situation (Grundstlickszufahrten etc.) abzustimmen. Die Abstéande sind danach geringfligig
verschiebbar.

Alle gemal} zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Geholzen flachendeckend zu begriinen. Die Griinsubstanzen der Flachen zur
Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie der gem. textlicher
Festsetzung durchzuflihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehoélzen zu ersetzen.

NACHWEIS VON STELLPLATZEN

(gem. § 48 (3) BauO NRW) i.V.m. § 12 (6) / 23 (5) BauNVO

Gem. § 48 (3) BauO NRW ist flir Mehrfamilienhauser je 50 m2 Wohnflache 1 Stellplatz zu errichten.
Bei ungerader Zahl ist die Stellplatzzahl aufzurunden.

Je Wohneinheit in Einzel- und/oder Doppelhausern sind 1,5 Stellplatze zu errichten. Bei ungerader
Zahl ist die Stellplatzzahl aufzurunden.

FESTSETZUNGEN GEM. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1

AUSSENWANDFLACHEN

Im Geltungsbereich sind Neubauten nur in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk -unglasiert-.

Fir untergeordnete Teilflachen (max. 25 % des gesamten Wandflachenanteils einer Bauseite,
Wintergarten Erker, Brustungsfelder, Balkone, Stiirze, Gesimse etc.) dirfen andere Materialien
verwendet werden. Zulassig sind zum Beispiel Sichtbeton (brettrauhe Schalung); Holz, naturfarben,
dunkel lasiert oder weil’ gestrichen; Putz (weif} / grau).

Bei Doppelhausern ist je Baukérper das gleiche Material zu verwenden.

Ausnahmsweise kdnnen AuRenwandflachen in weilem / grauem Putz oder weils geschldammten
Mauerwerk ausgefihrt werden, wenn fiir benachbarte Gebaude eine entsprechende Abstimmung
erfolgt, d. h. gruppenweise einheitlich.

DACHFORM

Fir den Hauptbaukérper sind nur Satteldacher und Krippelwalmdacher mit Abwalmungen im
Giebelbereich bis maximal 1,50 m und gegeneinander versetzte Pultddcher zuldssig. Der Versatz
zwischen den Pultdachern darf maximal 1,50 m betragen.

Doppelhduser sind mit gleicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.

Untergeordnete Nebenanlagen und Garagen durfen mit Flachdachern versehen werden.

DACHEINDECKUNG

Alle Dacher sind mit unglasierten roten bis rotbraunen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen
einzudecken. Fir untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zulassig.

Zulassig sind 6kologische und / oder energiesparende Dacheindeckungen (z.B. begriinte Dacher
und Glasdacher zur Solarenergienutzung).

Bei Doppelhausern ist je Baukorper das gleiche Material zu verwenden.

Flachdacher fur Garagen sind hell bekiest auszufiihren oder zu begriinen.

DACHAUSBILDUNG
Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 1/2 der Traufenlange
zulassig. Sie mussen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein.

VORGARTEN

Die Vorgartenflachen (Bereich zwischen Baukérper und ZugangsstralRe) sind als unbefestigte und
nicht versiegelte Vegetationsflache anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.
Die Anlage von Steingarten und Steinbeeten (Gartengestaltung mit Schotter, Kies, Splitt etc.) ist
innerhalb der Vorgéarten unzulassig. Hiervon ausgenommen bleiben landschaftsgartnerische
Gestaltungselemente (z. B. Beeteinfassungen) in geringem Umfang, die fur die
Grundstliickszuwegung und Grundstiickszufahrten erforderlichen Flachen sowie die gem. textlicher
Festsetzung zulassigen Stellplatze und Nebenanlagen (,Mull- und Fahrradboxen®).

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind nur als lebende Hecken aus heimischen Geholzen zulassig. Die Verwendung
alternativer Materialien (z. B. Maschendraht- oder Drahtgitterzdune) sind nur grundstiicksseitig in die
Hecke integriert zuldssig. In den Vorgartenflachen dirfen Einfriedungen eine maximale Hohe von
1,00 m nicht Uberschreiten. Bei Eckgrundstiicken (Baugrundstiicke, die an zwei Seiten mit einer
Vorgartenflache an die StralRenbegrenzungslinie einer 0ffentlichen StralRenverkehrsflache
angrenzen) kann zur Abschirmung von Terrassen und d&hnlichen privaten Freibereichen eine maximal
2,00 m hohe Hecke in der Vorgartenflache zur Anwendung kommen, wenn diese einen
Mindestabstand von 1,00 m zur StralRenbegrenzungslinie einhalt.

HINWEISE

1

DENKMALSCHUTZ

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Stralte 285, 48161 Mlnster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL -Archéologie fir Westfalen- AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als
Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziglich zu
melden. Ihre Lage im Geldnde darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG NRW).

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfihren zu kdnnen (§ 26 (2)
DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

LARMSCHUTZ

Fir den Bebauungsplanbereich wurde eine schalltechnische Beurteilung durchgefihrt.

Richters und Huls, Schalltechnisches Gutachten — Immissionsprognose — zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 53 ,Minsterstral3e” in Nordkirchen - Ortslage Sidkirchen, Ahaus, 26.10.2022.

ABSTANDE

Im Bereich der Anbauverbotszone nach § 9 FStrG in Verbindung mit § 25 StrWG NW sind Anlagen
der AulRenwerbung sowie bauliche Anlagen einschlieRlich ihrer Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1) Satz 3
BauNVO nicht zulassig.

BERGBAU
Das Plangebiet liegt auf einem verliehenen Bergwerksfeld, ohne dass der Abbau umgegangen ist,
umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird.

ARTENSCHUTZ

Zur Vermeidung von Verbotstatbestadnden im Sinne des Artenschutzrechts sind Gehdlzfallungen/
-rodungen sowie Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und bauvorbereitende Arbeiten aulRerhalb der Brut-
und Aufzuchtzeiten, d.h. zwischen dem 01.10. und dem 28/ 29.02. des Folgejahres durchzufihren.

Fir die Auflenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer
Hauptintensitat des Spektralbereiches tber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 %
zulassig (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten
mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweil3, gelblich, orange, amber,
Farbtemperatur von 3000 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist mdglichst sparsam zu wahlen
und Dunkelrdume sind zu erhalten. Dazu sind die Lampen mdglichst niedrig aufzustellen und
geschlossene Lampenkdrper zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt.
Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestande sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf
das notwendige Mal} zu begrenzen.

EINSICHTNAHME UNTERLAGEN

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese bei der auslegenden
Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

BODENSCHUTZ

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen. Eine Inanspruchnahme ist daher auf ein absolut notwendiges Minimum
zu reduzieren. Unndtige Bodenversiegelungen sind durch eine naturnahe Gestaltung der Aul3en-,
Garten- und Grinflachen zu vermeiden. Sofern méglich und zuléssig sind wasserdurchlassige
Materialien (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Mosaik- und
Kleinpflaster mit hohem Fugenanteil, Mittel- und GroRpflaster sowie Klinkerbelag mit offenen Fugen,
Breite > 2 cm) zu verwenden.

GEMEINDE NORDKIRCHEN
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