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Datenlizenz Deutschland - Zero- Version 2.0

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

. gem. § 2i.V.m. § 13b des Baugesetzbuches
. ortsliblich

Der Rat der Gemeinde hatam ___ .
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss istam .
bekannt gemacht worden.
Nordkirchen,den __ .

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen,
diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen.
Nordkirchen,den __ .

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der
Zeitvom__ .
Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgteam__ . . .

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4
Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Nordkirchen,den __ .

Blrgermeister

bis_ .__ . einschlieRlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan
als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Nordkirchen,den __ .

Blrgermeister

Schriftfihrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanesam ___ .
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Nordkirchen, den .

BlUrgermeister
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MABG DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf

Maximale Gebaudehdhe in m G NHN,
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o offene Bauweise

smemssmemseme=  Baugrenze

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN
gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB

—o—o—9o— Unterirdisch

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung

S+T Schutz- und Trenngriin

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

00000000

5 Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
00000000

sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

{i:} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

-~ ——- 7" _~7 Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung
~L- von 0,8 m bis 2,5 m Giber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

@ Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager
}' v '4 Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
A & a4 Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Larmpegelbereich III

Larmpegelbereich IV Larm pegelberelChe

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
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——e——— Flurstiicksgrenze Bestandhdhen in Meter 4. NHN

123 Flursticksnummer

HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Stralte 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL -Archaologie fir Westfalen- AuRenstelle Miinster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als
Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziglich zu
melden. Ilhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG NRW).
Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2)
DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2 ALTLASTEN / KAMPFMITTEL
Ein Verdacht auf Altlasten besteht im Plangebiet nicht.

Das gesamte Plangebiet unterlag Artilleriebeschuss des 2. Weltkrieges. Daher ist vor jeglichen
Boden- und BaumafRnahmen eine Sondierung der zu bebauenden Flachen und Baugruben
durchzufihren. Die Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fir die
Kampfmittelbeseitigung (Anlage 1 TVV) im Bereich der Bombardierung wird empfohlen.

Es ist nicht auszuschlieflen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub
aulergewohnliche Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die
ortliche Ordnungsbehdrde oder Polizei unverziglich zu verstandigen.

3 LEITUNGEN / RICHTFUNK
Das Wurzelwerk von Pflanzen kann zu Besch&adigungen der unterirdisch verlaufenden Leitungen
fuhren. Vor Pflanzmalinahmen, die mit einem Leitungsrecht belastete Flache beeintrachtigen kénnen,
ist Riicksprache mit dem entsprechenden Versorgungstrager zu halten.

4 ARTENSCHUTZ
Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden im Sinne des Artenschutzrechts sind Gehdlzfallungen/
-rodungen sowie Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und bauvorbereitende Arbeiten auf3erhalb der Brut-
und Aufzuchtzeiten, d.h. zwischen dem 01.10. und dem 28/ 29.02. des Folgejahres durchzufihren.

Fur die AuRenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer
Hauptintensitat des Spektralbereiches Gber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 %
zuldssig (geeignete marktgéngige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten
mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweil, gelblich, orange, amber,
Farbtemperatur von 3000 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist méglichst sparsam zu wahlen
und Dunkelrdume sind zu erhalten. Dazu sind die Lampen mdglichst niedrig aufzustellen und
geschlossene Lampenkérper zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahit.
Blendwirkungen in angrenzende Geholzbesténde sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf
das notwendige Mal zu begrenzen.

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die héchstzuldssigen Gebdudehdhen (... m G. NHN) sind in den entsprechenden Bereichen der
Planzeichnung festgesetzt. Oberer Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohe ist die Oberkante der
baulichen Anlage.

3 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a / b BauGB)

3.1 Alle gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Gehélzen flachendeckend zu begriinen. Die Griinsubstanzen der Flachen zur
Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie der gem. textlicher
Festsetzung durchzufiihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

4 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

4.1 Garagen und Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO, sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen
i.S.d. § 14 BauNVO und Fahrradabstellplatze sind auch auflerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

5 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

51 In den im Plan gekennzeichneten Bereichen (Abgrenzung der Larmpegelbereiche) sind bei
Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden die AuRenbauteile
schutzbediirftiger Rdume mindestens gemaf den Anforderungen nach DIN 4109-1 "Schallschutz im
Hochbau" - Teil 1: Mindestanforderungen" Januar 2018, Kapitel 7, Gleichung 6 (DIN 4109-1:2018-1)
auszubilden. Die dafiir maf3geblichen AuRBenlarmpegel fiir die Berechnung nach Gleichung 6 sind in
Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-1 den Larmpegelbereichen zugeordnet.

Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereich und maRgeblichen AuRenlarmpegel ergibt sich nach
Tabelle 7 DIN 4109-1/2018-1 wie folgt:

Larmpegelbereich MafRgeblicher AulRenldrmpegel La in dB

I 65
v 70
\Y, 75

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die Auf3enbauteile der
Gebédude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz abgewichen
werden, soweit mittels eines Sachverstandigen fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge
eines niedrigeren mafRgeblichen Aulienlarmpegels geringere Anforderungen an die erforderlichen
SchallschutzmalRnahmen zu stellen sind.

Bei Wohnungen sind die dem Schlafen dienenden Aufenthaltsrdume, die nicht Giber ein Fenster in
Fassaden mit Beurteilungspegeln < 50 dB(A) nachts verfligen, mit einer geeigneten,
fensterunabhangigen Luftung auszustatten (z.B. schallgedammte Liftungssysteme).
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Stadtplaner GmbH
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