Niederschrift

uber die Sitzung am 22.11.2012
des Ausschusses fiir Bauen, Planung und Umwelt der Gemeinde Nordkirchen

Beginn der Sitzung: 17:30 Uhr
Ende der Sitzung: 19:40 Uhr

Die folgenden Ausschussmitglieder sind anwesend:

Appel, Dirk
Bogade, Paul
Geiser, Leonhard
Heyer, Wolfgang
Kruse, Richard
Lubbert, Christian
Pieper, Markus
Quante, Clemens
Quante, Thomas
Rath, Christoph
Seidel, Joachim
Steinhoff, Lothar
Tegeler, Meinhard
Wellmann, Maria

Von der Verwaltung sind anwesend:

Baier, Michael
Bergmann, Dietmar
Klaas, Josef

Vorsitzender

Schriftflhrer
Blrgermeister
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| 1 | Antrége zur Tagesordnung
Keine.
2 Planungsangelegenheiten

Anderung verschiedener Bebauungsplane wegen der Umwidmung
von Kinderspielplatzen
Vorlage: 074/2012
Herr Bergmann erklart, dass der Rat der Gemeinde Nordkirchen in seiner
Sitzung am 20.09.2012 die Aufgabe von insgesamt sieben Spielplatzen
beschlossen habe. Die Unterhaltungskosten flr die 6ffentlichen Anlagen
sollen somit weiter gesenkt werden. Er erlautert die Ergebnisse der Be-
sprechungen mit Anliegern der Spielplatze Dahlienweg und Lerchenweg.
Herr Baier erlautert den anwesenden Ausschussmitgliedern anhand von
Ubersichtsplanen die einzelnen Anderungsabsichten.
Herr T. Quante stellt diverse Fragen zu den einzelnen Anderungspunkten.
Die CDU-Fraktion teile insgesamt die Anderungsabsichten der Verwal-
tung.
Herr Tegeler erklart fur die Gruppe Nordkirchen, dass sie den Beschluss-
vorschlag in vollem Malie mittrage.
Beschlussvorschlaqg
Der Rat der Gemeinde Nordkirchen beschliel3t die Einleitung von Verfah-
ren zur Anderung der Bebauungsplane

e Ackern,

e Selmer Strale,

e Dorfer Kamp,

e Lohkamp und

e Kaperberg |
zur Umwidmung von bisher ausgewiesenen offentlichen Grinflachen,
Zweckbestimmung Kinderspielplatz, in bebaubare Grundstticke.
Abstimmungsergebnis: 14:00:00 (J:N:E)

3 Planungsangelegenheiten

3. Anderung des Bebauungsplanes "MiinsterstraBe", Ortsteil Stidkir-




chen
Vorlage: 079/2012

Herr Klaas erklart die einzelnen Anderungspunkte der 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Miinsterstraie“. Wesentliche Anderungsinhalte seien
nun die Offnung von geschlossener Bauweise zu offener Bauweise. Die
geschlossene Bauweise sollte urspringlich dazu fuhren, dass die zweite
und dritte Reihe des Baugebietes ,Munsterstralle” vor dem Verkehrslarm
geschitzt sei. Durch die 0.g. Offnung sei noch zusétzlich eine 1 Meter
hohe Larmschutzwand erforderlich, um dem Larmschutz gentigend Rech-
nung zu tragen.

Ein Grundstickseigentimer habe im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
Bedenken zu der Erhohung des Larmschutzwalles auf insgesamt 3 Meter
geaullert. Er beflirchte eine optische Beeintrachtigung seiner Sicht.

Die Verwaltung schlage vor, diesem Einwand nicht zu folgen, da dann das
Konzept des verbesserten aktiven Larmschutzes fur mehrere Grundstu-
cke nicht realisierbar sei.

Herr T. Quante erklart fiir die CDU-Fraktion, dass man die Anderungsab-
sichten fur richtig halte und diese mittrage.

Herr Tegeler pflichtet bei. Das Baugebiet ,Munsterstral3e” sei seit Jahren
komplett erschlossen. Die Gemeinde Nordkirchen kénne es sich nicht
leisten, aufgrund von zu starren Festsetzungen im Bebauungsplan
Grundstucke nicht bebauen zu lassen.

Beschlussvorschlag

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen beschlieRt die 3. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Minsterstrafl3e” einschliefl3lich der zugehoérigen Begrin-
dung zur Satzung nach § 10 des Baugesetzbuches.

Abstimmungsergebnis: 14:00:00 (J:N:E)

Planungsangelegenheiten

3. Anderung des Bebauungsplanes "SchloRstraRe-Nord", Ortsteil
Nordkirchen

Vorlage: 075/2012

Herr Klaas erlautert den Sachverhalt.
Der bestehende Lebensmittelmarkt, An der Post 2, mochte seine Ver-

kaufsflache vergroRern. Hierzu sei eine Erweiterung des Gebaudes im
Norden und im Stden um jeweils 5 Meter erforderlich. Auf der Stdseite
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seien die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen noch nicht ausge-
reizt. Auf der Nordseite musse die Baugrenze insgesamt um etwa 5 Meter
verschoben werden, um Baurecht fur diese Erweiterung zu schaffen.

Herr Tegeler ist der Auffassung, dass die Erweiterung des Lebensmittel-
marktes eine Starkung des Kerns von Nordkirchen bedeute. Man trage
den Beschlussvorschlag voll mit.

Herr T. Quante ist der gleichen Auffassung. Er fragt nach, ob es seinerzeit
eventuell eine Begrenzung der maximalen Verkaufsflache gegeben habe.
Herr Klaas erklart, dass es im Bebauungsplan ,SchloRstralle-Nord“ keine
Festschreibung der Verkaufsflache gebe. Im vor einigen Jahren erstellten
Entwurf eines Einzelhandelskonzeptes sei die Verkaufsflache des Mark-
tes auch lediglich nachrichtlich aufgefuhrt.

Herr T. Quante fuhrt weiter aus, dass durch diese Erweiterung zwangslau-
fig im Norden liegende Parkplatze wegfallen werden. Man sehe hier die
Gefahr, dass sich die Parkplatzsituation unter Berucksichtigung der be-
vorstehenden Planungsabsichten einiger Grundstlickseigentiimer ver-
schlechtere.

Herr Klaas erlautert, dass das angesprochene Grundstlick neben der be-
stehenden Apotheke im Moment zwar ein Parkplatz fur Kraftfahrzeuge ist,
jedoch baurechtlich jederzeit bebaut werden kdnne. Der Nachweis fur ei-
ne ausreichende Anzahl von Parkplatzen fir die Lebensmittelmarkte
konnte der Bauherr auch ohne diese genannten Parkplatze neben der
Apotheke nachweisen.

Herr Pieper fragt, ob es sich bei der Erweiterung des Lebensmittelmark-
tes, An der Post 2, um eine reine FlachenvergroRerung handele oder um
eine Sortimentsvergréfierung.

Herr Klaas erklart, dass es hierzu laut Antrag nur die Information gebe,
dass ein ,Backshop® zusatzlich in dem Lebensmittelmarkt integriert wer-
den solle. Des Weiteren kdonne die Baugenehmigungsbehorde keinen Ein-
fluss auf die Auswahl des Sortiments nehmen.

Beschlussvorschlag

Der Rat der Gemeinde beschlieBt die Einleitung eines Verfahrens zur 3.
Anderung des Bebauungsplanes ,Schlof3stralRe-Nord* zur Erweiterung
der Verkaufsflache eines Einzelhandelsmarktes.

Abstimmungsergebnis: 14:00:00 (J:N:E)
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| Planungsangelegenheiten




Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes "GroRe Feld", Ortsteil
Nordkirchen
Vorlage: 083/2012

Herr Klaas erlautert die Anderungsabsichten. Die dort wohnende Familie
mochte seniorengerecht umbauen. Dies beinhalte die Erweiterung der
bestehenden Doppelhaushalfte im Westen. Die Erweiterung kann nur er-
folgen, wenn die Familie einen 3 Meter breiten Grunflachenstreifen der
Gemeinde Nordkirchen kauft. Die angrenzenden Parkplatzflachen werden
von vier auf zwei Stellplatze reduziert. Anwohner haben im umliegenden
Bereich weiterhin die Mdglichkeit zu parken. Im Vorfeld habe die Familie
das schriftliche Einverstandnis der Nachbarn eingeholt.

Herr Tegeler erklart, dass die Gruppe Nordkirchen grundsatzlich mit der
Erweiterung des Wohnhauses einverstanden sei. Die Einleitung eines
Anderungsverfahrens sei unumganglich. Da das Einverstandnis der
Nachbarn eingeholt worden sei, werde man dem Vorhaben keine Steine
in den Weg legen.

Herr T. Quante ist hier anderer Auffassung. Er vermisse bei der Sitzungs-
vorlage einige wichtige Details, die im Vorfeld hatten geklart werden mus-
sen. So fehlen u.a. Ansichten und Plane, wie in Zukunft die Grundsticke

an dieser Stelle aussehen sollen und in welcher Form die Parkplatze neu
angelegt werden.

Herr Bergmann betont, dass der demografische Wandel voranschreite.
Wenn die Gemeinde Nordkirchen weiterhin familienfreundlich sein moch-
te, misse man solche Anderungsverfahren, die es in Zukunft des Ofteren
geben werde, in Kauf nehmen. Ein Ehepaar hat auch im hohen Alter noch
das Recht auf ein adaquates und barrierefreies Wohnen. Dies solle hier-
mit gewahrleistet werden.

Herr Geiser schlagt den anwesenden Ausschussmitgliedern vor, eine
Ortsbesichtigung durchzufuhren

Herr Tegeler ist der Auffassung, dass ein Einleitungsbeschluss zur 2. An-
derung des Bebauungsplanes ,Grolde Feld“ in der heutigen Sitzung ge-
fasst werden konne. Die weiteren Planungsabsichten konnten im Laufe
der nachsten Sitzungen noch zu erértern.

Herr Geiser entgegnet, dass aus Sicht der CDU der grundsétzliche Ande-
rungsgedanke noch nicht ausreichend erortert worden sei. Durch eine
Ortsbegehung kdnne man einige Sachen bereits an Ort und Stelle klaren
und sich ein besseres Bild von den Anderungsabsichten machen.

Herr Bergmann und Herr C. Quante verstandigen sich auf eine Ortsbe-
sichtigung am 04.12.2012, 16:30 Uhr, vor dem Haus ,GrofRe Feld 21a"“.

Herr LUbbert besteht im Interesse der Burger auf einer Abstimmung.




Herr C. Quante lasst sodann Uber Folgendes abstimmen.

Beschlussvorschlag

Der Rat der Gemeinde beschlieRt die Einleitung eines Verfahrens zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes ,,Grof3e Feld“, Ortsteil Nordkirchen.

Abstimmungsergebnis: 07:07:00 (J:N:E)

Der Beschlussvorschlag ist somit abgelehnt.

Planungsangelegenheiten

Erlass einer AuBenbereichssatzung fiir den Bereich "Berger", Orts-
teil Nordkirchen

Vorlage: 084/2012

Herr Klaas erlautert den Sachverhalt.

Ein Anlieger habe sich schriftlich gegen eine Satzung ausgesprochen,
weil er sie fur rechtswidrig halte und die Rechte der Anlieger zu sehr be-
eintrachtigt wurden.

Die Verwaltung halt die Satzung weiterhin nach den Vorschriften des
BauGB fur anwendbar an dieser Stelle. Die der Fa. Voss erteilten Bauge-
nehmigungen seien weiterhin rechtsbestandig. Selbstverstandlich seien
die Immissionsschutzansprtiche der Nachbarn zu beachten. Dies sei im
Detail regelbar im folgenden Baugenehmigungsverfahren.

Die Trager offentlicher Belange, insbesondere die Bezirksregierung Miins-
ter sowie der Kreis Coesfeld haben in ihren Stellungnahmen darauf hin-
gewiesen, dass der raumliche Zusammenhang zwischen dem Betriebs-
gebaude der ehem. Firma Voss und der Wohnbebauung aus ihrer Sicht
nicht ausreichend gegeben sei. Dieser Auffassung ist die Gemeinde
Nordkirchen nicht.

Herr Tegeler erklart, dass die Gemeinde Nordkirchen diesen Weg weiter
verfolgen solle. Es musse endgultig geklart werden, ob eine Au3enbe-
reichssatzung hier rechtlich zulassig sei, auch vor dem Hintergrund, dass
seitens der Gegner ein Normkontrollverfahren eingeleitet werde.

Herr T. Quante erlautert, dass ein solches Verfahren schlie3lich zur end-
gultigen Rechtssicherheit fiUhren werde.

Herr Kruse wirft ein, dass in den Beteiligungsverfahren geniigend Anwoh-
ner ihre Ablehnung gegenulber einer Au3enbereichssatzung zum Aus-
druck gebracht haben. Er kdnne diesen Beschlussvorschlag nicht mittra-
gen.




Beschlussvorschlag

Der Rat der Gemeinde beschlief3t die im Entwurf beigefigte AuRenbe-
reichssatzung ,Berger” nach § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches und die
dazugehorige Begrundung.

Abstimmungsergebnis: 12:01:01 (J:N:E)

Planungsangelegenheiten

Neue Gewerbeflachen in Siidkirchen - Antrag der CDU-Fraktion vom
16.10.2012

Vorlage: 078/2012

Herr T. Quante erhalt das Wort, um den Antrag der CDU inhaltlich den
anwesenden Ausschussmitgliedern zu erlautern. In Stidkirchen gabe es
keine frei verfligbaren Gewerbeflachen mehr. In Nordkirchen seien zwar
noch genugend Gewerbeflachen frei, jedoch seien diese nur Erbbau-
grundstlicke. Viele Gewerbetreibende bevorzugen den Kauf von Grund-
stlcken.

Herr Bergmann erklart bezlglich des Antrages der CDU-Fraktion, dass in
Sudkirchen die letzten Gewerbeflachen verkauft worden seien. Die Wirt-
schaftsférderung der Gemeinde Nordkirchen habe in den letzten Jahren
ihren Teil dazu beigetragen.

Herr Klaas erganzt, dass eine Erweiterung des bestehenden Gewerbege-
bietes an der Wilhelm-Raiffeisen-Stral3e denkbar sei. Der beiliegende Re-
gionalplan zeigt, dass im Suden des Ortsteiles Sudkirchen noch Potential-
flachen zu Verfugung stehen. Die im Flachennutzungsplan dargestellte
Umgehungsstrale, die in diesen potentiellen Gewerbeflachen liegt, sei
vor etlichen Jahren eingezeichnet worden. Aufgrund verschiedener As-
pekte sei der Bau einer Umgehungsstralde um Sudkirchen im Verlauf der
L 810 nicht realisierbar.

Des Weiteren sei eine Erweiterung der Gewerbeflachen in der Thusing-
stralde nicht denkbar. Hier sei der Abstand zur Wohnbebauung zu gering.

Herr Klaas erklart, dass aus Sicht der Verwaltung die Ausweisung von
Gewerbeflachen nicht zwangslaufig in allen drei Ortsteilen nétig sei.

Herr Tegeler stellt klar, dass einem eingereichten Antrag auch immer ein
Finanzierungskonzept beiliegen musse. Dies sei hier nicht der Fall. Des
Weiteren sei die CDU seinerzeit dafir gewesen, an dieser Stelle keine
weiteren Gewerbeflachen auszuweisen, da das Gefalle und die damit
verbundenen Aufwendungen zu grol} seien.




Man sehe die Ausweisung neuer Gewerbeflachen in Stdkirchen als prob-
lematisch an. In Nordkirchen gabe es das gerade erschlossene Gewerbe-
gebiet V. Herr Tegeler werde diesen Antrag nicht mittragen konnen.

Herr Geiser erklart, dass der Antrag lediglich beinhalte, die Frage zu kla-
ren, ob es in Zukunft eine Moglichkeit gabe, Gewerbeflachen in Sudkir-
chen zu aktivieren. Er stellt klar, dass die CDU seinerzeit richtigerweise
die Erweiterung der Gewerbeflachen im siudlicheren Bereich der Wilhelm-
Raiffeisen-Stralde nicht wollte, da die Flachen auf Jahre verpachtet wor-
den seien. Von den hiermit verbundenen zu tatigen Investitionen sei nicht
die Rede gewesen.

Herr T. Quante ergénzt, dass er in den letzten Wochen des Ofteren von
Gewerbetreibenden auf die nicht mehr verfigbaren Gewerbeflachen an-
gesprochen worden sei. Da es hier kaum Erweiterungsmoglichkeiten ga-
be, sei die Gefahr einer Abwanderung von Gewerbetreibenden zu grof3.

Frau Wellmann stellt klar, dass auch Gewerbetreibende in Sudkirchen
eine Mdglichkeit bekommen sollen, vor Ort zu expandieren.

Herr Pieper erklart, dass die Wirtschaftsférderung in der Gemeinde Nord-
kirchen weiter voranschreiten misse. Der momentane Zustand in Sudkir-
chen sei so nicht tragbar.

Herr Bergmann erklart, dass die Verwaltung zur nachsten Sitzung des

Ausschusses fur Bauen, Planung und Umwelt eine grobe Kostenubersicht
vorlegen konne.

Beschlussvorschlag

Die Verwaltung wird beauftragt, die Neuausweisung von Gewerbeflachen
in Sudkirchen zu prifen, einen Vorschlag fur neue Gewerbeflachen zu
erarbeiten und die finanziellen Rahmenbedingungen zu ermitteln.

Abstimmungsergebnis: 13:01:00 (J:N:E)

| 8 | Mitteilungen der Verwaltung

8.1. Regionale-Projektaufruf ,Innen Leben — Neue Qualitdten entwi-
ckeln*

Die Regionale Agentur hat Anfang 2012 einen Projektaufruf ,Innen
Leben — Neue Qualitdten entwickeln“ gestartet. Inhalt der Uberle-
gungen ist der Umgang mit den Baugebieten der 50er, 60er und
70er Jahre, die durch vielfaltige Uberlegungen als Wohnstandorte
zeitgemal Uberarbeitet und interessanter gestaltet werden sollen
(und mussen) fur Jung und Alt.
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8.2.

In diesem inhaltlichen Zusammenhang wollen sich einige Kommu-
nen an dem Europaischen Ideenwettbewerb ,Europan® beteiligen, in
dessen Rahmen 2013 und 2014 an Konzepten zu diesem Thema
gearbeitet werden soll.

Ergebnis sind auf den Ort bezogene architektonische Vorschlage,
wie der Wohnwert gesteigert werden kann fur die verschiedenen
Zielgruppen.

Die Verwaltung hat fur den Ortsteil Stdkirchen Interesse an der Teil-
nahme angemeldet. Die Kosten werden aus Stadtebaufordermittel
uberwiegend getragen.

Im Zentrum der Betrachtungen kénnen dabei etwa die Siedlungsbe-
reiche Kaskampstralle, Eichendorffstralle, Wagenfeldstralle und
von-Galen-Stralde stehen.

Selbstverstandlich sind die Ergebnisse dieses Wettbewerbes dann
offentlich zu prasentieren und mit den Eigentumern der Grundstucke
zu besprechen.

Ortskernsanierung

Wie bereits in der letzten Woche aus der Presse zu erfahren war, ist
der Bewilligungsbescheid der Bezirksregierung Miunster Uber insge-
samt 935.000 € fur den 1. Bauabschnitt an die Gemeinde Nordkir-
chen Ubergeben worden. Dieser umfasst die Umbaumalnahmen der
~ochlof3stral’e” und des Platzes ,Am Wehrturm®. Mit dem Bewilli-
gungsbescheid flr die BaumalRnahme des Kreisverkehres in Hohe
des Parkplatzes der Fachhochschule fur Finanzen rechnet die Ver-
waltung in Kurze.

Die Ausschreibungen flir die Umbaumalinahmen werden noch vor
Weihnachten gestartet, sodass Ende Januar 2013 die Submission
erfolgen kann. Mitte Februar sollen eine Sitzung des Ausschusses
fur Bauen, Planung und Umwelt sowie eine Sitzung des Rates der
Gemeinde Nordkirchen stattfinden und Uber die Vergabe des Auftra-
ges beschlossen werden.

|9

| Anfragen der Ausschussmitglieder

9.1.

Bushaltestelle ,,Bergstrafie“

Herr Rath erklart, dass die Bushaltestelle an der Bergstralle in der
Nahe des Friedhofes stark verdreckt sei. Hier bittet er, den Bauhof

11



mit der Sauberung zu beauftragen.

Dies ist inzwischen geschehen.

9.2. Biirgersteig am Kindergarten Capelle

Frau Wellmann erlautert, dass sich das Burgersteigpflaster am Kin-
dergarten Capelle durch die Wurzeln der Baume verschoben habe.
Hier besteht erhohte Verletzungsgefahr fur Kinder, aber auch fur al-
tere Menschen mit Rollatoren. Sie bittet, diesen Mangel zu beheben.

9.3. Verkehrsinseln Baugebiet ,,Lohkamp*

Herr T. Quante stellt fest, dass einige Verkehrsinseln im Baugebiet
,Lohkamp® beschadigt seien. Man bitte um Reparatur.

Herr Klaas erklart, dass einige Verkehrsinseln im Laufe der nachsten
Zeit zurickgebaut und auch einige zu grol} gewordene Baume ge-
fallt werden missen. Hier habe es immer wieder Beschadigungen
gegeben. Alle weiteren hier genannten Mangel werden in nachster
Zeit beseitigt.

Clemens Quante Michael Baier
Vorsitzende/er Schriftfuhrer/in
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