Niederschrift

uber die Sitzung am 15.11.2022
des Rates der Gemeinde Nordkirchen

Beginn der Sitzung: 18:00 Uhr
Ende der Sitzung: 21:00 Uhr

Die folgenden Ratsmitglieder sind anwesend:

Bombholt, Michael
Cortner, Theodor
Diemel, Nicole
Fricke, Karl Heinz
Fuchs, Kai
Gramm, Annette
Graudenz, Bernd
Kuliga, Manfried
Lubbert, Christian
Moller, Torsten
Pieper, Markus
Quante, Clemens
Quante, Thomas
Rath, Christoph
Schroer, Petra
Seidel, Joachim
Spraner, Uta
Stattmann, Sandra
Stein, Martin
Steinhoff, Lothar
Stiens, Michael
Stierl, Gereon
Stueken, Ulrich
Tepper, Heinz-Josef
Wannigmann, Ulrich

Von der Verwaltung sind anwesend:

Bergmann, Dietmar
Klaas, Josef

Kundt, Alina
Lachmann, Manuel
Lucke, Markus
Toénning, Bernd
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Herr Bergmann begrif3t die Anwesenden und stellt fest, dass form- und fristgerecht
eingeladen wurde und der Rat der Gemeinde beschlussfahig ist.

1

| Fragestunde fiir die Einwohner

Herr Miller fragt, ob bei dem Hotelprojekt mit den gleichen Auswirkungen
wie bei dem Projekt fur Haus Westermann zu rechnen sei.

Herr Bergmann antwortet, dass das Projekt bei Haus Westermann nicht
zufriedenstellend Iauft.

Herr Tegeler fragt nach der ,Linksabbieger-Spur® beim Nettomarkt in Ca-
pelle und bemangelt auch die Ful3- und Fahrradwege auf der Bahnhof-
stral3e. Ferner fordert er, dass das Bauschild mit den verschiedenen Fir-
men am neuen Baugebiet abgebaut werden sollte.

Herr Bergmann erwidert, dass die Beschilderung in naher Zukunft entfernt
wird.

Herr Lachmann erganzt, dass Gesprache mit dem StralRenverkehrsamt
sowie Strallen.NRW gefuhrt worden sind und auch weiterhin gefihrt wer-
den, um zlgig die Abbiegespur zu verwirklichen. Die Ful3- und Radwege
sind z.Zt. provisorisch angelegt. Da wird noch ein Ausbau erfolgen.

Herr Muller fragt nach einem Zebrastreifen am Nettomarkt.

Herr Bergmann erwidert, dass diesbezuglich noch Gesprache mit der Po-
lizei, dem Strallenverkehrsamt sowie Strallen.NRW gefuhrt werden.

Frau Godde fragt, ob es flir alle Wohngebiete in der Gemeinde Bebau-
ungsplane gibt.

Herr Bergmann antwortet, dass nicht fur alle Baugebiete Bebauungsplane
vorhanden sind. Falls Bereiche bisher unbeplant sind, gelten hierflr ande-
re Vorgaben im Baurecht.

| 2

| Antréage zur Tagesordnung

Es wurden keine Antrage gestellt.



Planungsangelegenheiten 31. Anderung FNP und 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Hotel und Fortbildungsakademie - jetzt ,,Hotel-
quartier Nordkirchen*

Vorlage: 113/2022/1

Herr Bergmann verweist auf die umfangreiche Sitzungsvorlage der Ver-
waltung, in der zu den jeweiligen Eingaben die Abwagungsvorschlage der
Verwaltung enthalten sind.

Selbstverstandlich steht es den Ratsmitgliedern und Fraktionen frei, diese
Vorschlage zu erganzen oder abzuandern.

Die Verwaltung ist inhaltlich auf alle Punkte der jeweiligen Eingaben ein-
gegangen, obwohl es sich teilweise nicht um planungsrelevante Inhalte
handelt. Im Sinne einer intensiven Kommunikation mit den Burgern und
Burgerinnen ist aber auch auf nicht planungsrelevante Inhalte in den Ab-
wagungsvorschlagen eingegangen worden.

Nach Abschluss des Verfahrens der friihzeitigen Blrger- und Behoérden-
beteiligung und der eventuell notwendigen Einarbeitung von Anderungen
und/oder Erganzungen folgt dann der Schritt der 6ffentlichen Auslegung

der Planentwurfe mit den zugehdrigen Unterlagen.

Parallel dazu erfolgen weitere Abstimmungen zu den Inhalten des Stadte-
baulichen Vertrages und der Nutzungsvertrage zum Schulgebaude und
Schwimmbad. Hierzu wird die Verwaltung Vorlagen zur nichtoffentlichen
Beratung fertigen.

Die Verwaltung, die Projektentwickler und der vorgesehene Investor sind
weiterhin sehr an einem ziugigen Abschluss der Plananderungsverfahren
interessiert, damit es in die Umsetzung der einzelnen Malknahmen gehen
kann.

Herr Pieper bemangelt, dass die Abwagungstabelle noch nicht um die
Punkte erganzt worden sei, die in der letzten Sitzung der Projektgruppe
angesprochen worden sind. Pauschal kdbnne man dem Punkt 2 des Be-
schlussvorschlages nicht zustimmen.

Herr Klaas erwidert, dass es eine Zusage der Verwaltung, die Abwa-
gungstabelle bis zur Ratssitzung zu erweitern, nicht gegeben habe. Viel-
mehr sei man so auseinander gegangen, dass die Fraktionen nach der
Projektgruppensitzung weiter intern beraten und dann in der Sitzung des
Rates diese und evtl. noch weitere Punkte zur Diskussion stellen wollten.

Herr Pieper begrudt, dass die ehemals vorgesehene weitergehende Pla-
nung einer Brauerei mit erganzenden Gebauden dstlich der Stralle ,Am
Gorbach® endguiltig aufgegeben worden sei.

Frau Spraner legt Wert darauf, dass die einzelnen Punkte der Eingaben
auch einzeln besprochen werden.




Zu den Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange:

Zu 8 — Landwirtschaftskammer NRW:

Herr Klaas geht zunachst auf die Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange ein und erlautert die Antwort der Verwaltung auf die Stellung-
nahme der Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Coesfeld.

Herr Stierl erlautert aus der Sicht der SPD-Fraktion, dass der Flachenver-
brauch flr das Schulgebaude und das Hallenbad an dieser Stelle zwin-
gend erforderlich sei und auch die anderen Bestandteile der Planung hier
sinnvoll und notwendig seien. Die Gemeinde wolle an dieser Stelle zu-
sammen mit dem Investor eine komprimierte Bauweise realisieren, die
flachensparend sei.

Frau Spraner ist anderer Auffassung und erklart, dass nach der Auffas-
sung der Fraktion ,Bindnis 90/ Die Grunen® auch bei der Realisierung
des Wohnens in mehrgeschossiger Bauweise an dieser Stelle die Ge-
meinde ja nicht auf Erweiterungschancen und damit verbundenem Fla-
chenverbrauch an anderer Stelle verzichten wolle. Ebenso sollte der Aus-
gleich fur den mit der Planung verbundenen Eingriff in Natur und Land-
schaft in Nordkirchen realisiert werden.

Herr Bergmann erwidert, dass die hier von Frau Spraner geaulierte Posi-
tion eine andere sei als die von ihrer Fraktion im Regionalrat vertretenen
Auffassungen. Selbstverstandlich wird die Flache des Wohnquartiers an
dieser Stelle auf den Flachenanspruch der Gemeinde im Rahmen der
Regionalplanung angerechnet und sinke auch die Notwendigkeit auf
schnelle Ausweisung von Wohnbauflachen an anderer Stelle des Ortstei-
les Nordkirchen.

Herr Klaas erklart, dass der Vorschlag der Verwaltung zum Kompensati-
onsausgleich uber die Wirtschaftsbetriebe Coesfeld bestehen bleibe, da
der Gemeinde keine geeigneten Flachen in der Gemeinde zur Verfligung
stehen. Die Bereitstellung bisheriger landwirtschaftlicher Flachen flr
Kompensationsmalinahmen bedeute naturlich auch den Verlust an land-
wirtschaftlichen Nutzflachen.

Herr Stieken aullert die Auffassung, dass durch die Planung Kapitalver-
wertungsinteressen bedient werden. Mit Schule und Hallenbad sei er per-
sonlich einverstanden.

Zu 10 — Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Amt fir Denkmalpflege:

Nach Auffassung der Verwaltung besteht zwischen den Einschatzungen
des Landschaftsverbandes und der Gemeinde ein grundsatzlicher Dis-
sens des Inhaltes, dass die Gemeinde die Planung auf dieser Flache nicht
als schadlich fir Schlof® und Schlo3park sieht. Die Gemeinde hat in der
Vergangenheit auf den Schutz der SchloRanlagen geachtet und wird dies



auch weiterhin tun.

Sie hat sich auch an der Finanzierung von Unterhaltungs- und Entwick-
lungsmalnahmen im Park beteiligt.

Die geforderte Rucksichtnahme auf eine in der Ursprungsplanung des
SchloRparkes dargestellte norddstliche SchloRachse, die vor Ort aber
Uber den engeren Schlo3parkbereich hinaus auch historisch nie realisiert
wurde und fur die seitens der Denkmalpflege auch nie ein Gestaltungs-
entwurf vorgelegt worden ist, begrenzt die Entwicklungsinteressen der
Gemeinde an dieser Stelle in einem nicht vertretbaren Male. Der Frei-
raum an dieser Stelle soll fir die Ansiedlung von wichtigen Infrastruktur-
einrichtungen der Gemeinde und flr ein Wohngebiet dienen.

Die Gemeinde hat aufgrund der negativen Stellungnahme der Denkmal-

pflege zu der im ersten Entwurf des Bebauungsplanes dargestellten Ver-
langerung der gedachten Denkmalachse im Plangebiet diese herausge-

nommen und verfolgt diese Idee nicht weiter. Zusatzliche Beschrankun-

gen und gutachterliche Ausarbeitungen in diesem und fur diesen Bereich
halt die Verwaltung nicht fur zielfGhrend.

Herr Stierl lehnt fur die SPD-Fraktion die LWL-Stellungnahme inhaltlich
ab. Zum einen sei die Nordostachse nur rudimentar vorhanden. An ande-
rer Stelle und wesentlich naher zum Schlof3 sei in der Vergangenheit die
Ostachse des Schlosses mit Zustimmung der Denkmalpflege mit dem
Gebaude der Mensa und des alten Hallenbades Uberbaut worden.

Frau Spraner bezeichnet die Stellungnahme der Fachbehérde LWL als
zutreffend und unterstitzt die darin erhobene Forderung nach Aufstellung
entsprechender Gutachten.

Herr Fricke bezeichnet die auch in jungerer Zeit realisierten Bauvorhaben
des Wohnbereiches Sundern, der neuen Mensa und der beiden schon
lange im SchloRpark vorhandenen Wohncontaineranlagen als wesentlich
stérender flr den SchloRbereich. In der Stellungnahme des LWL sei da-
her die Verhaltnismaligkeit nicht gewahrt.

Herr Stueken warnt davor, Fehler an anderer Stelle als Begrindung flr
eigene Fehler zu verwenden.

Herr Pieper bezeichnet die angesprochene Achse als ,ldee der Unend-
lichkeit“, die an dieser Stelle jedoch Nachrang zu den gemeindlichen Be-
langen habe.

Thomas Quante erlautert, dass die geplante Neubebauung aus keinem
Bereich des SchloRparkes zu sehen sein werde, daher kdnnten auch kei-
ne Schutzguter hierdurch verletzt werden.



Zu den Stellungnahmen aus der Offentlichkeit:

Herr Bergmann bedankt sich fur die Erarbeitung der zahlreichen vorgeleg-
ten Stellungnahmen aus der Blrgerschaft, speziell auch bei den Organi-
satoren des Workshops zu diesem Thema.

Diesem Dank schliel3en sich verschiedene Ratsmitglieder an.

In einigen Stellungnahmen werden erganzende Aussagen zur konkreten
Gestaltung der jeweiligen Gebaude und zur Klimagerechtigkeit und Nach-
haltigkeit der Gebaude gefordert.

Herr Klaas erlautert, dass auch die Verwaltung hierzu noch Informationen
bei den Projektentwicklern angefordert habe, die vor offentlicher Ausle-
gung der Planunterlagen eingearbeitet werden.

Das trifft auch auf nahere Erlauterungen zum Inhalt und Umfang der ge-
planten gesundheitsbezogenen Einrichtungen zu.

Herr Pieper betont die Notwendigkeit, hier eine ortsbildvertragliche Be-
bauung zu realisieren, die naturlich dennoch modern sein kann.

Unter dieser Pramisse sollte der Satz ,Die Neubauten sollen eine zeitge-
malde Architektur erhalten ohne Anspielungen auf das barocke Schlof3* im
Abwagungsvorschlag der Verwaltung zu Ziffer 1.7 bei Blrgerin 4 gestri-
chen werden.

Ebenso seien sowohl eine ausreichende Anzahl von Parkeinstellplatzen
als auch die Festlegung als oberirdische und unterirdische Abstellflachen
erforderlich. Eine vollstandige Realisierung als oberirdische Stellplatzan-
lage wirde das Erscheinungsbild des Quartiers sehr negativ beeinflussen.

Verschiedene Ratsmitglieder bringen zum Ausdruck, dass eine verbindli-
che Reihenfolge der einzelnen Baumalinahmen im Stadtebaulichen Ver-
trag/Durchflhrungsvertrag, mit Sanktionsmaoglichkeiten fiur die Gemeinde
bei Nichterflllung, festgelegt werden musse. Dabei haben die Vorhaben
~ochulbau® und ,Hallenbad® die erste Prioritat.

Nach den Ergebnissen des erganzten Immissionsschutzgutachtens kann
der Sportbetrieb sowohl auf der Sportanlage des FC Nordkirchen als auch
auf der Tennisanlage weiter uneingeschrankt durchgefuhrt werden. Bei
Veranstaltungen auf diesen Sportanlagen sind naturlich die sonstigen
immissionsschutzrechtlichen Vorgaben, wie etwa eine Lautstarkebegren-
zung zur Nachtzeit, einzuhalten.

Uber die Realisierbarkeit von Wohnungen zu den Bedingungen des sozia-
len Wohnungsbaus an dieser Stelle wird die Verwaltung mit dem vorge-
sehenen Investor noch sprechen. Da die Gemeinde jedoch nicht Grund-
stickseigentumerin ist, kann sie Uber einen Grundstucksvertrag keine
bestimmten Quoten fur den sozialen Wohnungsbau einfordern.



Herr Bergmann erlautert, dass parallel auch die Gesprache zu den finan-
ziellen Auswirkungen der Anmietung des Schulgebaudes und des Hallen-
bades weitergefuhrt werden. Dabei wird auch die Mdglichkeit eines Ei-
genbaus als Alternative gepruft werden. Naturlich ist heute bereits abseh-
bar, dass die Gemeinde bei beiden Versionen die in der Zwischenzeit
deutlich gestiegenen Bau- und Energiekosten sowie die veranderten Fi-
nanzierungskonditionen treffen werden.

Da es keine weiteren Wortmeldungen gibt, 1asst der Burgermeister Gber
den geanderten Beschlussvorschlag abstimmen.

Beschlussvorschlaq:

1. Der Rat der Gemeinde Nordkirchen nimmt die im Verfahren der
frhzeitigen Beteiligung der Burger und der Behorden eingegange-
nen und beiliegend aufgelisteten Bedenken und Anregungen zur
Kenntnis.

2. Er beschliel3t hierzu die entsprechenden Abwagungsvorschlagen
der Verwaltung mit den Erganzungen und Hinweisen, die im Proto-
koll festgehalten sind.

3. Der Birgermeister wird beauftragt, im Verfahren zur 31. Anderung
des Flachennutzungsplanes und zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes ,Hotel und Fortbildungsakademie® - jetzt ,Hotelquartier
Nordkirchen® die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen nach §
3 Abs. 2 des Baugesetzbuches und die Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. || BauGB durchzuftihren.

Abstimmungsergebnis: 21:05:00 (J:N:E)

| 4 | Mitteilungen der Verwaltung

Es wurden keine Mitteilungen gegeben.

| 5 | Anfragen der Ratsmitglieder

Herr Clemens Quante erklart, dass die von Herrn Tegeler vorgebrachten
Punkte schon im Bau- und Planungsausschuss besprochen worden sind.

Herr Bergmann erganzt, dass es einen Ortstermin mit StraRen.NRW ge-
ben wird.

Herr Bomholt fragt nach der Ubergangsregelung bei Haus Westermann,
da dort der Burgersteig fur FuRganger gesperrt ist.



Herr Lachmann antwortet, dass dort eine Beleuchtung installiert wird.

Herr Kuliga teilt mit, dass Uberall auf den Blrgersteigen fur die Verlegung
von Glasfaserkabel der Telekom gearbeitet wird, aber keine verkehrs-
rechtlichen MalRnahmen flur FuRganger aufgestellt werden.

Herr Bergmann antwortet, dass die Verwaltung wird mit der ausfliihrenden
Firma das Gesprach suchen wird.

Dietmar Bergmann Markus Lucke
Blrgermeister SchriftfGhrer
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