Gemeinde Nordkirchen — 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Diisterkammer" im Ortsteil Nordkirchen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) und der Behérden, sowie Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB im Rahmen des vereinfachten Verfahrens gemai § 13 BauGB

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB
(Offenlagezeitraum vom 04.07.2022 bis 22.08.2022)

Einwender;
Datum der
Einwendung

Ifd. Nr.

Ifd. Nr.

AuRerung

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Offentlichkeit 1

-

05.08.2022

Ich bin Eigentimer des westlichen Nachbargrundstiickes und
méchte heute zur geplanten Anderung des Bebauungsplanes fol-
gende Stellungnahme abgeben:

Zu Punkt C2:

Maf der baulichen Nutzung Hochstmal = 3 Vollgeschosse:

Da das dritte Vollgeschoss nur innerhalb des Dachgeschosses zu-
I8ssig sein soll, und der mittlere Baukdrper ein relativ flaches Dach
mit einer Neigung von ca. 28° aufweist (rot markierter Bereich im
beigefiigten Plan), wiirde eine Vollgeschossigkeit in den verblei-
benden sudlichen und nérdlichen Dachbereichen des Rathauses
realisiert werden missen.

Gerade der sldliche Dachbereich (orangene Linie im beigefiigten
Plan) stellt fir mich als direkten Nachbarn eine deutliche Beein-
trachtigung dar, da die zukinftigen Biros Fenster mit Blick in mei-
nen Garten bekommen. Bereits jetzt haben das erste und zweite
Obergeschoss Einblick in meinen Garten, allerdings gibt es einen

Die aktuellen hochbaulichen Plane zur Sanierung des Rathauses
sehen bezlglich des geplanten Ausbaus der Dachgeschosse keine
Erhéhung des Firstes vor. Die bauordnungsrechtliche Schwelle hin
zu einem dritten Vollgeschoss wird bei dem Umbau allein durch die
geplanten Dachgauben erreicht. Die zusatzlichen Dachgauben
sind erforderlich um im Dachgeschoss eine ausreichende Belich-
tung flr die zukunftigen Buro- und Archivraume zu erhalten. Durch
die hierdurch erzeugte zusatzliche Flache, auf der eine lichte Ge-
schosshdhe von 2,30 m erreicht wird, ist das Dachgeschoss zu-
kunftig als Vollgeschoss zu beurteilen, ohne dass sich aber die
Hohe des Gebaudes verandert.

Mit der gednderten ortlichen Bauvorschrift zur Dachneigung wird
zwar zukinftig die Ausbildung eines hoheren Dachfirstes ermdg-
licht. Allerdings wird die maximale Dachneigung lediglich um 3° von
45° auf 48° erhoht, sodass hier keine wesentlichen héheren Ge-
baudekubaturen ermdglicht werden, die einen nennenswerten Ver-
schattungseffekt auslosen. Bei den heutigen Gebaudebreiten von
maximal rd. 13 m kann die Firsthdhe zukunftig um ca. 0,5 m héher
ausgebildet werden (von heute rd. 14,5 m auf zukinftig rd. 15 m).
Eine nachteilige Wirkung fir das Nachbargrundstiick ist hierdurch
objektiv nicht feststellbar. Tatsachlich bleibt es bei der aktuellen
Firsthéhe im Bestand.

Der heute rechtskraftige Bebauungsplan setzt von der Bergstralie
aus gesehen eine rd. 25 m tiefe Uberbaubare Grundstlcksflache
und eine geschlossene Bauweise fest. In der geschlossenen Bau-
weise werden die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet.
Somit ist nach geltendem Planungsrecht eine unmittelbar an das
Nachbargrundstiick angrenzende Bebauung in rd. 25 m Tiefe
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Bereich hinter dem von mir errichteten Sichtschutzzaun Richtung
Rathaus, der mir noch etwas Privatsphare erlaubt.

Die neuen Biros im stdlichen Dachbereich mit Fenstern zur Siid-
Ostseite liegen deutlich héher und kénnen somit fast mein gesam-
tes Grundstiick einsehen. Ich fiihle mich hierbei in meiner Pri-
vatsphare stark eingeschrankt, so dass ich hiermit anrege und for-
dere die Bliroraume im siidlichen Dachbereich des Rathauses nur
mit Fenstern in Nord-Ost, bzw., giebelstéandig in Stidost Richtung
zu realisieren. Durch die geplante energetische Sanierung des
Dachgeschosses wird die Dachkonstruktion im Gesamten dicker.
Dadurch erhoht sich die First- und Traufhdhe, was zu einer groRRe-
ren Verschattung meines Grundstlickes von morgens bis in die Mit-
tagszeit flhrt. Hier tritt ebenfalls eine Verschlechterung meines
Garten- und Terrassenbereiches ein.

moglich.

In einem bebauten Gebiet kann und muss damit gerechnet werden,
dass Nachbargrundstiicke innerhalb des durch das Bauplanungs-
und das Bauordnungsrecht vorgegebenen Rahmens baulich aus-
genutzt werden und es durch eine Bebauung zu einer Verschattung
des eigenen Grundstiicks bzw. von Wohnraumen kommt. Zwar ist
mit der beabsichtigten Sanierung des Rathauses die Ausnutzung
der bestehenden Festsetzungen in Bezug auf die Tiefe der Gebau-
dekorper nicht vorgesehenen, allerdings hatte der Einwender dies
z.B. in Bezug auf etwaige Verschattungseffekte hinzunehmen.

Aufgrund der Lage des Rathauses nordéstlich und &stlich des Ein-
wendergrundstuickes ist fur dieses weiterhin eine ausreichende Be-
lichtung und Besonnung von Siiden gegeben. Die Anforderungen
der DIN 5034-1 (Tageslicht in Innenrdumen) kann somit fiir die an-
grenzende Wohnbebauung vollumfanglich erfillt werden. Nach
DIN 5034-1 gilt zur Tag- und Nachtgleiche eine Mindestbeson-
nungsdauer von 4 und fir die Wintermonate von 1 Stunde als aus-
reichende Besonnung.

Hierbei ist auch festzustellen, dass die mdglichen Baukdrper stid-
lich des Einwendergrundstiickes nicht von solchen Ausmafen
sind, dass sie fiir die in Rede stehenden betroffenen Grundstlicke
eine erdriickende oder "einmauernde" Wirkung entfalten.

Grundsatzlich besteht allerdings auch kein Abwehranspruch ge-
genuber einer Einsehbarkeit von Grundstiicken durch bauliche An-
lagen auf Nachbargrundstiicken. So hat das Oberverwaltungsge-
richt Sachsen zuletzt entschieden, dass das Gebot der nachbarli-
chen Rucksichtnahme in aller Regel keinen Schutz vor Einsicht-
nahmemaglichkeiten auf Grundstiicke bietet, da es Nachbarn in ei-
nem bebauten innerstadtischen Wohngebiet hinnehmen missen,
dass Grundstuicke innerhalb des durch das Bauplanungs- und Bau-
ordnungsrecht vorgegebenen Rahmens baulich ausgenutzt wer-
den und es hierdurch zu wechselseitigen Einsichtnahmemaglich-
keiten kommt (14.01.2019 / Az. 1 A 911/17). Die Errichtung von
Dachgauben ist auch mit bestehendem Planungsrecht heute schon
im Bereich der gesamten Dachflachen des Bestandsgebaudes
méglich. Mit vorliegender Anderung wird zwar die Méglichkeit zur
Errichtung von Dachgauben quantitativ erhoht, dies andert jedoch
nichts an der Tatsache, dass bereits heute Dachgauben an einer
aus Sicht des Einwenders ungiinstigen Stelle umgesetzt werden
kénnten.

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.
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Der Stellungnahme beigefugter Plan

Die Mdglichkeit, bei der Dachausbildung Dachaufbauten (Dachgau-
ben) und Dacheinschnitte bis zu einer Breite von 3/4 der Trauflange
zuzulassen und den Mindestabstand vom Ortgang auf 1 m zu re-
duzieren sollte im stid-6stlichen Dachbereich keine Anwendung fin-
den, hier sollte die Regelung des zur Zeit gliltigen Bebauungspla-
nes mit der Regelung, dass Dachaufbauten (Dachgauben) und
Dacheinschnitte bis zu einer Breite von 2/3 der Trauflange zulassig
sind und einen Mindestabstand von 2,00m zum Ortgang entfernt
sein mussen beibehalten werden, um keine massive durchgangige
/ groBraumige Dachgaube in diesem Bereich zu erlauben, da diese

Nach derzeitiger Ausfihrungsplanung sind im dem Bereich zum
Grundstiick ,BergstralRe 3" insgesamt 5 kleinere Dachgauben in
den Mafien ca. 1m x 2,50m geplant. Eine Dachgaube ist aus dem
Terrassenbereich des Grundstlickes nicht zu sehen.

Der Bebauungsplan wird insofern geandert, als dass dem Wunsch
nach einer max. Breite von 2/3 der Trauflange gefolgt wird. Die
Absicht auf Anderung des Abstandes von 2,00m zum Ortgang ist
erforderlich, um in den letzten Burordumen noch eine ausreichend
Belichtung zu ermdglichen. Es handelt sich um eine redaktionelle
Anderung im Bebauungsplan.

Die Grenze des Zumutbaren wird hier erst dann Uberschritten,
wenn ein  Vorhaben Einsichtnahmemdglichkeiten auf das

Dem Einwand wird teilweise ge-
folgt.
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meine Privatsphare in meinem Ruhebereich (Garten) noch massi-
ver stdren wirde.

In sud-westlicher Richtung sollten Archivraume etc. erstellt werden,
die mit satiniertem Glas eine Belichtung tUber Dachfenster/Gauben-
fenster ermdglichen, jedoch keinen Durchblick in meinen Garten
haben. Gegen eine Aufstockung im nérdlichen und nordéstlichen
Bereich des Rathausdaches habe ich nichts einzuwenden, da
dadurch kein veranderter Einblick in meinen Garten entsteht. Auch
einer Veranderung der Dachneigung in dem Bereich bin ich offen
gegenuber. Auch stimme ich entlang der BergstraRe einer komplet-
ten Aufstockung um ein volles Geschoss zu, auch auf3erhalb der
Dachflache.

Alternativ rege ich weiterhin an, entlang der gemeinsamen Grenze
zwischen Rathaus und meinem Grundstulck (FI.-Stk. 690) (im bei-
gefugten Plan griin dargestellt) einen hohen Sichtschutz ahnlich
meinem aktuellen Sichtschutz im Bereich der Terrasse gemeinsam
zu erstellen. Damit ware meine Privatsphare wiederhergestellt,
ohne dass an den aktuellen Umbauplanen etwas verandert werden
misste.

Ich beantrage weiterhin im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
die aktuell zugunsten der Gemeinde Nordkirchen vorhandene Ab-
standsflachenbaulast auf meinem Flurstiick zu léschen. Das
Schmalseitenprivileg aus §6 der Landesbauordnung, welches au-
genscheinlich bei der damaligen Genehmigung des Rathauses der
Grund fir die Baulast war ist heute nicht mehr existent und die Ab-
standsflache mit der Erteilung der Baugenehmigung nicht mehr

Nachbargrundstiick eréffnet, die Uber das hinzunehmende Maf}
hinausgehen, etwa wenn ein Balkon in unmittelbarer Nahe zu ei-
nem vorhandenen Schlafzimmerfenster errichtet werden soll oder
eine Dachterrasse aus kurzer Entfernung Einsichtnahmemdéglich-
keiten nicht nur in einen Innenhof, sondern auch in die Fenster ei-
nes Nachbargebaudes erdffnet. Dies ist hier nicht der Fall.

Hierbei handelt es sich um einen Einwand in die konkrete Gebau-
deplanung.

Darlber hinaus kann durch die Nutzung der geplanten Dachge-
schosse zu Verwaltungszwecken die Benutzungszeit der ange-
sprochenen Raume auf die Arbeitszeit der Verwaltungsmitarbeiter
begrenzt werden. Somit ist in der Regel unter der Woche jeweils zu
Ublichen Feierabendzeiten sowie am gesamten Wochenende nicht
von einer Nutzung der Raumlichkeiten auszugehen. Eine hier vor-
geschlagene Nutzung als Archivraume wiirde dem vorliegenden
Konzept entgegenstehen. So sollten nach dem Nutzungskonzept
die unmittelbaren Bilirordume in der direkter Umgebung zum barri-
erefreien Fahrstuhl liegen, um den Birgerinnen und Birgern kurze
Wege zu den Mitarbeiter/innen zu ermdglichen. Dieser liegt be-
kanntermaRen im &stlichen Fliigel des Rathauses.

Die konkrete Ausgestaltung der Einfriedung zwischen Bergstralie
3 und Bohlenstral3e 2 kann im Rahmen der weiteren Ausfiihrungs-
planung mit dem Einwender erfolgen (z.B. in Bezug auf die Benut-
zung von o.g. satiniertem Glas und einem Sichtschutz im Bereich
der Terrasse).

Die seinerzeit eingetragene Baulast auf dem Grundstiick ,Berg-
strale 3“ beinhaltete die Ubernahme von Abstandsflachen durch
damals angedachte Erweiterungsabsichten der Gemeinde im di-
rekten Grundstiicksgrenzbereich zwischen Bohlenstrale 2 und
Bergstralle 3. Diese Erweiterungsabsichten sind aufgrund der ak-
tuellen Umplanung im Bestand hinfallig. Die Baulast kann aus Sicht
der Gemeinde gel6scht werden.

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung wird gefolgt.
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notwendig. Die gemeindliche Zustimmung einer spateren grenz-
standigen Bebauung auf meinem Grundstick bleibt davon unbe-
ruhrt.

Ich bitte meine Stellungnahme ernsthaft zu prifen und im Sinne der
nachbarlichen Ricksichtnahme um entsprechende Umsetzung im
weiteren Bebauungsplanverfahren.
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Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
(Offenlagezeitraum vom 04.07.2022 bis 22.08.2022)

Einwender; AuRerung Abwéagungsvorschlag der Verwaltung Beschlussvorschlag
'z'. Datum der E
I | Einwendung he]
1 Industrie und Handels- Zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit Inrem Schrei- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. -
kammer Nord Westfa- ben vom 13.06 Ubersandt wurde, werden von uns weder Anregun-
len gen noch Bedenken vorgebracht.
12.08.2022
2 Kreis Coesfeld Seitens des Kreises Coesfeld bestehen keine Bedenken gegen die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. -
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Diisterkammer*.
16.08.2022
3 EGLYV Lippeverband Gegen die Anderung des 0.g. Bebauungsplanes bestehen unserer- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. -
seits keine Bedenken.
22.08.2022
4 Handwerkskammer Im Rahmen unserer Beteiligung an der Aufstellung sowie 6ffentli- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. -
Munster che Auslegung der Anderung o. g. Bebauungsplanes tragen wir ge-
mafk §§ 4 (2) und 3 (2) BauGB keine Anregungen vor.
22.08.2022
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