GEM ElN DE NORD Kl RCH EN Gebietsabgrenzung: Be|gefugt ist diesem Bebauungsp|an: C.3 gﬂaBGdBer E)/aullc§h(132 N2u1t2émgNg\?(r)n. 89 (1) Nr. 1 E;iﬁoé%ﬁgs\(e/osrl;gitee\ﬁranschaullchtden im Sinne der Planung glltigen Be-
e . au . V. Mm, - au '
Im Norden: Durch die sudlichen Grenzen der Flursticke 283 und 300 - Begrindung
(tlw.) (Bolland), i .
Be ba uu ngs p | an g Grur‘1d leg Gesdcfkll.(.)s;flachslnzGa:IZ, Vollgeschosse
BO| Iand/Ber straBe“ Im Osten: Durch die westliche Grenze des Flursttckes 300 (tlw.) ’ maximale Grundflachenzahl (GRZ)
" & (Bolland) i 5
' maximale Geschossflachenzahl (GFZ2)
] X Im Suden: Durch die nérdliche Grenze des Flurstickes 490, Il Zahl der VollgeschoRe als HochstmaR
Gemarkung: Nordkirchen @
Im Westen: Durch die dstlichen Grenzen der Flurstiucke 106, 211, 212 Hohe der baulichen Anlagen
~ tiw.) und 747 (tlw.). TH45 maximal zulassige Traufhdhe
G ro Be deS (thw.) (thw.) " 8 Mdalltonnen durfen auch in Vorgarten untergebracht werden, solange ein
: . i Scqi i 3 ausreichender Sichtschutz durch Anpflanzungen oder Holzblenden bzw.
Plangeb|etes 0,54 ha . _ FH95m  maximal zulassige Firsthéhe ; der . ( ¢ ,
y . este Schranke im Wandmaterial des Hauptbaukoérpers vorgesehen wird.
Bestandtelle des Bebauungsplanes sind: B.  Rechtsgrundlagen Obere Besugspunite o
Flur: 16 A. Zeichnerische Festsetzungen . ) ) Der obere Bezugspunkt fir die Traufhéhe (TH) ist der duRere Schnittpunkt niriecungen . o
B. Rechtgrundlagen Ggietz zdu(rj SlcggzlsltDelzugnE orgnungigleemaﬁer I?Iinurlgfl- und Genfhrrgllgur;gGs;/erfahren der aufsteigenden AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. g.l.e Grunddstucl:_ikseil(nfrfFjungeln entHla?]g der Vorggrte|n15|on0d in FcIJ.r.m‘von
- . C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und Anmerkungen wahrend ger ~12-Fandemie (Flanungssichersteliungsgesetz - Flansita) vom ir die Firstha ist di ] aunen oder Hecken bis zU €iner Hohe von maximat 1,00 m zUlassig.
Fl u rStU Cke. 284, 301 un d 61 6 . _g & & 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom Eer oberE.BeZt;gsput;\gt fll;r die Firsthohe (FH) ist die Oberkante der Dach
D. Ort“Che BaUVOI’SChI’Iften gem § 89 BauO NRW . . 18.03.2021 (BGBI | S. 353); aut am First (Firstabdec Ung). Begrﬂnung auf Baugrundstﬂcken
E. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und Hinweise zum Planinhalt Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 Unterer Bezugspunkt Die nicht Uberbagbaren Grundstﬂclfsfléchen sind gartnerisch anzulegen.
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vomn 10.09.2021 (BGB. Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen Ausgenommen hiervon sind Stellplatze, Zufahrten und Gartenwege.
A. Zeichnerische Festsetzungen 451 \ 15.4147), gem. § 18 (1) BauNVO gilt eine Héhe von 72,0 m tiber Normalhéhennull
A Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver- (NHN). .
0 ordnung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. E. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und
900 O K, 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802); C.4 Bauweise die Uberbaubaren und nicht Hinweise zum P|aninha|t
O l'l’/ N Die Verordnung Uber die A beit der Bauleitpla d die Darstell d . . ' - = . .
Q g Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
O ,ha/; 520 Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), uberbaubaren GrundStUCkSﬂaChen sowie dle .
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802); Stellung baulicher Anlagen gem. 89 (1)Nr. 2 " | vorhandene Bebauung
Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. BauGB Grenze der Flur
2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. I S. 3908);
§ 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - @ ausschlieB3lich Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zulassig 301 Flursticksnummer
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und Flur 16 )
01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom Baugrenze ur Flurbezeichnung
14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086); Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundstucks- vorhandene Flurstiicksgrenze
Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung fLachk}Een, soweit die festgesetzte maximale Grundflachenzahl nicht entgegen-
der Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch >tent. ., 3, MaRzahl (in m)
Artikel 4 des Gesetzes vom 01.12.2021 (GV. NRW. S. 1353); —— iiberbaubare Grundsticksflache " Cerick
Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in | nicht iberbaubare Grundstiicksflache | vorgeschlagene Grundstucksgrenzen
der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserver-
bandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert .
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470); C.5  StralBenverkehrsflachen gem. 89 (1) Nr. 11 und (6)
Das Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesboden- BauGB
schutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 20.09.2016 (GV. NRW. S. 790). = Stralenbegrenzungslinie auch gegenutber Verkehrsflachen besonderer
Anmerkun Zweckbestimmung
8
Die im Bebauungsplgn in Bezug genommenen Gese_tze, Verordnungen,. Erlas"se, Gut- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: private StralRenverkehrs-
achten, DIN-Vorschriften und sonstigen aulRerstaatlichen Regelwerke sind wahrend fliche
der Dienststunden bei der Stadtverwaltung der Gemeinde Nordkirchen, Fachbereich
Bauen-Planen-Umwelt, Bohlenstral3e 2, 59394 Nordkichen einsehbar.
C. Textliche Festsetzungen mit D. Ortliche Bauvorschriften gem. 8 89 BauO NRW
ZeIChenerklarungen und Anmerkungen Die Festsetzungen gelten fur alle Neubauten in dem Plangebiet.
C.1 Grenzen gem. 8 9 (7) BauGB Dachform und Dachneigung:
o ' Es sind ausschliel3lich Satteldacher, Kruppelwalmdacher mit Abwalmun-
mmm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 gen im Giebelbereich bis maximal 1,50 m und gegeneinander versetzte
(7) BauGB Pultdacher mit Versatz zwischen den Pultdachern von maximal 1,50 m
zulassig.
C.2  Artder baulichen Nutzung gem. 89 (1) Nr. 1
. 38°-48° Dachnei
BauGBi.V.m. 88 1- 15 BauNVO achneigung o | ,,
Bei aneinandergelegenen Gebduden ist dieselbe Dachneigung zu wahlen.
m Allgemeines Wohngebiet - WA - Die Festsetzungen gelten nicht fur untergeordnete Nebenanlagen und G E M E I N D E

Garagen. Hier sind Flachdacher ebenfalls zulassig.

gem. 84 BauNVO i.V. m. & 1 (6) BauNVO

Allgemein zulassig sind Dacheindeckung: N O RD Kl RC H E N

; Die Dacheindeckung ist in roten bis rot-braunen oder schwarzen bis an-
- Wohngebaude gem. 8 4 (2) Nr. 1 BauNVO, ) 0 ) N
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und thrazitfarbenen Dachpfannen auszufuhren (Ausnahme: Flachdach bei Ne

Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe gem. 8§ 4 b_enanlggen). GI§S|er‘Fes Matgrlql Ist unzuIaSS|'g. Glasdacher zur Solarener- Be ba uu ngSp|a N
(2) Nr. 2 BauNvO giegewinnung sind nicht zulassig, Photovoltaikanlagen und Warmesolar-
. ) . ) ) Y
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche kollektoren sind baurechtlich gestattet. Parabolantennen mussen der ) BOI |a nd/Be rgStra Be

Dach- oder Wandfarbe angepasst werden. Bei Doppelhausern ist dasselbe

Zwecke gem. 8 4 (2) Nr. 3 BauNVO. Material zu wihlen.

: : Gemarkun .
. L N d k h g Unzulassig sind gem. § 1 (6) BauNVO: Dachgauben: Verfahrensstand: Vorentwurf
or ircnen - Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Nr. 1 BauNVO 5 . . . . o Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB,
. . . . achgauben und Dacheinschnitte durfen 2/3 der Dachlange nicht Gber- der Behérden und der sonstigen Traser 6ffentlicher Belange sem. § 4 (1) BauGB
Q - . : Z?}T;t'égﬁ Pdivesrw;ﬁczieSneweer;b?s'béleg)elt\al? %eg;jNi/g) Nr. 2 BauNvO schreiten und mussen mindestens 2,00 m nutzbaren Abstand zu den Gie- 5 5 88 ()
140 Flur 16 & . E€N €M X beln (Ortgang) und Garten einhalten. Unterhalb der Dachgauben und v 2 oE SR EANSINT\G77 AV PN
- Gartenbaubetriebe gem. & 4 (3) Nr. 4 BauNVO, ; : . . ) AN\ee 824 g oL R@AM& b, @ ’5
Dacheinschnitte muss die durchgehende Dachflache mindestens 1,00 m PRI [ & N v/ /, 9 0 ﬁ//’
- Tankstellen gem. § 4 (3) Nr. 5 BauNVO. Nz > ey (eh i, %
ab Traufe betragen. & 2 | e |2 Q V". & ke \*
.. A4 | % N % ‘1’«,).” \\\_\\\%‘—;’//7/"
AulRenwandflachen ,’/} ’;//: S
LS WP "
Zulassig ist rot bis rot-braunes Sichtmauerwerk oder weil3er Putz. Dies gilt }&”)
ebenfalls fur Garagen. FUr untergeordnete Teilflachen (max. 25 % des ge-
samten Wandflachenanteils einer Bauseite, Wintergarten, Erker, Gesimse,
Balkone, Brustungsfelder, Sturze etc.) durfen andere Materialien verwen-
det werden. Zulassig ist zum Beispiel Sichtbeton, Holz, naturfarben, dunkel
212 lasiert oder weil3 gestrichen, Putz oder Zinkabdeckungen. ) 70
\ 7. e
Bei Doppelhdusern sind sowohl das gleiche Material als auch die gleiche ) O /R ‘ ,j“ '/////ﬂ/;;;/’
" Farbe zu wahlen. \ o\ b - 2
Planunterlage Aufstellungsbeschluss Frihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung und Inkrafttreten \ \ » . 2 ﬁ,,;ﬁ)j”,“
) Vorgarten \ V) T dp """,;,‘ :
Die Darstellung der Grundstticksgrenzen Der Der Rat der Gemeinde Nordkirchen Die frahzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Dieser Plan hat als Entwurf ein schlieBlich Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und 8 7 Der Satzungsbeschluss ist am In Vorgérten ist der Einbau von (Zier-)Schotter, Kies oder dhnlichen Mate- i @
stimmt mit dem Katasternachweis Uberein.| hatam ........ccccceveneneeee. beschlossen, gem. 8 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom Text und Begrandung gem. & 3 (2) BauGB der Gemeindeordnung furdas Land | ... ortsublich bekannt rialien unzulassig. Nebenanlagen, Garagen und Carports sind im Vorgar-
diesen Bebauungsplan gem. 82 (1) BauGB | ......cccccccevvininene. DIS cviriii statt. in der Zeit vom .....ccoevvvvviininnne, bis Nordrhein-Westfalen in der Fassung der gemacht worden. Nach Durchfihrung der tenbereich nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind der Zugang zum
Stand: aufzustellen. 6ffentlich ausgelegen. Bekanntmachung vom 14.07.1994 Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Gebaude und die Zufahrt zum Stellplatz, Carport oder zur Garage.
Der Beschluss wurde am .......cccoceveeviennnens Die offentliche Auslegung wurde am (GV.NRW. S. 666) vom Rat der Gemeinde Kraft getreten. Als ; it d icht Gberbaubare b icht tiberbaute Grund o)
ortsublich bekanntgemacht. | ortsublich =] 0 £ [ als Satzung t§ kor%ar.fen gt er: nch E e(; auBare ZV:; nic duVerk a# eﬂ..ﬂrj‘n - Ub ich o
Die PIanOl|Jnte§rIa§e enltspri(;hrt] den Anfgrde- bekanntgemacht. beschlossen worden. fswaultc) g?fgﬁ::lfc?wé\;vggefgnangsk?;re?f#eﬁg\évr?g d?a? ;c?aBeirse?ti;Sena\sofge;en ersichtsplan
;tfjr:]ggen es 3 1 der Planzeichenverord- Baugrenzen mit einem Abstand der Baugrenzen/ Gebdude von in der
' Regel 3,00 m - 5,00 m zu den Verkehrsflachen. Hierzu gehdren auch der
jeweils verlangerte Streifen bis zur Grundstticks-/Nachbargrenze (Grenz- 0 10 20 30 40m
abstand) sowie der Seitenstreifen eines Eckgrundstucks. Grundstucke/ ’7
Flachen mit StderschlielBung, deren Wohngarten zwischen Verkehrsflache
und Gebaude angeordnet sind, fallen ausdrucklich nicht hierunter. MaRstab im Original 1500 10.02.2022vs Norden
Kreis Coesfeld
Der Landrat Nordkirchen, den .....ooveeveeveevennnn, Nordkirchen, den ......ccoecvvveveuveeenee. Nordkirchen, den .....cceeeveevveveeennnen. Nordkirchen, den ......ccecveevvuveeennee. Nordkirchen, den ......ccccceeevvvvveeenneen. Drees & Huesmann
Abteilung 62 Vermessung und Kataster %/tadtﬁlafnﬁr Pagr7tGmbB
ennnotaliee
Drees | /A Huesmann
Im Auftrag fon +49 5205 7298-0
< fax +49 5205 7298-22
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____________________________ Burgermeister Burgermeister Blrgermeister Burgermeister Burgermeister Q\’b www.dhp-sennestadt.de




