schlossgemeinde

norcKirchen 120/2021

Sitzungsvorlage

ol L T T dffentlich

18.10.2021
Beratungsfolge Termin
Ausschuss fur Bauen und Planung 28.10.2021

Tagesordnungspunkt

Planungsangelegenheiten

29. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Eventgastronomie” im Ortsteil
Nordkirchen

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flr Bauen und Planung beschlief3t die beiliegenden Abwagungsvor-
schlage aus den friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 und
der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in den Verfahren zur 29. An-
derung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,Eventgastronomie®.

Der Ausschuss flr Bauen und Planung beschlief3t die 6ffentliche Auslegung gem. § 3

Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB der Planunterlagen in den o.g. Verfahren.
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Gemeinde Nordkirchen 120/2021

Sachverhalt:

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat in seiner Sitzung am 17.12.2020 die Einlei-
tung eines Verfahrens zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung
eines Bebauungsplanes ostlich der Strale Am Gorbach beschlossen. Mit diesem
inzwischen weiterentwickelten Bebauungsplan ,Eventgastronomie” sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung einer Eventgastronomie, einer
Brauerei und einem Boarding House geschaffen werden.

Das Boarding House soll ausschlielich der voribergehenden Unterbringung von
u.a. Hotel- und Badpersonal dienen.

Die Verwaltung hat im Fruhjahr die frGhzeitigen Beteiligungen gem. §§ 3 Abs. 1, 4
Abs. 1 BauGB auf der Ebene des Flachennutzungsplanes durchgeflihrt, woriber
auch bereits in der Sitzung am 22.04.2021 ausfuhrlich berichtet worden ist. Die Ab-
wagungstabelle ist der Anlage zu entnehmen.

Der Bebauungsplanentwurf wurde Gber den Sommer hinweg weiterentwickelt. Hierzu
fanden die frihzeitigen Beteiligungen im August und September diesen Jahres statt.
Im Rahmen dieser Offentlichkeitsbeteiligung sind bei der Gemeinde keine Stellung-
nahmen aus der Burgerschaft eingegangen. Die Stellungnahmen aus der frihzeiti-
gen Beteiligung der Trager offentlicher Belange auf Ebene des Bebauungsplanes
wurden in der beiliegenden Abwagungstabelle ebenfalls zusammengefasst und ab-
gewogen.

Die Bezirksregierung Munster wurde in der Zwischenzeit um landesplanerische Zu-
stimmung gebeten, die auch die grundsatzliche Zulassigkeit einer Entwicklung auf
dieser Flache bestatigt hat. Gleichwohl hat sie darauf hingewiesen, dass die ge-
meindliche Bauleitplanung das Merkmal der raumbedeutsamen Kulturlandschaft zu
berucksichtigen hat und eine weitere Abstimmung mit dem LWL, Abt. Denkmal-
schutz, empfohlen wird.

Die Verwaltung ist der Auffassung, dass sich dieses Vorhaben im Vergleich zu dem
in unmittelbarer Nahe befindlichen Standort flr das Hotel, die Fortbildungseinrichtung
der Finanzverwaltung, das Schwimmbad und der Erweiterung der JCS-Schule deut-
lich unterordnet und keine gravierenden Auswirkungen auf das umliegende Kultur-
landschaftsbild haben wird. Zum einen ist die raumliche Distanz zum Schloss Nord-
kirchen hoher, zum anderen wirkt sich das Vorhaben bei max. zuldssigen Gebaude-
héhen von 11 m wesentlich weniger stadtebaulich pragend als die genannten Bau-
vorhaben auf dem benachbarten Grundstlick aus. Die Gemeinde muss hier in unmit-
telbarem Anschluss an den bereits bebauten bzw. Uberplanten Bereich des Ortstan-
des Entwicklungsmoglichkeiten haben.

Mit dem Investor wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der den baulichen

Ablauf von der Bauantragsstellung bis Fertigstellung des Gesamtvorhabens regeln
wird.
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Gemeinde Nordkirchen

Finanzielle Auswirkungen:

Keine
Ertrag / Einzahlung

Aufwand / Auszahlung
Verflgbare Mittel im Produkt / Budget

Uber-/auferplanmafig
Deckung im laufenden Haushaltsjahr durch

Anmerkungen:

Anlagen

Abwagung FNP 29. Anderung
Abwagung VBP Eventgastronomie

120/2021

€

20.000,00 €
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