schlossgemeinde

norcKirchen 068/2021

Sitzungsvorlage

ol L T T dffentlich

15.06.2021
Beratungsfolge Termin
Ausschuss fur Bauen und Planung 17.06.2021
Rat der Gemeinde Nordkirchen 24.06.2021

Tagesordnungspunkt

Planungsangelegenheiten
27. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Sudlich BahnhofstraBe,,, Ortsteil Capelle

Beschlussvorschlag:

1.

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen beschliel3t die beiliegenden Abwagungs-
vorschlage aus der frihzeitigen Beteiligungen gem. §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1
BauGB und aus der o6ffentlichen Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB
im Verfahren zur 27. Anderung des Flachennutzungsplanes.

. Der Rat der Gemeinde fasst den Feststellungsbeschluss zur 27. Anderung

des Flachennutzungsplanes flr einen Bereich 6stlich des Ortsteiles Capelle
mit dazugehdriger Begrindung.

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen beschlief3t die beiliegenden Abwagungs-
vorschlage aus der frihzeitigen Beteiligungen gem. §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1
BauGB und aus der o6ffentlichen Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB
im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sudlich Bahn-hofstralie*

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen beschlie3t den Bebauungsplan ,Sudlich

Bahnhofstrae” im Ortsteil Capelle einschlieRlich der Begrindung zur Sat-
zung nach § 10 BauGB.
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Sachverhalt:

Inhalt:

Wesentlicher Inhalt der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, eine etwa 1
Hektar groRe landwirtschaftlich genutzte Flache im Osten des Ortsteiles Capelle zu
,Gemischte Bauflache® zu andern. Des Weiteren wird eine kleinere Flache mit
Zweckbestimmung ,Friedhof* zu ,Gemischte Bauflache® und zu einer ,Flache zur
Regenruckhaltung® geandert. Die Flache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* wird
im Suden auf der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache neu dargestellt.

Der Bebauungsplan ,Sudlich BahnhofstraRe“ wurde parallel zur 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgestellt. Der B-Plan verfolgt das Ziel, ein weiteres Misch-
gebiet in Capelle auszuweisen als Voraussetzung zur Errichtung eines bedarfsge-
rechten Lebensmittelmarktes unter 800 m? und zur Errichtung von Wohnungen.

Der Bebauungsplan ,Sudlich Bahnhofstral3e® wird unterteilt in zwei Bereiche. Im
Westen soll der eingeschossige Lebensmittelmarkt mit einer max. Hohe von ca.
6,50m errichtet werden. Im Osten kdnnen Wohngebaude entstehen. Im Erdgeschoss
des bisher geplanten Wohngebaudes soll erganzend eine Flache fir eine Backerei
samt Aul3enterrasse geschaffen werden.

Der Bebauungsplan beinhaltet auch die Verbreiterung der nordlich gelegenen Bahn-
hofstralRe. Der Landesbetrieb Strallen NRW verlangt eine separate Abbiegespur.
Somit verschwenkt die Bahnhofstralde im Einfahrtsbereich zum Ort leicht nach Su-
den. Im Osten des Plangebietes angrenzend an die neue Erschlielungsstralle wird
ein ca. 5m breiter Grinstreifen zum Ubergang in die offene Landschaft festgesetzt.

Mit dem westlich angrenzenden Nachbarn wurde vereinbart, dass er einen ca. 3m
breiter Streifen entlang des Grundstlickes kaufen kann, um eine mégliche Erschlie-
Rung fur eine spatere Wohnbebauung im Garten schaffen zu kdnnen.

Verfahren:

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 die Einlei-
tung der o.g. Verfahren beschlossen. Die friihzeitigen Beteiligungen gem. §§ 3 Abs.
1, 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 28.01. bis einschlie3lich 24.02.2021.

Am 04.03.2021 beschloss der Ausschuss fur Bauen und Planung die Durchfuihrung
der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die dazugehorige erneute
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Die Stellungnahmen, Einwendungen und Anregungen aus beiden Beteiligungsver-
fahren sind in den beiliegenden Abwagungstabellen mit entsprechenden Abwa-
gungsvorschlagen wiederzufinden.

Die Anregungen und Bedenken, die wahrend der Beteiligungen eingegangen sind,

wurden in den Abwagungstabellen miteinander und gegeneinander abgewogen. Aus
Sicht der Verwaltung sind somit die Voraussetzungen geschaffen, die Anderung des
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Flachennutzungsplanes und den Bebauungsplan endgultig beschlie3en zu lassen.
Die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes wird nach dem Feststellungsbe-

schluss der Bezirksregierung Minster zur Genehmigung vorgelegt. Parallel dazu
wird die Ausschreibung zu den Tiefbauarbeiten vorbereitet.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine
Ertrag / Einzahlung 25.000,00 €
Aufwand / Auszahlung 25.000,00 €

Verfugbare Mittel im Produkt / Budget
Uber-/auBerplanmaRig
Deckung im laufenden Haushaltsjahr durch

Anmerkungen:

Anlagen

1 - FNP-Anderung

2 - FNP -Abwagungstabelle aus frihzeitiger Beteiligung

3 - FNP -Abwagungstabelle aus offentlicher Auslegung

4 - B-Plan Sudlich Bahnhofstrale

5 - B-Plan -Abwagungstabelle aus friihzeitiger Beteiligung
6 - B-Plan -Abwagungstabelle aus offentlicher Auslegung
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