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Beratungsfolge Termin
Ausschuss fur Klima, Umwelt und gemeindliche Entwicklung 15.06.2021
Ausschuss fur Bauen und Planung 17.06.2021
Rat der Gemeinde Nordkirchen 24.06.2021

Tagesordnungspunkt

5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Cappenberger StraRe,, Ortsteil Siidkirchen

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen beschlief3t die Einleitung eines Verfahrens zur 5.
Anderung des Bebauungsplanes ,Cappenberger Stralde” in der Ortslage Sudkirchen.
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Sachverhalt:

Der seit Jahrzehnten auf dem Grundstlick Cappenberger Stralle 8 ausgeubte Spedi-
tionsbetrieb wird auf Dauer dort nicht fortgefuhrt werden. Der Betriebsinhaber geht
davon aus, dass dieser Betrieb Anfang 2023 eingestellt werden wird.

Die Verwaltung hat daher mehrere Gesprache mit ihm geflihrt Gber mdgliche stadte-
baulich vertragliche Nachfolgenutzungen auf dem Grundstuck.

Im rechtsgultigen Bebauungsplan ,Cappenberger Stral3e” ist das Grundsttick bisher
als Gewerbegebiet nach § 8 der Baunutzungsverordnung festgesetzt. Im seinerzeiti-
gen Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes hat das zur Folge gehabt, dass
wegen den von der Spedition ausgehenden Stérungen auch angrenzende Grundstu-
cke als Gewerbegrundstiucke ausgewiesen werden mussten, da Lkw des internatio-
nal agierenden Betriebes auch nachts und an Sonntagen wegfahren oder wieder
hereinkommen. In den Zeiten gelten verstarkte Schutzvorschriften fur angrenzende
Wohngebaude, die daher in unmittelbarer Nachbarschaft nicht ausgewiesen werden
konnten.

Fir das gesamte Speditionsgrundstiick ware nach Aufgabe des Betriebes und Ande-
rung des Bebauungsplanes aus Sicht des Eigentimers eine Wohnbebauung sinnvoll.

Diese ist nach dem Ergebnis eines bereits friher aus anderem Anlass eingeholten
Immissionsschutzgutachtens jedoch nicht auf der gesamten Flache mdglich. Ursache
sind die genehmigten und ausgeubten gewerblichen Nutzungen auf der Ostseite der
Cappenberger Stralde. Diese Betriebe emittieren Gerausche und zum Teil auch Ge-
riche, die eine unmittelbar westlich der Cappenberger Stralle gelegene Wohnbe-
bauung nicht zulassen.

Auch der Verkehrslarm auf dieser Landesstral3e ist ein Faktor, der gegen eine direkt
angrenzende Wohnbebauung spricht.

Grundsatzlich denkbar ist aber eine Aufteilung des Grundstiickes in ein Mischgebiet
oder Gewerbegebiet mit weiterhin moglicher gewerblicher Nutzung mit einem niedri-
geren Storungsgrad auf dem dOstlichen Grundstiicksteil und einer Wohnbauflache auf
dem westlichen Grundstlcksteil, der Ubergeht in das eigentliche Wohngebiet ,,Cap-
penberger Strale”.

Bei einer solchen Nutzungsaufteilung ware es maoglich, einige bisher aus Vorsorge-
grunden als Gewerbegebiet ausgewiesene Grundsticke am Kastanien-
weg/Platanenweg auch jetzt als Wohn- oder Mischgebiet auszuweisen, was auch
eher der tatsachlichen Nutzung dort entspricht.

Auch fur das Grundstiick des Feuerwehrgeratehauses sollen in diesem Anderungs-
verfahren die planungsrechtlichen Anderungen vorgenommen werden, die eine Er-
weiterung des Feuerwehrgeratehauses in der gewtinschten Weise zulassen.

Sollte ein Alternativstandort fir das Feuerwehrgeratehaus beschlossen werden, ist
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fur das Grundstuck eine nachbarvertragliche leichte gewerbliche Tatigkeit in einem
Mischgebiet anzustreben durch entsprechende Ausweisungen, damit das Grund-
stick noch wirtschaftlich verwertet werden kann.

Der beiliegende stadtebauliche Entwurf zeigt die erlauterte Aufteilung, wobei die
konkreten Nutzungsmadglichkeiten noch grundstiicksscharf in einem Larmgutachten
zu prufen sind.

Sollte diese Planung umsetzbar sein, konnte hieriber auch ein ErschlieBungsvertrag
geschlossen werden, der die Herstellung der notwendigen ErschlieBungsanlagen wie
den Ausbau der Strale ,Am Ringofen® mit Verlangerung durch eine Stichstralle, Ka-
nalerschliefung und etwa den Abbruch vorhandener Gebaude, aber auch die Ver-
marktung der Grundstucke einem Privaten Uberlasst.

Die Verwaltung schlagt vor, die Einleitung eines Anderungsverfahrens zum Bebau-
ungsplan ,Cappenberger Stral’e” zu beschlieRen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine

Ertrag / Einzahlung 5.000,00 €
Aufwand / Auszahlung 10.000,00 €
Verflgbare Mittel im Produkt / Budget 09 0101

Uber-/auBerplanmaRig
Deckung im laufenden Haushaltsjahr durch

Anmerkungen:

Anlagen

Bebauungsplan Cappenberger Strale
Stadtebaulicher Entwurf
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