schlossgemeinde

norcKirchen 097/2020

Sitzungsvorlage

amkt  _ Himd dffentlich

07.08.2020
Beratungsfolge Termin
Ausschuss fur Bauen und Planung 18.08.2020
Rat der Gemeinde Nordkirchen 20.08.2020

Tagesordnungspunkt

25. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des
Bebauungsplanes "Capeller StraBe" im Ortsteil Stidkirchen

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen beschlieRt die 25. Anderung des Flachennut-
zungsplanes fur einen Bereich norddstlich des Ortsteiles Stidkirchen mit der dazuge-
hdrigen Begrindung sowie die beiliegenden Abwagungsvorschlage aus der fruhzeiti-
gen Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1, 4 Abs.1 BauGB und aus der o6ffentlichen Ausle-
gung gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB.

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen beschlie3t den Bebauungsplan ,Capeller Strale”
im Ortsteil Stdkirchen einschlief3lich der Begrindung zur Satzung nach § 10 des
Baugesetzbuches sowie die beiliegenden Abwagungsvorschlage aus der frihzeitigen
Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1, 4 Abs.1 BauGB und aus der 6ffentlichen Auslegung
gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB.
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Sachverhalt:

Inhalt der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, auf einer ca. 4 Hektar
grol3en Flache im Nordosten des Ortsteiles Stdkirchen eine der Landwirtschaft zur
Verfugung stehende Flache zu Wohnbauflache umzuwidmen. Des Weiteren soll ein
kleinerer Teilbereich als ,Regenrickhaltebecken” festgelegt werden.

Der Bebauungsplan ,Capeller StraRe“ wurde parallel mit der 25. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes aufgestellt. Der Bebauungsplan hat das Ziel, weitere Baugrund-
stiicke im Ortsteil Stdkirchen zur Verfigung zu stellen, um der nach wie vor grol3en
Nachfrage nach Wohnflachen nachzukommen. Im Plangebiet werden sowohl Einzel-
und Doppelhauser als auch Mehrfamilienhauser zulassig sein. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes lassen die sog. Tiny-Hauser ebenfalls zu.

Die fruhzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB in der o.g.
Planung haben in der Zeit vom 25.10.2019 bis einschlielich 25.11.2019 stattgefun-
den. Zusatzlich hatte dann am 28.10.2019 eine Informationsveranstaltung in der
Grundschule Sudkirchen stattgefunden, zu der etwa 60 Blrgerinnen und Burger er-
schienen sind. Die hier vorgebrachten Anregungen und Anderungswiinsche wurden
seinerzeit auch teilweise in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet. Die Abwa-
gungsvorschlage zu den eingegangenen Bedenken, Anregungen und Hinweise wur-
den in der Sitzung des Ausschusses flir Bauen und Planung am 12.12.2019 be-
schlossen.

In dieser Sitzung wurde dann die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Diese Auslegung der Planunterlagen hat in der Zeit vom 08.07.2020 bis einschlie3-
lich 12.08.2020 stattgefunden bzw. findet zum Zeitpunkt der Einladungsversendung
noch statt. Bis zu diesem Zeitpunkt sind keine Anregungen oder Stellungnahmen aus
der Offentlichkeit eingegangen. Die entsprechenden Abwagungstabellen zu den Stel-
lungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Tré-
ger offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB werden
den Ausschuss- und Ratsmitgliedern umgehend nach Fristende nachgereicht.

Vorbehaltlich der noch eingehenden Stellungnahmen in der laufenden Auslegungs-
zeit liegen nun die Voraussetzungen vor, die 25. Anderung des Flachennutzungspla-
nes und die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Capeller Strale“ zu beschliellen.
Hierzu erhalten Sie die Abwagungstabellen aus der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB erneut.

Die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes wird nach positivem Feststellungsbe-
schluss durch den BPA und dem Rat am 20.08.2020 der Bezirksregierung Munster
zur Genehmigung vorgelegt. Parallel hierzu werden die Ausschreibungen der Tief-
bauarbeiten (Kanal und Stral3e) vorbereitet, sodass im glinstigsten Falle im Herbst
die ersten Erschliefungsarbeiten beginnen und u.U. in diesem Jahr noch Kaufvertra-
ge geschlossen und Baugenehmigungen bzw. Genehmigungsfreistellungen erteilt
bzw. ausgestellt werden kdnnen. Im Herbst wird zusatzlich noch einer Informations-
veranstaltung zum Thema ,Tiny-Hauser” durchgefuhrt. Die Verwaltung ist bemuht,
diesen Zeitplan einzuhalten, um allen Bauherren noch die Mdéglichkeit zu bieten, das
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nur noch bis Ende des Jahres laufende ,Baukindergeld® in Anspruch nehmen zu
konnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine
Ertrag / Einzahlung €
Aufwand / Auszahlung 30.000,00 €

Verflgbare Mittel im Produkt / Budget
Uber-/auferplanméafig
Deckung im laufenden Haushaltsjahr durch

Anmerkungen:

Anlagen

Ubersichtsplan

Abwagungstabelle Behdrden zu FNP - friihzeitige Beteiligung
Abwagungstabelle Behdrden zu B-Plan - fruhzeitige Beteiligung
Abwagungstabelle Burger - frihzeitige Beteiligung
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