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Sehr geehrte Damen und Herren,

zum vorbezeichneten Bebauungsplan mochten wir die nachfolgenden Eingaben und
Anmerkungen einbringen:

Abwasserbeseitigung — Regenriickhaltebecken -

Zunichst wiren wir fiir einen kurzen Hinweis dankbar, wo die Bestimmungen zur
Schaffung des Regenriickhaltebeckens festgelegt sind, damit hier Grofle und Art der
Gestaltung nachvollzogen und entsprechend geplant werden konnen. Fiir wen wird dieses
Regenriickhaltebecken angelegt? Wer hat die Aufsicht und Pflege zu iibernehmen? Welche
SicherungsmaBnahmen sind zu treffen? Wer muss Zugang haben?

3.2.4 Uberbaubare Fliichen _

An der Westgrenze wird ein liickenloser Anschluss moglich. Bleiben die Baugrenzen fur
das Flurstiick 223 bestehen oder wire hier ein liickenloser Anschluss an ein bestehendes
Gebiude moglich?

4.2. Internes Erschliefungsnetz

Es soll keine Ein- und Ausfahrt von der Siidseite zum Grundstiick Flur-85+86 angelegt
werden, es sollte jedoch ein Weg fiir FuBgénger und Radfahrer moglich sein.

Die Zufahrt zum Grundstiick iiber die nordliche Straf3e ,Magdheide“ muss auch fiir den
Schwerlastverkehr ausgelegt sein. — Wird die StraBe entsprechend erneuert? Wiirden hier
weitere Anliegerkosten entstehen? Ggf. fiir wen? -

4.3 Ruhender Verkehr

Der Parkflichenstellplatzbedarf fiir den Erweiterungsbereich wird auf dem eigenen
Grundstiick gedeckt. Hiermit sollte auch die Anforderung an die Griinflache kombiniert
werden konnen, bei einer dhnlichen Gestaltung wie im bestehenden Parkplatzbereich.




Somit ergébe sich ein 10 m breiter ,,Griingiirtel aus Parkplatz und Bepflanzung® .Die
Baugrenze sollte dann, wie an dem bestehenden Gebaude Magdheide 1, an der ,,privaten
Griinflache“ enden, also ca. 10 m von der Straf3e entfernt.

Konnte das Flurstiick 106 wie das Flurstiick 176 mit in die Parkplatzflachen eingebunden
werden? Die Parkplitze wiirden, wie die bestehenden Parkplatze, nicht eingezidunt und
stiinden an arbeitsfreien Tagen Rad- und Wandertouristen zur freien Verfiigung.

5. Natur und Landschaft

5.1 Griin- und Freiraumkonzept

Das Regenriickhaltebecken sollte parallel zur 6stlichen Grenze angelegt werden und die
private Griinflache sollte mit dem Regenriickhaltebecken kombiniert werden konnen. Die
Baugrenze miisste entsprechend angepasst werden, so dass sich o6stlich eine gerade
Baugrenze ergibt.

Der Sichtschutzwall an der Ostseite sollte als griine Wand oder Wall moglich sein. Hier
wiire mit den Bewohnern der bestehenden Wohngebéude eine Absprache zu treffen, was
aus Sichtschutzgriinden das sinnvollste wiére.

Die Vorgaben der privaten Griinflichen und des Regenriickhaltebeckens wiirden nach
unseren Berechnungen mehr als 1/3 der gesamten Grundstiicksflache ausmachen. Also
wire die in Punkt 9.1 aufgefithrte 80%ige Versiegelung nicht méoglich..

An der mehr als 110 m langen Grenze an der Ostseite ist unseres Erachtens eine
mindestens 10 m breite private Griinfliche mit Wall oder Wand ausreichend.

6.3 Immissionsschutz

Der Einsatz von Staplern und Ladevorgéngen ist auf den Tageszeitraum beschrinkt. Wir
gehen davon aus, dass dieser Tageszeitraum, wie im bisherigen Gebiet, den Zeitraum von
6.00 Uhr bis 22.00 Uhr umfasst.

Mit freyndlichen GrilBen
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