Gemeinde Nordkirchen 074/2019

Sachverhalt:

Der Rat der Gemeinde hat am 31.01.2019 die Einleitung eines Verfahrens zur

2. Anderung des Bebauungsplanes ,Ermener Strale“ beschlossen. Es wird ein Ver-
fahren nach § 13 a des Baugesetzbuches fur Bebauungsplane der Innenentwicklung
durchgefuhrt.

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Errichtung einer Gewerbehalle und eines Burogebaudes im Gewerbege-
biet an der Liidinghauser StralRe zu schaffen. Der Geltungsbereich der Anderung
umfasst ein Teilstlick des Flurstickes 507, Flur 21, Gemarkung Nordkirchen und liegt
nordlich der Ludinghauser Strale an der Stichstralle des Gewerbegebietes in unmit-
telbarer Nahe zur Tankstelle. Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca.
1.700 m2. Er wurde Uberwiegend als Abstellflache flr Pkw in der Zeit des Betriebes
des angrenzenden Autohauses genutzt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB hat in der Zeit vom 06.05.2019 bis einschlie3lich 31.05.2019 stattgefunden.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.05.2019 hiervon unter-
richtet und um Stellungnahme zu der Plananderung gebeten.

Mit Schreiben vom 17.05.2019 (vorab bereits mit Schreiben vom 04.02.2019) au3ern
die Eigentumer des Grundstuckes Ludinghauser Stralde 66 und einige der angren-
zenden Nachbarn Bedenken gegen die beabsichtigte Bebauungsplananderung.

Die Schreiben liegen als Anlage bei.

Sie weisen zunachst darauf hin, dass es flr sie im Jahre 1996 klare Gestaltungsvor-
schriften fur ihr eigenes Bauvorhaben gab, die damals zu beachten waren. Sie pla-
dieren dafur, bei einer weiteren Bebauung des Gewerbegebietes diese Bauweise
den bereits vorhandenen Betrieben anzupassen.

Die Verwaltung ist der Auffassung, dass das jetzt vorgesehene Projekt eines Buro-
gebaudes mit angebauten kleineren Werkhallen/Buros fur Firmengrinder, Dienstleis-
tungsbetriebe und kleinere Handwerksunternehmen durchaus eine eigene Formen-
sprache bendtigt. Daher sind im Bebauungsplanentwurf flr das zu bebauende
Grundstuck keine Verklinkerung der Gebaude und auch keine Festsetzung eines
Satteldaches als zwingende Dachform mehr vorgesehen.

Die Gestaltung des Burogebaudes als Beton-Glasbauwerk mit Holzverkleidungen in
Sichtqualitat sowie der Gewerbehallenkonstruktion aus Leichtbauweise mit Holzver-
kleidung bzw. zementgebundenen Fassadenplatten ist eine zeitgemale Gestaltung
von gewerblichen Gebauden und kann auch an dieser Stelle akzeptiert werden.

Gleiches gilt aus Sicht der Verwaltung auch dafir, dass keine Satteldacher mit roten
Dachziegeln mehr gefordert sein sollen.
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Das Burogebaude ist als Flachdach konzipiert, die Gewerbehallen sollen ein flach
geneigtes Pultdach erhalten.

Die dreigeschossig vorgesehene Hohe des Burogebaudes ist im angesprochenen
Bereich bisher unublich, da im Bebauungsplan ,Ermener Strafl3e” eine Eingeschos-
sigkeit vorgesehen ist, fur das sudlich angrenzende Gelande des ehemaligen Auto-
hauses eine Zweigeschossigkeit.

Die Dreigeschossigkeit ist nach Auffassung der Verwaltung fur ein separates Bliro-
gebaude an dieser Stelle vertretbar, zumal die maximale Hohe von 10,50 m festge-
schrieben werden soll.

Die H6he der zweigeschossigen Gewerbehallen darf 7,50 m nicht Ubersteigen, so-
dass hier keine Uberschreitung zu den angrenzenden Gebauden festzustellen ist.

Der geplante Gebaudekomplex mit einer Lange von ca. 52 m wird tatsachlich dazu
fuhren, dass von der Ludinghauser Stralde aus die gewerblichen Gebaude Luding-
hauser Stralde 66 und 68 nicht mehr direkt zu sehen sein werden. Das wird erst mog-
lich sein, wenn in die Stichstrale abgebogen wird.

Auch bei dem bisherigen Stand des Bebauungsplanes mussten diese Eigentimer
davon ausgehen, dass sie bei einer Erstbebauung des bisherigen Parkplatzes nicht
mehr so deutlich zu sehen sein werden. Insofern verschlechtert sich ihre Situation
nur unwesentlich in der Weise, dass jetzt eine Gebaudelange bis 52 m auf dem sud-
lich angrenzenden Grundstiick moglich sein wird. Mit einer solchen gewerblichen
Entwicklung auf dem Nachbargrundstiick mussten sie rechnen und haben insoweit
keinen Vertrauensschutz auf Freilassen des Gelandes.

Auch der angefuhrte Schattenwurf fuhrt zu keiner anderen Einschatzung. Bei Ge-
baudehdhen von maximal 10,50 m bzw. maximal 7,50 m auf dem 6stlich angrenzen-
den Grundstuck und einem Mindestabstand der Gebaude von der Grundstucksgren-
ze Ludinghauser Strale 66 von 5 m halt sich dieser Schattenwurf aus Sicht der Ver-
waltung in vertraglichen Grenzen.

Die von den Eigentumern Ludinghauser Stral’e 66 angefuhrten Argumente gelten
aus Sicht der Verwaltung nur ganz begrenzt bzw. nicht flr die Eigentimer der Gbri-
gen Gewerbegrundsticke, soweit sie das erwahnte Schreiben mit unterzeichnet ha-
ben.

Die Handwerkskammer Munster und die IHK Nord-Westfalen, Mlnster, auf3ern in
ihren jeweiligen Stellungnahmen zu dem Anderungsentwurf Bedenken gegen die im
Anderungsentwurf gewéhlte Formulierungen zur Méglichkeit, dort Einzelhandel aus-
zuuben. Sie begruflen grundsatzlich die Planungen, um weitere gewerbliche Nutzun-
gen im Gemeindegebiet zu ermoglichen, sprechen sich aber in der Tendenz fur eine
starkere Reglementierung der zulassigen Einzelhandelstatigkeiten aus.
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Die Verwaltung hat das Beratungsburo Junker und Kruse, Dortmund, welches das
Einzelhandelskonzept fur die Gemeinde Nordkirchen erarbeitet hat, gebeten, bis zur
Sitzung einen veranderten Vorschlag fur die Regelung des Einzelhandels in diesem
Plangebiet vorzulegen.

Dieser wird in der Sitzung vorgestellt werden.

Der Lippeverband, Essen, gibt den Hinweis, dass zur bestmdglichen Anpassung an
den Klimawandel, insbesondere den Umgang mit Starkregenrisiken sowie Hitze- und
Trockenphasen alle Optionen angewendet werden sollten, den Niederschlagsabfluss
vom Grundstiick zu minimieren und zu verlangsamen. Hierzu sollten — situationsan-
gepasst — Dachbegrinungen, durchlassige Stellplatzbefestigungen und/oder ver-
dunstungsférdernde Vegetationsbereiche (z. B. Pflanzbeete in Kombination mit Rigo-
len) vorgesehen werden.

Die Entwasserung des Grundstuckes ist im Trennsystem vorgesehen, das anfallende
Regenwasser wird dem gerade fertiggestellten Regenrickhaltebecken Ludinghauser
StralRe zugefuhrt und von dort in verminderter Menge dem Gewasser 807 im Ein-
zugsgebiet in der Stever zugeleitet.

Die ortlichen Bodenverhaltnisse lassen eine Versickerung nur ganz begrenzt zu, so-

dass hier von kostenaufwendigen Ruckhalteverfahren aus Sicht der Verwaltung auf
dem Grundstlck abgesehen werden sollten.

Finanzielle Auswirkung:

Keine

Ertrag / Einzahlung 1.500 €

X
X

Aufwand / Auszahlung 3.000 €

Verfligbare Mittel im Produkt / Budget 09 01 01

D Uber-/auierplanmaRig
D Deckung im laufenden Haushaltsjahr durch
Anmerkungen:

Anlagen

Schreiben 04.02.2019
Schreiben 17.05.2019
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