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Tagesordnungspunkt

21. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Nordkirchen im
Ortsteil Nordkirchen (Hotelplanung)

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss beschlieRt die dffentliche Auslegung der 21. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Nordkirchen im Bereich Schlof3strale/Am Gorbach im
Ortsteil Nordkirchen.
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Sachverhalt:

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat am 10.11.2016 die Einleitung von Verfahren
zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Hotel Nordkirchen® beschlossen.

Im Verfahren der Anderung des Flachennutzungsplanes hat in der Zeit vom
20.09.2017 bis einschlieBlich 23.10.2017 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. Hieruber wurden die Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 18.09.2017 informiert und um Stellungnahme
zu diesen Planungen gebeten.

Aus der Bevolkerung sind zu diesem Plananderungsverfahren keine Bedenken oder
Anregungen geauldert worden.

Der Aufgabenbereich Immissionsschutz der Kreisverwaltung Coesfeld weist darauf
hin, dass im durchzufihrenden Bebauungsplanverfahren die Sicherstellung des Im-
missionsschutzes an den Wohnnutzungen nachzuweisen ist.

Im Aufstellungsverfahren eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird die
Larmeinwirkung sowohl von der Schlof3stralle als auch vom Sportplatz Nordkirchen
aus zu betrachten sein auf die im Stden des Plananderungsbereiches vorgesehene
Bebauung fur Zwecke der Fachhochschule fur Finanzen. Die Verwaltung geht zwar
davon aus, dass diese Larmeinwirkungen die angedachte Wohnnutzung nicht deut-
lich beeintrachtigen werden, jedoch bleibt das Ergebnis der gutachterlichen Betrach-
tung abzuwarten. Im Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes fiihrt dieser
Hinweis nicht zu einer Anderung der Planung.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Coesfeld weist darauf hin, dass in der
nachfolgenden konkreten Bauleitplanung zu bertcksichtigen ist, dass im alten Be-
bauungsplan ,Johann-Conrad-Schlaun-Schule“ eine Baumreihe sowie Flachen fur
Anpflanzungen als Ausgleich flir damalige Eingriffe festgesetzt wurden. Diese Aus-
gleiche sind dann an anderer Stelle zu realisieren bzw. auf die aktuelle Eingriffs-
Ausgleichsbilanz aufzuaddieren.

Die konkrete Eingriffs-Ausgleichsbetrachtung wird im Rahmen des nachfolgenden
Bebauungsplanverfahrens erstellt werden. Die Ergebnisse sind dann umzusetzen. Im
Plangebiet selber laufen bereits artenschutzrechtliche Betrachtungen, deren Ergeb-
nisse ebenfalls abzuwarten bleiben.

Eine Anderung der Inhalte des Flachennutzungsplanes ist aufgrund dieser Stellung-
nahme nicht erforderlich.

Die Brandschutzdienststelle des Kreises Coesfeld weist darauf hin, dass eine der
zukunftigen Nutzung entsprechende ausreichende Léschwasserversorgung und aus-
reichende Zufahrt- und Bewegungsflachen der Fahrzeuge der Feuerwehr und des
Rettungsdienstes erfordert.
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Auch dieser Aspekt wird im Rahmen der konkreten Bebauungsplanung berucksich-
tigt und nachgewiesen werden.

Der Landschaftsverband Westfalen Lippe — Archédologie fur Westfalen — bittet in sei-
ner Stellungnahme vom 27.09.2017 um Aufnahme folgender Hinweise:

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-
Archaologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster, und dem LWL-
Museum fur Naturkunde, Referat Palaontologie, Sentruper Stralde 285, 48161
Munster, schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbe-
horde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde — aber auch Ver-
anderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unver-
zuglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz).

3. Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um gegebenenfalls archaologische
und/oder paldontologische Untersuchungen durchfihren zu kdnnen (§ 28 DSchG
NRW). Die daflr bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen frei-
zuhalten.

Diese Hinweise werden in die Anderung des Flachennutzungsplanes und spéater
auch in den Bebauungsplan Ubernommen werden.

Die LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen dufRert in ihrer
Stellungnahme vom 19.10.2017 keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Auswei-
sung als Sondergebiet fir die Nutzungen Hotel mit Hallenbad und erganzenden
Hochschuleinrichtungen in direkter Nachbarschaft zum Schloss Nordkirchen.

Das Amt fur Denkmalpflege aulRert jedoch Bedenken gegen die Stellung des Hotel-
gebaudes in Verlangerung der im Schlosspark vorhandenen Nord-Ost-Achse.
Dadurch wird aus Sicht der Gartendenkmalpflege das im Rahmen der neobarocken
Umgestaltung der Parkanlage des Nordgartens verfolgte Ziel, weite Blicke hinaus in
die Landschaft zu ermdglichen und den Garten damit optisch zu verlangern, konter-
kariert. Das Achsensystem ist nach Auffassung des LWL damit — obwohl bis weit au-
Rerhalb des eigentlichen Gartens reichend, denkmalkonstituierend und weist einen
hohen Zeugniswert fur die Gestaltungsgeschichte der Gartenanlage auf. Architekto-
nisch gefasste Endpunkte im Sinne eines ,Point de vue® waren hier entsprechend
der Quellenlage nicht vorgesehen. Daher sollte aus Sicht des LWL bei der Fortflih-
rung der Planung Uber die stadtebauliche Anordnung der Gebaude auf dem Grund-
stlick neu nachgedacht werden. Vorgeschlagen wird ein zweistufiger Architekten-
wettbewerb zur Uberarbeitung der zu realisierenden Planung.
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In diesem Punkt ist die Verwaltung anderer Auffassung. Es trifft zu, dass aus dem
Grundstuck der Hotelanlage heraus ein kurzer und optisch ansprechender FulRweg in
den Schlosspark geschaffen werden soll. Dies ist auf kiirzestem Wege mdglich durch
die erstmalige Anlage eines Weges in Verlangerung des im Schlosspark vorhande-
nen Achsenansatzes. Dabei erhebt die gemeindliche Planung nicht den Anspruch,
hier historische Gartenplanungen zu erganzen oder erstmals zu realisieren. Vielmehr
geht es rein um eine schnelle Erreichbarkeit von Schloss und Schlosspark. Die ge-
dankliche Ausrichtung der historischen Achse in den Freiraum findet heute praktisch
sein Ende in den angrenzenden Waldern und in der die Achse kreuzende Schloss-
stralde. Aus Sicht der Verwaltung muss ein gestalterischer Weg gefunden werden
kénnen, sowohl dem Anspruch der Denkmalpflege an die Ausgestaltung der ,verlan-
gerten Allee” als auch die mehr pragmatischen Anspruche des Hotelbetreibers erful-
len zu kdnnen. Dazu kann aus Sicht der Verwaltung gerne ein Wettbewerb gestartet
werden, der hier realisierbare Losungen schafft.

Die Stellung des Hotelgebaudes ist von dem Entwickler und Betreiber ausdrucklich
so gewollt und wird von dort weiter verfolgt.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan ist und kann diese
Frage nicht endgultig entschieden werden, zumal die gesamte gedachte Achsenver-
langerung nicht im Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplananderung liegt. Die-
se Frage ist auRerhalb des Anderungsverfahrens parallel zu bearbeiten.

Eine fu3laufige Verbindung zwischen Hotelgrundstiick und der Schlof3stral’e kann

auf der Westseite des Grundstlickes geschaffen werden abseits der theoretischen
Achsenverlangerung.

Finanzielle Auswirkungq:

| Keine
: Ertrag / Einzahlung €
' X|  Aufwand / Auszahlung 4.000 €

Verfugbare Mittel im Produkt / Budget

D Uber-/auRerplanmaRig

D Deckung im laufenden Haushaltsjahr durch

Anmerkungen:
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